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§ 59

Suunnitteluvarauksen myontaminen Tvijalpista Aalto Development Oy:lle

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattdd myoéntaa
Aalto Development Oy:lle suunnitteluvarauksen Tvijalp -nimisen saareen
asumisen, pienvenesataman, katujen seka mantereen ja saaren valisen
siltayhteyden suunnittelemiseen.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.1.2026 saakka.

2

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
suunnitteluedellytysten kartoittamiseksi tarpeellisia maapera- ym.
tutkimuksia.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalue on merenrantavyohykkeelle
sijoittumisen ja alueen suojeluarvojen puolesta vaativa suunnittelukohde.

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen kehitystydn ohjauksessa ja mahdollisessa
myOdhemmassa asemakaavamuutoksessa tarvitsemat selvitykset ja
suunnitelmat.

Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista, eika niita tulla hyvittdmaan varauksensaajalle missaan
vaiheessa.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta keskeyttaa varaus kesken sen
varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen kehittdminen ei etene kaupunkia
tyydyttavalla tavalla taikka kaupunki muuten katsoo sen perustelluksi.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
keskeyttda varauksen tai paattaa olla jatkamatta varausta.

4
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) korvauksetta siindkin tapauksessa, etta



Kasittely

Paatos

Selostus

varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

5

Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. Varauksensaaja on tietoinen,
ettd saarelta on vuokrattu The Nolla Company Oy:lle ajanjaksolle
9.11.2022-8.11.2027 useita sijoituspaikkoja tilapaisille kevytrakenteisille
majoituspisteille ja niiden oheispalveluille.

Varauksensaaja on tietoinen saarella olevista pysyvistd kaupungin
omistamista rakennuksista, jotka on vuokrattu.

Em. vuokrakohteiden toiminta ei saa varausaikana hairiintya.

6

Varausalue on voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa
merkinnalla V (virkistysalue), mika ei mahdollista varauksensaajan
tavoittelemaa asuinrakentamista tai mahdollista asuinrakentamista
sisaltavan asemakaavamuutoksen hyvaksymista ennen kuin
yleiskaavamerkintd on muutettu ja lainvoimainen.

Varauksensaaja on tietoinen valmisteilla vireilla olevasta yleiskaavasta,
jonka kasittelyaika ja lopputulos saattavat vaikuttaa hankkeen toteutus- ja
asemakaavoitusaikatauluun seka suunnitteluratkaisuihin.

7
Kaupunki luovuttaa veloituksetta hakijan kayttdéon hallussaan olevat
varausaluetta koskevat aiemmat selvitykset.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Aalto Development Oy on hakenut 24.04.2023 saapuneella hakemuksella
suunnittelualuevarausta Tvijalpin saarialueeseen varten.

Tiedot hakijasta

Aalto Development Oy on yksityinen, vuonna 1992 perustettu espoolainen
kiinteistokehitysyhtio.

Yhtion on toteuttanut Espoon Westendiin suunnitellun Marriott
hotellihankkeen kaavamuutoksen. Yhtion muita hankkeita on kuvattu
suunnitteluvaraushakemuksessa.

Yhtion vuoden 2023 tilikauden tulos oli 3,25 milj. euroa positiivinen ja
yhtién vapaa paaoma oli 14,3 milj. euroa.

Tiedot varausalueesta
Tvijalpin saari (49-418-1-88) on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu

virkistysalueeksi. Saari on kokonaisuudessaan Espoon kaupungin
omistama.



Paatoshistoria

Alueella sijaitsee muutamia pienid, Iahinna kesakayttdon tarkoitettuja
kaupungin omistamia rakennuksia. Lisaksi saarelle on rakennettu vuoden
2023 aikana pienia kevytrakenteisia majoituspisteita.

Varausalueen maapinta-ala on noin 12,9 ha. Kaupunki ei ole suunnitellut
alueelle nykyisen virkistysaluekayton lisdksi muuta kayttoa.

Perustelu varauspaatokselle

Hanke on esitellyt kehittdmissuunnitelmiaan kevaan 2024 aikana kaikille
halukkaille valtuustoryhmille.

Suunnitelmia on useilla tavoilla jatkokehitetty aiempaan luonnosversioon
nahden. Asuinrakennusten kokoa ja sijoittelua on parannettu ymparisté6n
sopivuuden parantamiseksi. Eteldosien asuntojen pysakointipaikat
sijoitetaan louhittavaan kallioluolaan, joka toimii myods alueellisena
vaestonsuojana. Ranta-alueet jaavat rantaraitin kaltaiseksi, kaikkien
saavutettavissa oleviksi yleisiksi viheralueiksi. Saareen tehdaan kevyen
liikenteen vayla, joka toimii rantaraitin jatkeena ja osana. Rantoja tulee
kiertdmaan luontopolku. Em. asioiden soveltuvuus tulee tutkia ja varmistaa
jatkosuunnittelussa yhteistydssa kaupunkisuunnittelun kanssa.

Hanke on laatinut tarkasteluja likennejarjestelyjen ja joukkoliikenteellisen
saavutettavuuden suhteen. Suunnitelmaluonnoksissa on pyritty ottamaan
huomioon aiemmin tehdyt luontoselvitykset ja tunnistaa
jatkoselvitystarpeet. Saaren energiaratkaisu on omavarainen perustuen
maaldmpdkaivoihin seka hankkeen omistamaan, toisaalla sijaitsevaan
aurinkoenergiakenttaan. Hiilineutraaliustavoitteet on tunnistettu ja
ratkaistaan tehokkaalla energiatuotannolla seka rakennusten osalta
nollaenergiaratkaisuin.

Kehittamissuunnitelma on edennyt suuntaan, joka mahdollistaa
suunnitteluvarauksen myoéntamisen tarkempien jatkosuunnitelmien ja
kustannusarvioiden laatimiseksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 57

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa Aalto
Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn Tvijalp -nimisen saaren
kehittamisedellytysten kartoittamiseksi.

Varausehdot:

1

Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka. Hankkeen etenemisesta
raportoidaan kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle
viimeistaan vuoden 2024 alussa.

2

Mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin hyvaksymien
kehitystavoitteiden mukaisesti, voidaan varauksensaajalla myéntaa
tarkempi suunnitteluvaraus varausalueeseen. Suunnitteluvaraus



Kasittely

Paatos

Liitteet

valmistellaan erikseen.

3

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
kehittamisedellytysten kartoittamiseksi tarpeellisia maapera- ym.
tutkimuksia. Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan
teettdmansa varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset korvauksetta
siinakin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus
hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Varauksensaaijalla ei tulla hyvittdamaan mitdan tdman kehittdmisvarauksen
aikana aiheutuneita kustannuksia missaan vaiheessa.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta keskeyttda varaus kesken
varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen kehittaminen ei etene kaupunkia
tyydyttavalla tavalla taikka kaupunki muuten katsoo sen perustelluksi.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
keskeyttaa varauksen tai paattaa olla jatkamatta varausta
varauksensaajalle.

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta saarelta on vuokrattu The Nolla
Company Oy:lle ajanjaksolle 9.11.2022-8.11.2027 useita sijoituspaikkoja
tilapaisille kevytrakenteisille majoituspisteille ja niiden oheispalveluille.

Varauksensaaja on tietoinen saarella olevista pysyvistd kaupungin
omistamista rakennuksista, jotka on vuokrattu.

Em. vuokrakohteiden toiminta ei saa varausaikana hairiintya.

6

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavasta alueesta on laadittu v. 2017
Saariston OYK luontoselvityksen tdydennys, johon kirjatut havainnot tulee
huomioida reunaehtoina, kun varausalueen kehittamista kartoitetaan.

Elo Kajavan kannattamana ehdotti, ettd varaus hylataan.

Tvijalpin saaren mahdollisen kehittdmisen tulee perustua voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti virkistyskayttéén luontoarvot huomioiden.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.



1 Liitekartta varausalue Tvijalp, Aalto Development Oy (liitekartta ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, varaushakemus Tvijalp, Aalto Development Oy,
23.4.2023 (sisaltaa henkilttietoja) (ei saavutettava)

Tiedoksi



