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Tavoitteena on Tillinméien pientaloalueen tiydennysrakentaminen ja laajentaminen, uuden
asuntoalueen kaavoittaminen Tillinméen kupeeseen ja Harmaaniittyyn Espoon eteliosien
yleiskaavaluonnoksen mukaisesti. Kaupunginhallitukselle esitetiain, etti Tillinmaen kaava-
alueesta rajataan pois korttelit 43068 ja 43069, niiden vélinen VL-alue, Harmaalaakso -
niminen VL-alue, viereinen EV -alue ja osa Kauklahdenviylai. Maankiyttosopimuksilla
sovitaan erdiden kaava-alueen maanomistajien osallistumisesta kaupungille
kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuviin

kustannuksiin.
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Tillinmaki asemakaava, Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue 1I, Kattilalaakso
11, Kattilalaakso III, Latokaski I lansiosa muutos ja Latokaski C muutos, asemakaavan
muutokset, 42. kaupunginosa (Saunalahti) korttelit 42014-42019, 42022-42026, 42028-
42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065-42069, osat kortteleista 42013,
42119 JA 42120 serka 43. kaupunginosa (Vanttila) korttelit 43070-43074 seka niihin liittyvat
alueet (muutoksilla muodostetaan uudet korttelit 42020 ja 42021); alue 420600.

Alueen sijainti ja kuvaus

Kaava-alue kisittdd Tillinmden ja Harmaaniityn alueet seké niiden vélisen metsén.
Kivenlahden teollisuusalueen asemakaavanmuutos koskee Ruukintien katualuetta,
Kivenlahden teollisuusalue II:n muutos teollisuusrakennusten korttelialuetta,
Kattilalaakso II:n muutos katualuetta, Kattilalaakso III:n muutos virkistys- ja katualueita,
Latokaski I lansiosa muutoksen muutos ja Latokaski I C muutoksen muutos
virkistysalueita.

Alue sijaitsee Kauklahdenviylan itdpuolella rajoittuen pohjoispuolella Keskuspuistoon,
itdpuolella Latokaskeen ja eteldssd Kattilalaaksoon ja Kivenlahden teollisuusalueeseen.
Kauklahdenvéylidn vastakkaisella puolella ovat Saunalahden kaava-alueet. Etdisyys
Kivenlahdesta on kilometrin verran, Espoonlahden keskuksesta kolmisen kilometrii ja
Espoon keskuksesta kuutisen kilometria.

Tillinméden rakentaminen on alkanut toisen maailmansodan jélkeen ja jatkunut
maanomistajien tekemien palstoitusten johdosta 50-luvulla ja alueellisin poikkeusluvin
60-luvulla. Rakentamista poikkeusluvin tapahtuu jatkuvasti.

Maanomistus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 190 ha ja silld on yli 300 maanomistajaa. Yksityisten
lisdksi maata omistavat Espoon kaupunki (n. 50 ha), Oy Sinebrychoff Ab (n.5,6 ha),
Sato-yhtyma Oy (n. 7 ha) ja Osuuspankkikeskus (nykyisin YIT Rakennus Oy; n. 3,6 ha).

Yleiskaava, seutukaava ja asemakaavaluonnos

Espoon eteldosien yleiskaavaluonnoksessa kaava-alue on padasiassa asuinrakennusten
aluetta, osa alueesta on osoitettu A2 merkinnélld (tiivis ja matala asuntoalue).
Harmaaniityn ja Tillinméen vilissd on virkistysalue, jonka kautta keskuspuistosta padsee
meren rantaan. Siihen sekd Tillinméden ja Latokasken véliin on osoitettu kevyen
litkenteen raittiverkostot. Alueen poikki on osoitettu kokoojakatu.

Uudenmaan liiton laatimassa maakuntakaavaehdotuksessa (ndhtavilla 3.11.-5.12.2003)
Tillinméen alue on taajamatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta. Pohjavesialue on
merkitty, samoin viheryhteystarpeet keskuspuistosta merelle ja Espoonlahden suuntaan.

Alueelle on laadittu asemakaavaluonnos, joka oli RakA 154 §:n mukaisesti ndhtivilla
19.3.-10.4.1981.

Tadmén jdlkeen on Harmaaniittyyn laadittu asemakaavaluonnos (néhtéavilla RakA 154 §:n



mukaisesti 14.9.-2.10.1987), jossa korttelialueet oli osoitettu ympéristohairiota
atheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueiksi.

Kaavoituksen kiynnistiminen ja tavoiteohjelma

Tillinméen kaavoitus kidynnistyi syksylla 1997. KTS-kaavoitusohjelman 1999-2003
mukaan valtuustovuosi oli v. 2001.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyviksyi tavoiteohjelman 6.11.1997. Siina paatettiin,
ettd Tillinmden asemakaava laaditaan vahvistettuun seutukaavaan ja Espoon eteldosien
yleiskaavaluonnokseen nojautuen tavoitteena pientaloalueen tdydennysrakentaminen ja
laajentaminen alueen luonnonolosuhteet ja erityispiirteet huomioiden.
Kokonaisrakennusoikeudeksi hyvéksyttiin 130.000 km2. Tavoiteohjelmasta jirjestettiin
tiedotus- ja keskustelutilaisuus asukkaille 10.12.1997.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jésenistd koostuva tyoryhma on tdmaén jilkeen esittinyt
yleiskaavan tarkistamista siten, ettd kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi
kaavoitettaisiin 190.000 km2.

Kaupunginhallitus hyviksyi tavoiteohjelman 11.1.2000 siten, ettid kaava pohjautuu
vahvistettuun seutukaavaan ja Espoon eteldosien yleiskaavaluonnokseen, kaavoituksen
tavoitteena on pientaloalueen tiydennysrakentaminen ja laajentaminen alueen
luonnonolosuhteet ja erityispiirteet huomioiden, kaava-alueen rakennusoikeus on. n.
187.000 k-m2 ja tavoitteena oli saada kaava kaupunginvaltuuston késittelyyn v. 2000.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tillinméen kaavaa varten on hyvéksytty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (KSL
14.12.2000).

Ympiristovaikutusselvitys

Kaavasta laadittu ymparistovaikutusten arviointi siséltyy asemakaavan selostukseen.

MRA 32 §:n mukainen kuuleminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paitti 7.11.2001 yhtya Tillinméen
asemakaavaehdotuksesta saatujen muistutusten sekéd annettujen lausuntojen johdosta
annettuihin vastineisiin, todeta, ettd asemakaavaehdotukseen ja siihen liittyviin
asemakaavan muutosehdotuksiin tehtdvit tarkistukset edellyttiavit sen asettamista
uudelleen julkisesti ndhtiville MRA 32 §:n mukaisesti.

Asemakaavaehdotus oli ndhtévilla 26.11.-31.12.2001.

Muistutuksia saatiin 34 kpl. Lausunnot pyydettiin ja saatiin tekniseltd keskukselta,
ympaéristokeskukselta, opetus- ja kulttuuritoimelta, Espoonlahden sosiaali- ja
terveyskeskukselta, Tiehallinnon Uudenmaan piiriltd, Espoon Sdhko Oyj:lta ja



museovirastolta.

Tillinméen pienkiinteistoyhdistyksen muistutuksella oli 61 hyviksyvaa, 14 osittain
hyviksyvéa ja 18 vastustavaa allekirjoitusta, yhdistyksen puheenjohtajalla oli oma
muistutus, jolla oli 5 allekirjoittajaa. Yhdistys muistutti kortteleiden 42037, 42034,
42057, 42062, 42063, 42065, 42066 ja 42026 ymparistdéd korkeammasta tehokkuudesta
ja niiden kaavamerkinnoistd, kortteleiden 42053, 42052 ja 42051 rakennusalojen
poistamisesta kaupungin omistuksessa olevilta mailta, kaava-alueen laajentamisesta
viheralueille, katujen leveyksistd, Tillinméentien linjauksesta, leikkipuistoista,
Pirttiharjunpuiston laajentamisesta, luonnontilassa sdilytettdvien tontinosien rajauksista
ja kortteleiden 42119 ja 42120 suojavydhykkeistd. Vuoriharjun tiekunnan muistutus oli
sama, mutta erditd kohtia erityisesti painottava, ja kustannustehokasta toteutusta ja
haitattomuutta korostava.

Pienkiinteistoyhdistyksen puheenjohtaja esitti kaavan osittaista hyvaksymistd, muistutti
alkuperdisisté tavoitteista poikkeamisesta, yleispiirteisten kaavojen mukaisten
viheralueitten kaavoittamisesta rakennusmaaksi, yli e=0,20 rakennustehokkuuksista,
tonttijaon laatimisesta, Tillinmédentien meluhaitoista, viestonsuojan puuttumisesta
alueelta, Pirttikulman linjauksesta, YV A-tutkimuksen riittdméttomyydesta,
raideliikennevarauksen siirtdmisestd Kauklahdenvéylén toiselle puolelle, koulun ja
paivikodin sijainnista.

Muut muistutukset koskivat korttelin 42062 Y-alueen ja asuinalueen suhdetta, korttelin
42059 kaavoittamista viheralueeksi, Vuoriharjuntien leveyttd, kortteleiden 42037,
42068, 42019 ja 42046 rakennustehokkuutta ja kaavamerkintéa, korttelin 42041
laajentamista, kortteleiden 42051-42053 osien sdilyttdmistd viheralueina, Tammilaakso-
kadun poistamista, Joukinrinteen katuratkaisua, Pirttikulman ja Vuorenkulman
poistamista, Tillinmdentien paikkaa ja linjausta, sen pikaista rakentamista, seka
yksittédisten tonttien jarjestelyjd. Noykkio-Kattilalaakson asukkaat (133 allekirjoittajaa)
muistuttavat edelleen siitd, ettd kortteleiden 42019 ja 42020 rakentaminen pirstoo
viheralueen. Kaavaehdotuksesta on myds saatu puoltavia kannanottoja ja sen
hyviksymistd toivotaan sellaisenaan.

Ympdéristokeskuksen lausunnossa todetaan tyydytykselld ymparistoselvitysten tulleen
huomattavasti perusteellisemmiksi, kaavan sisidltdvan useita pohjaveden suojeluun
tahtadvid kaavaméérayksid, Raasilanméen viheralueen tulleen yhtendisemmaéksi ja
Tillinméentien linjauksen tulleen kaupunkimaisemmaksi ja alueelle paremmin sopivaksi.
Y mpaéristokeskuksen mukaan joukkoliikenneyhteyksid on parannettava, kaava-alueen
itdosan viheryhteys on sdilytettivd mahdollisimman levedni, korttelin 42021 rajausta on
vield muutettava viheryhteyden leventamiseksi, kortteleiden 42062 ja 42063 rajaus on
muutettava yleiskaavaluonnoksen mukaiseksi ja kaavamiirdysten 6 §:44n tehtava lisdys.

Kiinteistopalvelukeskuksen mukaan Kauklahdenviyldén rajoittuvat Espoon kaupungin
omistamat Korkkoonniityn VL- ja EV-alueet on jétettdva kaava-alueen ulkopuolelle ja
Hakkapeliitantietd jatkettava.

Opetus- ja kulttuuritoimen mukaan Y O-korttelin rakennusoikeus ei ole riittdva ja



Vuoripirtin kenttd on esitettiva 40 x 60 m2 muotoisena.

Sosiaali- ja terveyslautakunta esittid toisen paivakotitontin osoittamista ja kolmea
leikkipuistoa.

Espoon Sdhko Oyj esittdd lisdd muuntamoita. Uudenmaan tiepiiri toteaa, ettd
Kauklahdenvéyla tulee osoittaa kaduksi.

Tekninen keskus toistaa erdiden katujen leventdmisesitykset ja esittdd Tillinméaentien
leikkipaikan laajentamista, seké niiden puistojen leventdmistd, joissa on polkuyhteys.
Suojellut kohteet on merkittdva karttaan havainnollisemmin. Koulun rakennusoikeudeksi
on merkittdva 7400 m2, joka riittdd 2-sarjaisen yhtendisen peruskoulun rakentamiseen.
Kenttd olisi siirrettiva istutettavalle tontinosalle, jolloin se voisi toimia vélituntipihana.

Muistutusten ja lausuntojen perusteella on tehty seuraavat pienehkot muutokset:

Virkistysalueet

- Vuoripirtinkenttd on siirretty korttelin 42062 sisdpuolelle siten, ettd sitd voi kadyttaa
vélituntipihana ja vihervayld sdilyy leveampéna.

- Pirttiharjunpuisto on laajennettu yli kaksinkertaiseksi siten, ettd lahes koko kallioalue
sdilyy virkistysalueena, sille osoitetaan alue leikkié varten.

- Raasilanmaelld olevia kortteleita 42020 ja 42021 on lyhennetty siten, ettd virkistysalue
tulee avoimemmaksi ja laajemmaksi, ja kortteleiden 42021 ja 42122 véli on n. 80 m
entisen 20 m:n sijasta.

- Maatilkku-nimisté virkistysaluetta on laajennettu siirtimaélld katu voimajohdon vaara-
alueelle.

- Leikki- ja oleskelualueeksi varattuja alueita on lisétty, niitd on nyt Maatilkussa, Tilli-
seddn puistossa ja Pirttiharjunpuistossa.

Kadut

- Tammilaakso-katu on poistettu.

- Kortteleiden 42119 ja 42120 Tillinméentien varteen on osoitettu suojavyohyke, jolle
saa sijoittaa enintddn 15 m pitkid autokatoksia vahintddn 10 m etédisyydelle
Tillinméentien katualueesta suojaamaan korttelialuetta liikkennemelulta. Kortteleiden
osalta on rakennuslupavaiheessa esitettdva selvitys siitd, ettd ulko-oleskelutilat ovat
melukatveessa.

Kaavamerkinnit

- Istutettavia ja luonnontilassa séilytettdvien tontinosien rajauksia on koko kaava-alueella
tarkennettu, samoin suojavyohykkeita.

- Pyydetyt muuntamon rakennusalat on lisétty ja sm- ja sl- merkinnit vahvistettu.
Kaavamdiiridyksia on tarkennettu.



Todetaan, ettd Lisa Puustinen asiakumppaneineen on vield 25.4.2002 toimittanut
kaupunginhallitukselle kirjoituksen, jossa esittdvit kaavaehdotuksen mukaisessa
korttelissa 42054 omistamansa noin 2,3 ha:n kiinteiston osoitettavaksi
asuintarkoitukseen.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi
Tillinméen kaava-alueelle on suunniteltu pientalovaltainen asuinalue n. 4100 hengelle.

Nykyinen Tillinméen pientaloalue sdilyy ldhes entiselldin, tehokkaampi rakentaminen
on osoitettu uuden kokoojakadun, Tillinméentien, varteen, Kauklahdenviylin
laheisyyteen Vuoripirttiin, Harmaaniittyyn ja alueen itdreunaan.

Tillinméentien varsi on suunniteltu kaupunkimaisesti siten, ettd rakennukset sijaitsevat
katurajassa kiinni ja suojaavat piha-alueita melulta.

Vuoripirtin asuinalueet on suunniteltu ulkosyottoisesti siten, ettd asuntokatu on ldhinna
Kauklahdenvéyldd, sen varressa olevat asuinrakennukset sijoitetaan siten, ettd piha-
alueet tulevat suojatuksi melua vastaan.

Alueen koulu ja paivikoti sijaitsevat Vuoripirtissd, jonka sijainti on keskeinen ja jossa
sijaitsevat uudet asuinalueet. Laajat viheralueet ovat ldhietdisyydella.

Alueen erityispiirteind on sdilytetty korkeimmat avokalliot rakentamattomina ja
virkistyskédytossa. Tillinméen ja Harmaaniityn ympériston laajat virkistysalueet ulottuvat
kallioisina suikaleina asuntoalueiden keskelle.

Alueelle ominainen maastoa myotdileva ja mutkikas katuverkko on sdilytetty, joitakin
teitd on jatkettu ja niiden péihin osoitettu uusia pientalotontteja. Kadut on pyritty
sailyttdmaan mahdollisimman kapeina.

Tillinméentie (ent. Raasilantie) johtaa Ruukintieltd Noykkionkadulle. Sen varsi
rakennetaan kaupunkimaisesti: rakennukset sijoitetaan katurajaan kiinni, ja katu on
Tillintie-Suokulma valilla hidaskatuna kortteleiden keskellda. Hidaskatuosuuden
molemmissa péisséd on kiertoliittymaét, pysikit ovat hidaskadun pysédkkityyppejé ja
ajoradan molemmin puolin on puurivein erotetut jalkakéytavat. Tillinmdkeen johtavan
kevyen litkenteen tien varteen kaupungin omistamalle alueelle on kaavoitettu aukio ja
lasten leikkipaikaksi osoitettu viheralue.

Kokonaisrakennusoikeus on n. 203.000 k-m2 ja se jakautuu seuraavasti:

A AOja AP-T alueet 186600 k-m2
ETY-alueet 4700 k-m 2
Y -alueet 11.800 leam 2

Tehokkainta rakentamista on Vuoripirtissa, Kauklahdenvayldn ldheisyydessa. Sielld on
kolme asuinrakennusten korttelialuetta A ja yksi toimisto- ja liikerakennusten
korttelialue KTY, joiden tehokkuusluku e = 0,40. Pddosa Vuoripirtin kortteleista on



varustettu tehokkuusluvulla e = 0,30 kuten myos Tillinmédentien hidaskatuosuuden
varren korttelit. Harmaaniityssa asuinrakennusten tehokkuudet vaihtelevat lukujen e =
0,35 ja e = 0,25 vililld. Tillinméen ja Latokasken valisilld uusilla pientalokortteleilla
tehokkuusluku e = 0,25, nykyiselld Tillinméen pientaloalueella e = 0,20 kuten myds
niilla uusilla tonteilla, joille kulku on vanhan pientaloalueen lépi.

Asuinrakennusten korttelialueet

Kauklahdenvdylidn tuntumassa ja Tillinméentien varressa on yhteensa nelja
asuinrakennusten korttelialuetta (A, pienkerrostalot) kerroslukuna on (1/2)III ja II. Ndma
alueet ovat hyvien litkkenneyhteyksien padssé heti sisdénajotien varressa.
Kauklahdenvéylin ldheisyydessd oleva alue on osittain vanhaa soranottoaluetta, joka on
taytettiva maisemallisista syistd ja pohjaveden pilaantumisriskin vuoksi. Korttelialueet
soveltuvat pienkerrostaloja varten esim. nuorison tai vanhusten asunnoiksi,
kerrosluvultaan matalina ne eivit paljon poikkea rivitalomaisesta rakentamisesta, mutta
merkintd A sallii asuntojen sijoittamisen pédéllekkain.

Erillisten ja kytkettyjen pientalojen korttelialueita (AP-1) on suuri osa uusista
asuinalueista, joilla rakentaminen tapahtuu alueittain. Tehokkuusluvut ovat joko e = 0,30
tai e = 0,25, Harmaaniityssd e = 0,25 — 0,35.

Erillispientalojen korttelialueiksi (AO) on osoitettu nykyisen omakotialueen lisdksi
Tillinméen ja Latokasken véliin tulevat uudet asuinkorttelit, joiden tehokkuusluvut ovat
joko e = 0,25 tai e = 0,20.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Alueella on yksi opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO, joka on
varattu 2-sarjaisen yhtendisen peruskoulun rakentamiseen, ja yksi sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli Y'S, joka on varattu paivikotia varten.
Lisdksi on yksi Y-korttelinosa, jolla ei ole erityisvarausta.

Toimitilarakennusten korttelialueet

Kauklahdenvédyldn ja Tillinmdentien tuntumassa on yhteenséd kolme toimitilarakennusten
korttelialuetta.

Virkistys- ja erityisalueet

Tillinméen ja Harmaaniityn vélissd on Keskuspuistoon liittyva leved viherviyla, joka
jatkuu kaistaleina asuinalueitten keskelle. Korkeimmat avokallioalueet on jdtetty
virkistyskayttoon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue



Talla merkinnélld on varustettu pohjaveden ottamo ja kunnallistekniikan tukikohta.

Katu- ja liikennealueet

Katuverkko noudattaa paépiirteissdin nykyisté tiestod. Jonkin verran on kaavoitettu
uusia katuja ja joitakin on jatkettu. Uuden kokoojakadun, Tillinméientien, kautta on
tarkoitus ohjata nykyisin asutuksen keskeltd, Vuoriharjuntietd pitkin, kulkeva liikenne.
Kauklahdenvéylin itdpuolelle on jitetty mahdollisuus yleiskaavan mukaiselle
raidevaraukselle.

Laaditut korjaukset koskevat joko Espoon kaupungin omistamaa maata tai ovat
muistutusten mukaisia muistuttajien omia tiloja koskevia ja muuten vihaisi, joten
korjausten johdosta asemakaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa endd néhtaville
(MRA 32 §).

Kaava-alueen rajaaminen

Kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikko esittdd 18.3.2004, ettd Tillinmien
asemakaavan alueesta rajattaisiin pois korttelit 43068 ja 43069, niiden vélinen VL -alue,
Harmaalaakso -niminen VL -alue, viereinen EV -alueja osa Kauklahdenviaylaa liitteena
olevassa kartassa osoitetusti.

Teknisen toimen johtaja toteaa, ettd kaava-alueen rajaaminen on tarkoituksenmukaista,
koska kaupunkisuunnittelulautakunta on paittanyt Espoon eteldosien
yleiskaavaluonnosta kasitellessdén, ettd Kauklahdenvaylidn varteen ja Vanttilaan
osoitetaan tehokkaampaa tyopaikkarakentamista ja lisdtdén asumista. Uusia
tdydennysrakentamisen asuinalueita osoitetaan Kauklahdenviylén ja rannan viliin sekd
Kauklahdenvéylin itdpuolelle Gribergsbackenin alueelle.

Maankayttosopimukset

1. Espoon kaupungin ja Karl Albin Sahlstedtin jakamattoman kuolinpesin vilinen
maankiyttosopimus

Maankéyttosopimus on allekirjoitettu 16.12.2003. Sopimuksen mukaan maanomistaja,
jonka alueella on rakennusoikeutta yhteensa noin 5200 k-m2, osallistuu kaupungille
kunnallistekniikan rakentamisesta atheutuviin kustannuksiin 60 eurolla / k-m2, jolloin
korvaus on yhteensd 310.000 euroa. Korvaus laskutetaan kalenterivuosittain niiden
rakennuskohteiden osalta, joille on kalenterivuoden aikana mydnnetty lainvoimainen
rakennuslupa. Sopimukseen ei liity vakuutta.

2. Espoon kaupungin ja Per-Erik Wickstromin vilinen maankayttosopimus

Maankéyttosopimus on allekirjoitettu 26.2.2004. Sopimuksen mukaan maanomistaja,
jonka alueella on rakennusoikeutta yhteensa noin 9320 k-m2, osallistuu kaupungille
kunnallistekniikan rakentamisesta atheutuviin kustannuksiin 60 eurolla / k-m2, jolloin



korvaus on yhteensd 559.200 euroa. Korvaus laskutetaan kalenterivuosittain niiden
rakennuskohteiden osalta, joille on kalenterivuoden aikana myonnetty lainvoimainen
rakennuslupa. Sopimukseen ei liity vakuutta.

3. Espoon kaupungin ja Sato-Yhtyma Oyj:n vilinen maankayttosopimus ja
esisopimus alueiden luovuttamisesta

Maankéyttosopimus ja esisopimus alueiden luovuttamisesta on allekirjoitettu 18.2.2004.
Sopimuksen mukaan maanomistaja, jonka alueella on rakennusoikeutta yhteensé noin
14908 k-m2, osallistuu kaupungille kunnallistekniikan rakentamisesta aitheutuviin
kustannuksiin 60 eurolla / k-m2, jolloin korvaus on yhteensd 894.480 euroa. Korvaus
laskutetaan kalenterivuosittain niiden rakennuskohteiden osalta, joille on
kalenterivuoden aikana myOnnetty lainvoimainen rakennuslupa.

Esisopimuksessa maanomistaja sitoutuu luovuttamaan kaupungille vélittomasti
asemakaavan voimaantulon jilkeen edelld mainitusta tilasta Espoo, Muulo, Kolmio
RN:o0 4:133, kiinteistotunnus 49-436-4-133 asemakaavassa osoitetut yleiset alueet, jotka
ovat yhteensd noin 18092 m2. Téastd on Y S-aluetta noin 5300 m2, puistoaluetta (VL)
noin 12786 m2 ja ET-aluetta noin 6 m2. Yleisten rakennusten korttelialueista (YS)
kaupunki maksaa 10 €/m2. Muut yleiset alueet maanomistaja luovuttaa vastikkeetta.

Maanomistaja luovuttaa samalla tilan osuudet yhteisiin maa- ja vesialueisiin
vastikkeetta.

Tilaan 49-436-4-133 kohdistuu 10.12.2003 / 9893-9904 vahvistetut 12 kiinnitystd a 100
000 €. Maanomistaja sitoutuu vapauttamaan luovuttamansa alueet kiinnityksisti ja
hakemaan vapauttamista kuukauden kuluessa luovutuksesta.

Asemakaavan mukaiset katualueet kaupunki saa omistukseensa kiinteiston-
muodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella (MRL 94 §) eikd katualueesta
makseta korvausta.

Puiden kaato, maa-aineksen otto tai muu vastaavanlainen toiminta kaupungille
luovutettavilla alueilla on esisopimuksen voimassaoloaikana mahdollista vain kaupungin
luvalla.

Sopimuksen noudattamisen vakuudeksi maanomistaja on antanut kaupungille tilaan 49-
436-4-133 vahvistetuista kiinnityksistd 10.12.2003 / 9893-9904 annetut 12 panttikirjaa 4
100.000 euroa. Kaupunki vapauttaa vakuuksia hankekohtaisesti sen jilkeen, kun korvaus
ko. hankkeen osalta on maksettu.

4. Espoon kaupungin ja YIT Tolonen Oy:n, Asunto Oy Espoon Joukinkallio 1:n,
Asunto Oy Espoon Vuoriharjuntie 44:n vilinen maankiyttosopimus ja esisopimus
alueiden luovuttamisesta

Maankéyttosopimus ja esisopimus alueiden luovuttamisesta on allekirjoitettu 2.4.2004.
Sopimuksen mukaan maanomistajat, joiden alueilla on rakennusoikeutta yhteensi noin
19558 k-m2, osallistuvat kaupungille kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuviin



kustannuksiin 60 eurolla / k-m2, jolloin korvaus on yhteensd 1.173.480 euroa. Korvaus
laskutetaan kalenterivuosittain niiden rakennuskohteiden osalta, joille on
kalenterivuoden aikana myonnetty lainvoimainen rakennuslupa.

Esisopimuksessa maanomistajat sitoutuvat luovuttamaan kaupungille vastikkeetta
valittomasti asemakaavan voimaantulon jidlkeen edelld mainituista omistamistaan
kiinteistdistd asemakaavassa osoitetut yleiset alueet.

YIT Tolonen Oy sitoutuu luovuttamaan:

- noin 12220 m2 puistoaluetta (VL) tilasta Espoo, Kurttila, Puropelto RN:o 6:2,
kiinteistotunnus 49-425-6-2

- noin 5543 m2 puistoaluetta (VL) tilasta Espoo, Kurttila, Tasala RN:o 6:7,
kiinteistotunnus 49-425-6-7

- noin 15476 m2 puistoaluetta (VL) méédrdalasta 49-425-7-9-M607, joka sijaitsee tilalla
Espoo, Kurttila, Aronlinna RN:o 7:9.

Asunto Oy Espoon Joukinkallio 1 sitoutuu luovuttamaan:

- noin 150 m2 puistoaluetta (VL) méérdalasta 49-425-6-8-M101

- noin 484 m2 puistoaluetta (VL) mééraalasta 49-425-6-8-M102
- noin 900 m2 puistoaluetta (VL) méérdalasta 49-425-6-8-M103
- noin 1161 m2 puistoaluetta (VL) madraalasta 49-425-6-8-M104
- noin 2084 m2 puistoaluetta (VL) méardalasta 49-425-6-8-M105
- noin 1943 m2 puistoaluetta (VL) médraalasta 49-425-6-8-M106
- noin 1629 m2 puistoaluetta (VL) médraalasta 49-425-6-8-M107
Madrialat sijaitsevat tilalla Espoo, Kurttila, Salola RN:o 6:8.

Asunto Oy Espoon Vuoriharjuntie 44 sitoutuu luovuttamaan
noin 2701 m2 puistoaluetta (VL) tilasta Espoo, Kurttila, Bjorkhem RN:o 6:4,
kiinteistotunnus 49-425-6-4.

Maanomistajat luovuttavat samalla tilojen osuudet yhteisiin maa- ja vesialueisiin
vastikkeetta.

Alueet luovutetaan vapaana kiinnityksista.

Asemakaavan mukaiset katualueet kaupunki saa omistukseensa kiinteiston-
muodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella (MRL 94 §) eika katualueesta
makseta korvausta.

Kasvihuoneista mahdollisesti aiheutuvista saastuneen maaperéan puhdistuskustannuksista
tilalla 6:4 vastaavat maanomistajat.

Puiden kaato, maa-aineksen otto tai muu vastaavanlainen toiminta kaupungille
luovutettavilla alueilla on esisopimuksen voimassaoloaikana mahdollista vain kaupungin
luvalla.

Sopimuksen noudattamisen vakuudeksi maanomistajat ovat antaneet kaupungille
1.525.524 euron méaardisen pankkitakauksen.



Hyviksyminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyviksymisesti pdéttaa valtuusto.

Espoon kaupungin ja Sato-yhtymé Oyj:n, Espoon kaupungin ja YIT Tolonen Oy:n,
Asunto Oy Espoon Joukinkallio 1:n, Asunto Oy Espoon Vuoriharjuntie 44:n vilisten
maankdyttosopimusten ja esisopimusten hyviksymisestd pdéttaa valtuusto.

Espoon kaupungin ja Karl Albin Sahlstedtin jakamattoman kuolinpesén sekd Espoon
kaupungin ja Per-Erik Wickstromin vélisten maankayttésopimusten hyviaksymisesté
paattad kaupunginhallitus (kaupunginhallituksen johtosdédnto 3 § 16 -kohta).

PAATOSHISTORIA
KSL 21.10.1999

Ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paéttaa keskustelun jalkeen jéttda asian pdydille tutustumista varten.

Kasittely --
Jasen Lopmeri ehdotti Keinosen kannattamana ettd, nykyinen Tammilaaksontien nimi sdilytetdén kaavaluonnoksessa

eikd sitd muuteta Tammipirtintieksi.

Jasen Pankasalo ehdotti Mikkolan kannattamana, ettd asian poydélla olon aikana tutkitaan korttelin 43071 etelédpuolella
my0ds AP-alueena liitekartan 8/21.10.1999 mukainen alue.

Paitos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paitti yksimielisesti keskustelun jalkeen jattda asian poydalle tutustumista varten muilta
osin paitsi, ettd nykyinen Tammilaaksontien nimi sdilytetdin kaavaluonnoksessa eiké sitd muuteta Tammipirtintieksi.

Lisédksi kaupunkisuunnittelulautakunta paétti yksimielisesti, ettd asian pdydéllad olon aikana tutkitaan korttelin 43071
eteldpuolella myds AP-alueena liitekartan 8/21.10.1999 mukainen alue.

Poytakirjan liite: Asemakaavan karttaan kokouksessa 4.11.1999 hyviksytty muutos.
KSL 4.11.1999 10 §

Ehdotus
Asemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1

hyvéksyd RakA 154 §:n mukaista kuulemista varten Tillinméen asemakaavaluonnoksen, sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso III, Latokaski I l&nsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutokset, piirustus n:o 3220, paivitty 12.10.1999, muutettu kokouksessa 21.10.1999.
Asemakaavaluonnos kasittda 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42066 ja osan korttelista 42013, 43.
kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43072 seka niihin liittyvit alueet,

2
pyytid asemakaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot kahden kuukauden kuluessa lausuntopyyntokirjeen péiviyksesta,

3
edellyttdd, ettd kaavoitussopimuksia valmisteleva tyoryhma selvittda rakentamis- ja yhteistoimintasopimuksen tarpeen
eri maanomistajien kanssa,



4
jérjestdd asemakaavaluonnoksesta tiedotustilaisuuden ja valita sen puheenjohtajaksi

Kisittely
Esittelija ilmoitti, ettd asemakaavan selostusta tullaan tdydentdmaédn ymparistovaikutusten osalta.

Kokouksessa saadun selvityksen pohjalta jdsen Pankasalo ehdotti Korosuon kannattamana, ettéd
asemakaavaluonnokseen lisdtdin AP- aluetta liitteen 6/4.11.99 mukaiselle alueelle.

Jasen Gestrin ehdotti Onnelan kannattamana, etti kortteli 42027 varataan asemakaavaluonnoksessa opetustoimintaa ja
sosiaalitointa palvelevaa rakennusta varten.

Jasen Pankasalo ehdotti, etti tiedotustilaisuuden puheenjohtajaksi valitaan Eero Korosuo.
Puheenjohtaja totesi kannatetut muutosehdotukset.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Pankasalon ehdotus hyviksyéd yksimielisesti. Pankasalon ehdotus hyvéksyttiin
yksimielisesti.

Koska Gestrinin ehdotusta myds vastustettiin oli siitd dénestettdva.

Hyviksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat esittelijdn kannalla ddnestavét jaa ja ne jotka ovat Gestrinin
ehdotuksen kannalla dénestévit ei.

Katta nostaen suoritetussa ddnestyksessd ddnestivit esittelijin ehdotuksen puolesta (jaa) jasenet Alhola, Leino, Korosuo,
Maikeld, Pankasalo, Keinonen, Pakarinen ja Lahdentausta eli kahdeksan (8) jdsenti ja Gestrinin ehdotuksen puolesta (ei)
ddnestivat Gestrin, Onnela ja Hongelin eli kolme (3) jdsentd; kaksi oli poissa.

Gestrinin ehdotus tuli ndin hylédtyksi kahdeksalla d4nelld kolmea &é4ntd vastaan (8/3) kahden ollessa poissa.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Korosuo yksimielisesti valita tiedotustilaisuuden puheenjohtajaksi. Korosuo valittiin
yksimielisesti puheenjohtajaksi.

Paitos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

1

hyvéksyd RakA 154 §:n mukaista kuulemista varten Tillinméen asemakaavaluonnoksen, sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso III, Latokaski I lansiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutokset, piirustus n:o 3220, paivétty 12.10.1999, muutettu kokouksessa 21.10.1999 sekd kokouksessa
4.11.1999 (liite 6/4.11.99).

Asemakaavaluonnos késittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42066 ja osan korttelista 42013, 43.
kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43072 seké niihin liittyvit alueet,

2 pyytda asemakaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot kahden kuukauden kuluessa lausuntopyyntokirjeen
paivayksesta,

3

edellyttdd, ettd kaavoitussopimuksia valmisteleva tyoryhma selvittédd rakentamis- ja yhteistoimintasopimuksen tarpeen
eri maanomistajien kanssa,

4

jarjestdd asemakaavaluonnoksesta tiedotustilaisuuden ja valita sen puheenjohtajaksi Eero Korosuon.

RAKA 154 §:N MUKAINEN KUULEMINEN

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.11.1999 Tillinmien asemakaavaluonnoksen néhtiville, paitti pyytda siitd



tarvittavat lausunnot ja edellyttdd, ettd kaavoitussopimuksia valmisteleva tyoryhmai selvittdd rakentamis- ja
yhteistoimintasopimusten tarpeen eri maanomistajien kanssa.

Néhtévilldoloaika oli 22.11.1999-13.12.1999. Huomautuksia saatiin 89 kpl.

Eniten vastustettiin rakennusoikeuden ja viestomadrin lisddntymisté alueella seké Tillinméentietd, jota vaadittiin
tunneliin. P4d4osa asukkaista halusi sdilyttdd alueen nykyisellddn: uusia rakennusalueita vastustettiin,
rakentamistehokkuudeksi esitettiin enintéén e = 0,20, nykyiset viheralueet haluttiin sdilyttdd rakentamattomina, katujen
leveydet nykyisind. Vuoriharjuntielle esitettiin hidasteita, uusia kdvelyteiti ja raidevarausta Kauklahdenvéyldn varresta
esitettiin poistettaviksi, samoin tyopaikkakortteleita. Pdivikoteja, kouluja ja leikkipaikkoja toivottiin lisdé, samoin
meluesteitd, Vuoriharjuntien parantamista toivottiin pikaisesti. Joissakin huomautuksissa esitettiin rakennusoikeuden
korottamista, myds Tillinméentien rakentamista pikaisesti esitettiin ja vastustettiin oman tilan osan muuttamista
viheralueeksi. Néiden liséksi oli joitakin 1&hinnd omaa tilaa koskevia yksittdisid huomautuksia.

Huomautusten perusteella kaavaa tarkistettiin. Tillinméientie linjattiin hidaskatuna etelimmaksi, nykyisen Leppilaakson
paikalle. Tillinméentien varteen osoitettiin asukkaiden toiveiden mukaisesti tehokasta maankéyttda (e = 0,30), joka
esitettiin toteutettavaksi katurajaan kiinni muodostamaan arkkitehtoonisesti yhtendisti katutilaa. Tillinméentie jatkui
itdéin pdin voimalinjan ldheisyydessd, néin tien eteldpuolelle voitiin osoittaa uudet rakennuskorttelit maanomistajien
esitysten mukaisesti.

Vanhan Tillinméen pientaloalueen osalta tehokkuusluvut laskettiin lukuun e = 0,20. Alueen itdosassa on
rakentamattomat alueet kaavoitettiin tehokkuudella e = 0,25.

Katajalaaksontie katkaistiin ja sen nimi muutettiin Hakkapeliitantieksi.

YOS-kortteli siirrettiin Vuoripirttiin, lisdksi sinne osoitettiin Y S-kortteli pdivikodin tarpeisiin. Leikki- ja oleskelualueita
esitettiin Vuoripirttiin ja Tillinmienkentin eteldpuoleiseen puistoon.

Harmaaniityssé esitettyihin rakennusoikeuksien ja rakennusmaiden lisdysehdotuksiin oli suhtauduttu pddosin
myonteisesti.

Lausuntoja pyydettiin 20 viranomaiselta. Kaikki lausunnot lukuun ottamatta Palolaitosta, Vapaan sivistystyon
lautakuntaa ja Ymparisto- ja terveydenhuollon yksikkod saatiin.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota Tillinméentien linjaukseen, rakennusaloihin ja ohjeellisten tonttijakoihin,
materiaalimaérayksiin, radonin aiheuttamiin nékokohtiin, pohjavesialuemaérayksiin, katujen leveyksiin, viheralueiden
rakentamiseen, ymparistovaikutusselvityksen laatimiseen, kivikautisen asuinpaikan huomioimiseen, ulkoilureitteihin,
Y-kortteleiden riittdvyyteen, kunnallistekniikan tukikohdan 16ytymiseen alueelta, muuntamoiden merkitsemiseen
kaavakarttaan, likkennemeluun ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimiseen. Lausuntojen perusteella kaavaa ja
kaavamadrayksid tarkistettiin. Tillinmédentie linjattiin kaupunkimaisesti hidaskatuna uuteen paikkaan, esitetyt muutokset
rakennusaloihin, ohjeellisiin tonttijakoihin, pohjavesialueméériyksiin tehtiin. Alueelle osoitettiin yksi uusi Y-kortteli,
joka oli tarkoitettu paivikodin tarpeisiin, seké yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Muuntamot merkittiin kaavakarttaan. Kaavasta laadittiin ympéristovaikutusselvitys ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Nahtdvilldolon jdlkeen Tillinméden maanomistajilta saatiin kirjelmid. Sune Sahlstedst esitti kioskin kaavoittamista
Harmaaniittyyn. Kioskin rakennusala osoitettiin Harmaaniityntien varteen. Joukinrinteen asukkaat esittivét
huolestumisensa Pirttiharjunpuiston ja Pirttiharjun kaavoittamisesta asuinalueeksi sekd Pirttiharju-nimisen tien
rakentamisesta. Aaro Minkkisen perikunta esitti Tillinmdentien uuden linjauksen varteen tulevan uuden asuinalueen
tehokkuusluvuksi e = 0,30 esitetyn e = 0,20 sijaan. Tehokkuusluku nostettiin lukuun e = 0,25.

Teiden linjausten muutosten ja teiden katkaisujen johdosta muodostui uusia, erillisié teitd, joille annettiin uusia nimié —
nimien tarkistamista vaati myds asukkaiden huomautus vanhastaan liian samankaltaisista nimistd. Uudet nimiaiheet
liittyvét Tillinméen nimen historiaan — miké taas liittyy 30-vuotiseen sotaan. Sen sankaria, kreivi Tillyd leukapartoineen
muistuttaja palstoittajan kasvatti-isé, Tilli-setd, on Tillinméen "henkinen isd". Uusia nimid ovat mm. 30-vuotisen sodan
soturin mukaan nimetty Hakkapeliitantie ja -kuja sekéd Ottopojantie ja —kuja.

KSL 19.10.2000 13 §

Ehdotus



Asemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1 yhtyy Tillinméki asemakaavaluonnoksesta seki Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue I,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I l&nsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosluonnoksista saatujen huomautusten seké annettujen lausuntojen johdosta esityslistalta ja
esityslistan liitteistd ilmeneviin vastineisiin,

2 hyviksyy MRA 27 §:n mukaisesti nidhtéville asettamista varten Tillinmiki asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I lansiosa, muutos ja
Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivétty 12.10.1999, korjattu 9.11.1999,
tarkistettu 10.10.2000. Asemakaavachdotus késittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42024, 42026-
42055, 42057-42068 ja osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43073
sekd niihin liittyvét alueet,

3
hyvéksyy Tillinméen kaavoitusta varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

4
pyytdd asemakaavachdotuksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset uudet lausunnot kahden kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviyksesta.

Kasittely
Puheenjohtaja ehdotti jdsen Kurjen kannattamana, ettd asia pannaan pdydélle seuraavaan kokoukseen.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko asia yksimielisesti panna pdydélle. Pydéllepanoehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Paitos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia pantiin yksimielisesti pdydille seuraavaan kokoukseen.

KSL 2.11.2000 § 14

Ehdotus
Asemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy Tillinmédki asemakaavaluonnoksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I 1dnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosluonnoksista saatujen huomautusten seké annettujen lausuntojen johdosta esityslistalta ja
esityslistan liitteistd ilmeneviin vastineisiin,

2

hyvéksyy MRA 27 §:n mukaisesti ndhtéville asettamista varten Tillinméki asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I lansiosa, muutos ja
Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivétty 12.10.1999, korjattu 9.11.1999,
tarkistettu 10.10.2000. Asemakaavaehdotus késittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42024, 42026-
42055, 42057-42068 ja osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43073
seka niihin liittyvét alueet,

3
hyvéksyy Tillinméen kaavoitusta varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

4

pyytad asemakaavaehdotuksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset uudet lausunnot kahden kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviyksesta.

Kisittely



Puheenjohtaja ehdotti Kurjen ja Hongelinin kannattamana, ettd asia pannaan pdydille seuraavaan kokoukseen.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko asia yksimielisesti panna pdydélle. Pydillepanoa koskenut ehdotus hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Pditos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia pantiin yksimielisesti pdydille seuraavaan kokoukseen.

KSL 16.11.2000 § 14

Ehdotus Asemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy Tillinmédki asemakaavaluonnoksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I l&nsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosluonnoksista saatujen huomautusten seké annettujen lausuntojen johdosta esityslistalta ja asian
liitteistd 10-11/19.10.2000 ilmeneviin vastineisiin,

2

hyvéksyy MRA 27 §:n mukaisesti ndhtéville asettamista varten Tillinméki asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I linsiosa, muutos ja
Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivatty 12.10.1999, korjattu 9.11.1999,
tarkistettu 10.10.2000. Asemakaavachdotus késittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42024, 42026-
42055, 42057-42068 ja osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43073
sekd niihin liittyvét alueet,

3
hyvéksyy Tillinméen kaavoitusta varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

4

pyytiad asemakaavaehdotuksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset uudet lausunnot kahden kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviayksesta.

Kisittely
Puheenjohtaja Lahdentausta ehdotti Kurjen kannattamana, ettd asia palautetaan keskukselle uudelleen valmisteltavaksi

seuraavin ohjein:
1. Korttelit 42119 ja 42120 rakennusoikeus 0,25. Muutetaan korttelit siten, ettd istutettava korttelinosa poistetaan
Tillinméen tien varresta ja varustetaan meluaidalla kuten kortteli 42019. Laajennetaan korttelia 42042 n. 25 m etelédén ja

korttelin keskelle osoitetaan katu.

2. Korttelia 42051 pienennetdén pohjois- ja itdosaltaan ja korttelin 42047 rajaus muutetaan eteld- ja osittain
luoteisosaltaan.

3. Korttelin 42051 pohjoisosaan lisdtddan AO kortteli tehokkuudella e = 0,25 ja katuyhteys Harmaaniityntielta.
4. Korttelia 42064 kavennetaan lénsilaidalta.

5. YOS-kortteli 42024 muutetaan omakotirakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueeksi YOS :ksi.

6. Kortteli 42061 muutetaan Y O-kortteliksi ja samalla korttelia laajennetaan lounaisosaltaan.

Ohjeet uudelleen valmistelua varten ilmenevit 1dhemmin pdytéakirjan liitteestd 20/16.11.2000.
Puheenjohtajan asian palauttamista koskenut ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Padtos



Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia palautettiin yksimielisesti puheenjohtajan ehdotuksen mukaisesti uudelleen valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Korttelit 42119 ja 42120 rakennusoikeus 0,25. Muutetaan korttelit siten, ettd istutettava korttelinosa poistetaan
Tillinméden tien varresta ja varustetaan meluaidalla kuten kortteli 42019. Laajennetaan korttelia 42042 n. 25 m eteldén ja
korttelin keskelle osoitetaan katu.

2. Korttelia 42051 pienennetéén pohjois- ja itdosaltaan ja korttelin 42047 rajaus muutetaan eteld- ja osittain
luoteisosaltaan.

3. Korttelin 42051 pohjoisosaan lisdtdéin AO kortteli tehokkuudella e = 0,25 ja katuyhteys Harmaaniityntielta.
4. Korttelia 42064 kavennetaan lénsilaidalta.

5. YOS-kortteli 42024 muutetaan omakotirakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueeksi YOS:ksi.

6. Kortteli 42061 muutetaan Y O-kortteliksi ja samalla korttelia laajennetaan lounaisosaltaan.

Ohjeet uudelleen valmistelua varten ilmenevét ldhemmin pdytakirjan liitteestd 20/16.11.2000.

KSL 14.12.2000 § 10

Ehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy Tillinmédki asemakaavaluonnoksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I 1dnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosluonnoksista saatujen huomautusten seké annettujen lausuntojen johdosta esityslistalta ja asian
liitteistd 1-2/14.12.2000 ilmeneviin vastineisiin,

2

hyvéksyy MRA 27 §:n mukaisesti ndhtéville asettamista varten Tillinméki asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden
teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I lansiosa, muutos ja
Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivétty 12.10.1999, korjattu 9.11.1999,
muutettu 4.12.2000. Asemakaavaehdotus kasittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42055, 42057-42068
ja osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43073 seki niihin liittyvét
alueet,

3
hyvéksyy Tillinméden kaavoitusta varten laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

4
pyytiad asemakaavaehdotuksesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset uudet lausunnot kahden kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviayksesta.

Kisittely
Lautakunnalle jaettiin 4.12.2000 péivétty kirje allekirjoittajana Ville Niskanen, Lab Hi-tech Oy.

Poytékirjan liite 18/14.12.2000:
- Ville Niskanen, Lab Hi-tech Oy: kirje 4.12.2000

Padtos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
esittelijan ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti,

2
lisdksi merkittiin tiedoksi 4.12.2000 paivitty kirje allekirjoittajana Ville Niskanen, Lab Hi-tech Oy.



ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN MRA 27 §:N MUKAINEN KUULEMINEN

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 14.12.2000 saatujen huomautusten ja annettujen lausuntojen johdosta laaditut
vastineet, hyviksyi Tillinmidenasemakaavaehdotuksen nihtéville, hyvéksyi Tillinmien kaavoitusta varten laaditun
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja pyysi sen mukaiset lausunnot asemakaavaehdotuksesta.

Asemakaavaehdotus oli ndhtdvilld 22.01.2001 — 20.02.2001. Muistutuksia saatiin 51 kpl, Tillinméen
pienkiinteistdyhdistyksen muistutuksella oli 324 allekirjoittajaa, lisdksi 10 muistutuksessa ilmaistiin hyviksyva
kannanotto ko. muistutukseen.

Péadosa muistutuksista kohdistui edelleen asukasméirin lisdéntymiseen (15 muistutusta) ja Tillinméentien linjaukseen
(11 muistutusta). Kahdessa muistutuksessa kiirehditddan Tillinméentien rakentamista. Vuoriharjuntien muutoksista ja
sen kayttdmisestd lapikulkutiend muistutetaan edelleen, samoin kolmessa muistutuksessa arvostellaan Vuorenkulman
kévelykadun tarpeellisuutta. Kahdeksassa muistutuksessa vaaditaan Pirttiharjunpuiston palauttamista ja kuudessa
viheralueiden laajentamista seutukaavan ja yleiskaavaluonnoksen mukaisille virkistysalueille. Pirttiharju-kadun
loppuosaa vastustetaan viidessd muistutuksessa, samoin Keskitien katkaisua. Kahdeksan muistuttajaa vastustaa
nykyisten kadun nimien muuttamista (Hakkapeliitantie ja Ottopojantie).

11 muistutusta koskee korkeinta sallittua kerroslukua (1/2)I1I, joka useimmissa tapauksissa johtuu siité, ettd ei tiedetéd
uuden maankdaytto- ja rakennuslain edellyttivan ko. madrdystd, mikali sallitaan kerrosalaan laskettavien tilojen
rakentaminen kellariin kahden asuinkerroksen lisédksi.

Yhdekséssd muistutuksessa vaaditaan MRL:n mukaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimista, vaikka se on
laadittu ja ksl on hyviksynyt sen samalla, kun hyviksyi ehdotuksen néhtéville.

Lausuntoja pyydettiin 15 viranomaiselta, niitd saatiin 11.

Lausunnoissa esitettiin muutosta kaava-alueen rajaukseen, kulkuyhteyden jarjestdmistd Pujoparrantien lansipuoleisille
tonteille, koulun pallokentdn paikkaan, kivikautisen asuinpaikan merkitsemiseen. Koulutontin kokoa, péivéakotitonttien
maasto-olosuhteita ja kayttokelpoisuutta, palvelujen puutteellisuutta kritisoitiin. Liséksi kiinnitettiin huomiota
pohjaveden suojeluun, pohjois-eteldsuuntaisen viheryhteyden kapeuteen, viheralueille rakentamiseen,
eritasoristeimiseen latua varten, radonin selvittimiseen ja voimajohdon vaara-alueeseen merkitsemiseen.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta asemakaavaehdotusta on edelleen tydstetty. Tillinméentien hidaskatumaisuutta on
entisestddn korostettu mm. kiertoliittymin molemmissa pédissd ja hidaskatupysédkein. Nykyinen jatkuva katulinjaus
séilytetddn Ruukintielld ja Tillinmdentie liitetddn siithen T-liittymélla. Tillinméentien linjausta on Raasilanméen
kohdalla siirretty méden reunaa seuraavaksi. Tillinméentien varressa olevalle kaupungin omistamalle alueelle on
kaavoitettu aukio ja virkistysalue, jossa on leikkipaikka. Keskitieltd on poistettu yhteys Tillinméentielle ja Keskitien
katkaisu on poistettu.

Kattilalaakson ja Tillinméen vélistd viheraluetta on laajennettu ja Suokulma-niminen katu siirretty viheralueen laidalle,
jolloin alueen virkistysarvot paranevat.

Kauklahdenvéyldn tuntumassa oleva uusi alue on tutkittu myds uudelleen. Tehokkuusluku on laskettu suurimmaksi
osaksi luvusta e=0,40 lukuun ¢=0,30 ja Vuoripirtintien itdpuoleiset korttelialueet on poistettu ja alue on kaavoitettu
virkistysalueeksi. Koulu- ja pédivékotitontit on sijoitettu vierekkdin rakentamisolosuhteiltaan parempaan maastoon
Vuoripirtintien lénsipuolelle. Tillintien linjausta on siirretty itddn pdin, urheilukentén eteldpuoleinen A-kortteli on
poistettu ja Vuoriharjuntien suuntainen kevyen liikenteen tie luoteispuolella olevan korttelin keskeltd on siirretty
Vuoriharjuntien varteen.

Pirttiharjunpuisto on palautettu kaavaan 30 m levedni. Nykyisten asuinalueiden takana olevien uusien tonttien
rakennusoikeus on laskettu lukuun e = 0,20.

Metsédkukantie on katkaistu itdisimpdén kohtaansa ja jalankulkuyhteys siltd Pirttiharjunpolulle poistettu.
Tillinméen pienkiinteistoyhdistys jarjesti 22.5.2001 keskustelutilaisuuden, johon oli ksl:n puheenjohtajan,

asemakaavapdallikon, kaavoittajan ja liikennesuunnittelijan liséksi kutsuttu Tarja Laine Uudenmaan
ympéristokeskuksesta. Siind sovittiin yhteistyoryhmén perustamisesta kaavoituksen jatkotydskentelyd varten.



Yhteistyoryhma on kokoontunut kaksi kertaa: 13.9. ja 4.10.2001. Ryhmaissé on puitu muistutusten perusteella
laadittavia ratkaisuja ja sovittu uuden Tillinmdentien ja Vuoriharjunpuiston vélisen yhteyden kaavoittamisesta
Kedonkukan jatkeena. Ratkaisu on perusteltu, koska se keventid katujen litkenneméérié ja tuo mahdollisuuden
vaihtoehtoisten reittien valintaan alueella litkuttaessa. Uuden katuyhteyden johdosta on Vuoriharjunpuisto-kadulle
osoitettu eritasoristedminen ladulle.

KSL 7.11.2001 10 §

Ehdotus
Asemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1 yhtyy Tillinmien asemakaavaehdotuksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I 1dnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksista saatujen muistutusten sekéd annettujen lausuntojen johdosta esityslistan ja asian
liitteistd ilmeneviin vastineisiin,

2
toteaa, ettd asemakaavaehdotukseen ja siihen liittyviin asemakaavan muutosehdotuksiin tehtévat tarkistukset
edellyttiavit sen asettamista uudelleen julkisesti ndhtdville MRA 32 §:n mukaisesti,

3

hyvéksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen néhtéville asettamista varten Tillinmden asemakaavaehdotuksen seké
Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I ldnsiosa,
muutos ja Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivitty 12.10.1999, korjattu
9.11.1999, muutettu 30.10.2001. Asemakaavaehdotus kisittdad 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42019,
42021-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065-42069, osat kortteleista 42013, 42119
ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43074 seké niihin liittyvat alueet,

4
pyytdd asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvistd asemakaavan muutosehdotuksista tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviyksesta.

Kasittely
Valmistelija antoi kokouksessa yksityiskohtaisen selostuksen kaavasta.

Jasen Lahdentausta ehdotti jasen Leppakorven kannattamana, ettd korttelin 42028 Tillintien ja Pirkontien kulmassa
istutetun alueen rajausta kavennetaan saman levyiseksi kuin muilla tonteilla.

Jasen Hemming ehdotti jasen Terhon kannattamana, etti ajo Pirttiharjuun rakennettaisiin nykyisen rasitetien mukaisesti
Vuoriharjuntien jatkeena.

Jasen Byman ehdotti jasen Wegeliuksen kannattamana, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta jéttdnee asian pdydille
seuraavaan kokoukseen puuttuvaan asemakaavanselostukseen ym. paremmin tutustumista varten.

Esittelija teki teknisen korjauksen, jolla AP-1-korttelin 42059 Vuoripirtintien puoleista istutusaluetta levennetdédn 7
metrin levyiseksi. Lisdksi Vesipirtintien jalkakéytéva siirretdéin 1dhivirkistysalueen puolelle. Asemakaavanselostusta
korjataan siten, ettd tarkemmin selvitetddn ne kohdat, joissa poiketaan seutukaavasta ja yleiskaavaluonnoksesta.

Jasen Siirala ehdotti jasen Auterisen kannattamana Vesipirtintien loppuosan siirtoa jonkin verran koilliseen
kallioharjanteelta, jotta rinteen ja harjanteen maisema- ja virkistysarvo siilyy.

Jasen Wegelius ehdotti jisen Bymanin ja jdsen Auterisen kannattamana, ettd tutkitaan Vesisuonenpolun ulottamista
Vuoripirtintielle ja sieltd Vuoripirtinpuistoon ja mahdollisuutta tuoda puistoa korttelin 42059 14pi Vuoriharjuntielle.

Puheenjohtaja Kurki tulkitsi ehdotuksen palautusehdotukseksi.

Puheenjohtaja Kurki totesi, ettd asian ja kaavakartan otsikot on tarkistettava yhdenmukaisiksi.



Puheenjohtaja totesi pdydéllepano-, palautus- ja kannatetut muutosehdotukset. Koska ehdotuksia my0s vastustettiin, oli
niistd dénestettava.

Ensiksi kasiteltiin poydillepanoehdotus. Hyviksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat pdydillepanon
kannalla d4nestéva jaa ja ne, jotka ovat poydédllepanoa vastaan dénestévét ei.

Kattd nostaen suoritetussa danestyksessi ddnestivit jisen Bymanin pdydillepanoehdotuksen puolesta (jaa) jdsenet
Siirala, Auterinen, Byman ja Wegelius eli nelji (4) jdsentd ja ehdotusta vastaan (ei) jdsenet Tilli, Leppakorpi,
Lahdentausta, Pankasalo, Terho, Hemming, Peltokorpi ja Kurki eli kahdeksan (8) jisentd. Jdsen Rauhala dénesti tyhjéa.

Jasen Bymanin ehdotus tuli ndin hylétyksi kahdeksalla &dénelld neljad vastaan (8/4) yhden ddnestéessa tyhjaa.

Seuraavaksi késiteltiin jdsen Wegeliuksen palautusehdotus. Hyviksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat
palautusehdotuksen kannalla ddnestévé jaa ja ne, jotka ovat palautusehdotusta vastaan dénestivit ei.

Kattd nostaen suoritetussa ddnestyksessd ddnestivit jisen Wegeliuksen palautusehdotuksen puolesta (jaa) jdsenet
Siirala, Auterinen, Byman ja Wegelius eli neljd (4) jasenti ja ehdotusta vastaan (ei) jasenet Tilli, Leppékorpi,
Lahdentausta, Pankasalo, Terho, Hemming, Peltokorpi ja Kurki eli kahdeksan (8) jasentd. Jasen Rauhala dénesti tyhjaa.

Jasen Wegeliuksen ehdotus tuli ndin hyldtyksi kahdeksalla dénelld neljdé vastaan (8/4) yhden dédnestéessé tyhjaa.

Seuraavaksi kisiteltiin jésen Siiralan lisdysehdotus. Hyvéksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat esittelijan
kannalla dénestéva jaa ja ne jotka ovat jasen Siiralan ehdotuksen kannalla, d&nestévét ei.

Kattd nostaen suoritetussa danestyksessd ddnestivat esittelijin ehdotuksen puolesta (jaa) jédsenet Tilli, Leppékorpi,
Lahdentausta, Rauhala, Pankasalo, Terho, Hemming, Peltokorpi ja Kurki eli yhdeksén (9) jasentd. Jdsen Siiralan
ehdotuksen puolesta (ei) dénestivit jasenet Siirala, Auterinen, Byman ja Wegelius eli nelja (4) jasentd.

Jasen Siiralan ehdotus tuli ndin hylatyksi yhdeksalld dénelld neljaé vastaan (9/4).

Seuraavaksi késiteltiin jdsen Lahdentaustan muutosehdotus. Hyvéksyttiin puheenjohtajan ehdotus, etté ne jotka ovat
esittelijan ehdotuksen kannalla ddnestdvé jaa ja ne jotka ovat jasen Lahdentaustan ehdotuksen kannalla, ddnestévit ei.

Kattd nostaen suoritetussa dénestyksessd ddnestivét esittelijan ehdotuksen puolesta (jaa) jésenet Siirala, Auterinen ja
Wegelius eli kolme (3) jasentd. Jisen Lahdentaustan ehdotuksen puolesta (ei) dénestivt jasenet Tilli, Leppékorpi,
Lahdentausta, Rauhala, Pankasalo, Terho, Hemming, Peltokorpi ja Kurki eli yhdeksén (9) jasentd. Jisen Byman dénesti
tyhjaa.

Jasen Lahdentaustan ehdotus tuli ndin hyviksytyksi yhdeksélld ddnelld kolmea vastaan (9/3) yhden dénestiessa tyhjaa.

Lopuksi kisiteltiin jasen Hemmingin muutosehdotus. Hyviksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat esittelijan
kannalla dénestéiva jaa ja ne jotka ovat jdsen Hemmingin ehdotuksen kannalla, dénestévit ei.

Katta nostaen suoritetussa ddnestyksessd ddnestivit esittelijin ehdotuksen puolesta (jaa) jisen Byman eli yksi (1) jésen.
Jasen Hemmingin ehdotuksen puolesta (ei) ddnestivit jasenet Tilli, Leppakorpi, Lahdentausta, Rauhala, Wegelius,
Pankasalo, Terho, Hemming, Peltokorpi ja Kurki eli kymmenen (10) jésentd. Jésenet Siirala ja Auterinen dénestivét
tyhjaa.

Jasen Hemmingin ehdotus tuli ndin hyvéksytyksi kymmenelld d4dnelld yhté vastaan (10/1) kahden d4nestiessa tyhjaa.

Jasen Byman jétti seuraavan sisiltdisen poytékirjamerkinnén:

"Kysyttdessd lautakunnan puheenjohtajan mahdollisesta jadviydestd tdssé asiassa, koska vireilld on oikeuskanslerilla
prosessi puheenjohtajan ja erdiden kaava-alueiden maanomistajien kesken, viraston lakimies totesi, ettei minkdanlaista
jaaviyttd ole. Edelleen kysyttdessé, voidaanko henkilditd, jotka ovat tehneet kantelun puheenjohtajasta, katsoa olevan
keskenddn julkisia vihamiehid, lakimies totesi, ettei hin téltdkadn osin nde mitiédn esteellisyytta."

Jasen Byman jétti seuraavan sisiltdisen eridvan mielipiteen:
"Mielestdni lautakunnan olisi véhintdénkin tullut jatt4d asia poydalle tarkempaa tutustumista ja puuttuvien asiakirjojen
saamista varten, mm. asemakaavaselostus puutui kokonaan. Se seikka, joka kokouksessa mainittiin, ettd



asemakaavaselostus on jaettu vuonna 2000 edelliselle lautakunnalle ei asiaa muuksi muuta, kun otetaan huomioon, etti
padosa lautakunnan jésenisti ovat uusia, eivitka silloin ole lainkaan voineet tutustua asemakaavaselostukseen. Asian
valmistelu ja kisittely on ollut virheellinen. Péydéllepanoa ja asemakaavaselostusta oli kuitenkin nelja jasentd vaatinut.
Asian kiireellisyydell4 ei asiaa voida sivuuttaa."

Padtos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy Tillinmien asemakaavaehdotuksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I ldnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksista saatujen muistutusten sekd annettujen lausuntojen johdosta esityslistan ja asian
liitteistd ilmeneviin vastineisiin,

2
toteaa, ettd asemakaavaehdotukseen ja siihen liittyviin asemakaavan muutosehdotuksiin tehtévat tarkistukset
edellyttiavit sen asettamista uudelleen julkisesti ndhtdville MRA 32 §:n mukaisesti,

3

hyvéksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen néhtéville asettamista varten Tillinmden asemakaavaehdotuksen seké
Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I ldnsiosa,

muutos ja Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotukset, piirustus n:o 3220, paivitty 12.10.1999, korjattu
9.11.1999, muutettu 30.10.2001.

Asemakaavaehdotus kisittdd 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42019, 42022-42026, 42028-42046,
42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065- 42069 ja osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43.
kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068 - 43074 seka niihin liittyvét alueet (muutoksilla muodostetaan uudet korttelit
42020-42021), siten korjattuna, ettd korttelin 42028 Tillintien ja Pirkontien kulmassa istutetun alueen rajausta
kavennetaan saman levyiseksi kuin tontilla muutoinkin.

Lisdksi AP-1-korttelin 42059 Vuoripirtintien puoleista istutusaluetta levennetdéin 7 metrin levyiseksi ja Vesipirtintien
jalkakaytdva siirretddn lahivirkistysalueen puolelle. Asemakaavanselostusta korjataan siten, ettd tarkemmin selvitetdin
ne kohdat, joissa poiketaan seutukaavasta ja yleiskaavaluonnoksesta,

4
pyytdd asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvistd asemakaavan muutosehdotuksista tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyyntokirjeen paiviyksesta.

Liséksi asian ja kaavakartan otsikot tarkistetaan yhdenmukaisiksi.
KSL 4.4.2004

Ehdotus
Apulaisasemakaavapaillikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy Tillinmden asemakaavaehdotuksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I l&nsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksista saatujen muistutusten sekéd annettujen lausuntojen johdosta asian liitteistd ilmeneviin
vastineisiin,

2

hyviksyy Tillinmien asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I 1dnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksen esitettdviksi kaupunginhallitukselle, piirustus nro 3220, pédivitty 12.10.1999, muutettu
25.03.2002. Asemakaavaehdotus ja asemakaavanmuutosehdotus késittivét 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit
42014-42019, 42022-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065-42069, osat kortteleista
42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43074 sekd niihin liittyvit alueet (muutoksilla
muodostetaan uudet korttelit 42020 ja 42021).



3
edellyttad, ettdi maanomistajien kanssa neuvotellaan rakentamis- ja yhteistoimintasopimus siten, ettd sopimus voidaan
hyviksyd kaupunginhallituksessa samanaikaisesti asemakaavan kanssa.

Kisittely
Esittelija tdydensi esityslistatekstin kappaleita sopimusneuvottelut ja hyviksyminen edelld olevan mukaiseksi ja

asemakaavan selostuksen kappaletta 32 Maanomistus.
Kokouksessa jaettiin myohédstyneend (3.4.2002) saapunut muistutus ja siithen laaditut vastineet, poytékirjan liite 14.

Kéaydyn keskustelun perusteella esittelijé lisdsi asemakaavamuutosehdotukseen seuraavan: Korttelissa 42037 olevan
muuntamon rakennusala (vm) siirretddn Espoon Sdhkon kanssa sovittavalle paikalle, pois tilalta 1:69.

Jasen Terho ehdotti Wegeliuksen kannattamana, ettd Vuoriharjuntie siirretdén pddosin kulkemaan vanhaa tiepohjaa
pitkin, katualueen "taskut" pois. Tilojen 1:65 ja 1:69 (kortteli 42037) kohdalla tie pohjoisemmaksi, etteivit sadevedet
padse virtaamaan taloon. Talosta on saatava sadevedet virtaamaan katuun péin.

Jasen Byman ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.

Jasen Uosukainen ehdotti Siiralan kannattamana, ettd asemakaavaehdotus muutettava/palautettava siten, etti
kortteleiden 42062, 42063 ja 43073 rajaus muutettava yleiskaavaluonnoksen mukaiseksi.

Jasen Byman teki seuraavat erilliset muutosehdotukset:

. Seuraavien korttelien asemakaavamerkinndksi muutetaan AO, II, e=0,20: 42019, 42037, 42057, 42068.
. Korttelin 42034 asemakaavamerkinniksi AO, II, e=0,25.

. Korttelien 42051-51-53-59 rakennusalat muutetaan VL-alueeksi.

. Korttelien 42062 ja 42063 rakennusalat muutetaan VL-alueeksi.

. Korttelin 42039 rakennusala muutetaan VL-alueeksi.

. Korttelin 42026, 42065, 42066 asemakaavamerkinniksi AP-1, II, e=0,30.

. Korttelin 42046 istutettava tontinosa muutetaan 30-40 metrid leveédksi ja e=0,20.

. Pirttikorpi-niminen katualue poistetaan.

9. Vuorikukantie muutetaan alkavaksi Metsdkukantieltd suorana osuutena.

10. Kortteli 43073 muutetaan takaisin VL-alueeksi.

11. Kortteli 42055 muutetaan padosin asuinalueeksi AO, II, e=0,20 tasapuolisesti muiden maanomistajien mukaisesti ja
viheraluerajaukset huomioiden.
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Jasen Lahdentausta ehdotti Leppékorven kannattamana, ettd kisittelyhistoria merkitdan listatekstiin.

Kokous keskeytettiin puheenjohtajan padtettyéd keskustelu klo 19.30 ja kokousta jatkettiin klo 21.30 paédtoksenteolla.
Puheenjohtaja totesi jisen Bymanin palautusehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko jdsen Terhon kannatettu ehdotus hyviksya yksimielisesti, eiké sitd vastustettu.
Koska Uosukaisen kannatettua ehdotusta myds vastustettiin, oli siitd dénestettava.

Hyviksyttiin puheenjohtajan ehdotus, ettd ne jotka ovat esittelijin ehdotuksen kannalla, ddnestdvét jaa ja ne, jotka ovat
Uosukaisen ehdotuksen kannalla, ddnestavit ei.

Kattd nostaen suoritetussa dénestyksessd ddnestivét esittelijan ehdotuksen puolesta (jaa) jasenet Leppékorpi,
Lahdentausta, Wegelius, Pankasalo, Terho, Hemming ja Kurki sekd varajédsenet Njalsson, Rauhala ja Pakarinen eli
yhteenséd kymmenen (10) &éntd ja Uosukaisen ehdotuksen puolesta (ei) jisenet Uosukainen, Byman ja varajédsen Siirala
eli yhteensd kolme (3) d4nta.

Esittelijan ehdotus hyviksyttiin kymmenelld d44nelld kolmea vastaan (10/3).

Puheenjohtaja totesi jisen Bymanin tekemien muutosehdotusten (1- 11) raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Lahdentaustan kannatettu ehdotus hyvéksyé yksimielisesti, eiké sitd vastustettu.



Paitos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Adnestyksen jilkeen

1

yhtyy Tillinmden asemakaavaehdotuksesta sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I 1dnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksista saatujen muistutusten sekéd annettujen lausuntojen johdosta asian ja poytakirjan
liitteistd ilmeneviin vastineisiin,

2

hyviksyy Tillinmien asemakaavaehdotuksen sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II,
Kattilalaakso II, Kattilalaakso I1I, Latokaski I ldnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksen esitettidviksi kaupunginhallitukselle, piirustus nro 3220, pédivitty 12.10.1999, muutettu
25.03.2002. Asemakaavaehdotus ja asemakaavanmuutosehdotus késittivét 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit
42014-42019, 42022-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065-42069, osat kortteleista
42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43068-43074 sekd niihin liittyvit alueet (muutoksilla
muodostetaan uudet korttelit 42020 ja 42021).

Korttelissa 42037 olevan muuntamon rakennusala (vm) siirretddn Espoon Sdhkon kanssa sovittavalle paikalle, pois
tilalta 1:69.

Vuoriharjuntie siirretdén padosin kulkemaan vanhaa tiepohjaa pitkin, katualueen "taskut" pois. Tilojen 1:65 ja 1:69
(kortteli 42037) kohdalla tie pohjoisemmaksi, etteivit sadevedet pddse virtaamaan taloon. Talosta on saatava sadevedet
virtaamaan katuun péin.

3
edellyttdd, ettd maanomistajien kanssa neuvotellaan rakentamis- ja yhteistoimintasopimus siten, ettd sopimus voidaan
hyvéksyid kaupunginhallituksessa samanaikaisesti asemakaavan kanssa.

Lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta péétti, ettd kasittelyhistoria merkitién listatekstiin.

Jasen Byman jétti pdytékirjaan merkittédviksi seuraavan eridvan mielipiteensa lautakunnan paitdksen johdosta:
"Puheenjohtajan esteellisyys

Asia oli edellisen kerran esilld syksylld 2001, jolloin epdilin puheenjohtaja Kurjen esteettomyyttd. Asiasta ei ole tullut
uutta tietoa. Eli katson puheenjohtajan olevan esteellinen késittelemédin ja padttimaén tastd asemakaavasta, koska
eduskunnan oikeusasiamiehelle on tehty kantelu puheenjohtajan menettelysta kieltdd poikkeuslupien késittely ja
myodntdminen tdlle nimenomaiselle kaava-alueelle ennen asemakaavan hyviksymistd. Prosessi on verrattavissa
oikeudenkdyntiin. Keskendén julkisina vihamiehind voidaan pitdé kantelun tehneitd maanomistajia ja puheenjohtaja
Kurkea, jonka puolueettomuus on siten vaarantunut. Koska kysymyksessé on eri maanomistajien véliset huomattavat
taloudelliset intressit, esteellisen henkilon mukanaolo késittelyssd ja padtoksenteossa voi aiheuttaa erityistd haittaa
yhdelle tai useammalle maanomistajalle ja hyotyé toisille. Kun asiaan oli kiinnitetty huomiota, olisi puheenjohtajan,
ottaen huomioon hénen erityisen vastuullinen asema ja tehtévi asiassa, tullut mieltdd se mahdollisuus, ettd hin
mahdollisesti on jéévi, ja saattaa lautakunnan ratkaistavaksi, voiko hén osallistua asian kisittelyyn ja paatoksentekoon.
Siithenkin ratkaisuun hén olisi ollut jadvi osallistumaan.

Seutukaavan (maakuntakaavan) ja yleiskaavan vastaisuus, rakentaminen pohjavesialueelle

Seutukaavan ja yleiskaavan tulee olla ldhtokohtana asemakaavoitukselle. Kysymys on Keskuspuisto II:n alueesta, jossa
seutukaavan mukainen viheralue itd-lansi suunnassa on kapeimmillaan noin 500 metrid ja jossa kaupunginhallituksen
hyvéksymaén yleiskaavan viheralue on kapeimmillaan noin 300 metrid. Asemakaavaehdotuksessa viheralue on
kapeimmillaan 100 metrid. My0s pohjois-eteld suuntainen yhteys on kavennettu ldhes olemattomaksi. Néin raikeitd
perusteettomia viheralueloukkauksia ei ole ennen néhty, eiké niitd voi hyvéksyd. Myos tirkedlle 1-luokan
pohjavesialueelle, joka 1dhes kokonaan on seutukaavan mukaisella viheralueella, on esitetty melko laajaa ja tdssa
kaavassa raskainta rakentamista.

Asukkaiden kuuleminen



Y1i 20 vuotta kestineen kaavoitusprosessin aikana asukkaita ja maanomistajia on kuultu lukuisilla asemakaavan
néhtivilld oloilla ja he ovatkin huomauttaneet ja muistuttaneet luonnoksista ja ehdotuksista ahkerasti. Huomautusten ja
muistutusten perusteella kaavaan on tehty lukuisia pienid ja kosmeettisia muutoksia. Varsinaiset oleelliset muutokset
asemakaavaan on tehty sellaisten maanomistajien maille, jotka eivét ole tehneet huomautuksia eikd muistutuksia.
Pédasiassa néille on luotu uutta rakennusoikeutta viheralueille. TAima on irvikuva koko kaavoitusprosessin
kuulemismenettelylle. Tdllaista menettelyd eivit lainlaatijat varmaankaan ole tarkoittaneet, kun ovat halunneet lisdta
ihmisten osallistumista ja vaikutusmahdollisuuksia asemakaavoitukseen ja asuinympéristonsa suunnitteluun.

Kaavoituksen periaatteet

Keskeisend ajatuksena kaupunkisuunnittelussa on pidetty periaatetta, etti taajaman keskusta suunnitellaan tehokkaaksi
korkeammilla tehokkuuksilla, jotka sitten laskevat kun siirrytdén keskustasta poispéin ja paddytddn lopulta reuna-
alueelle, jossa viheralue alkaa. Tésséd kaavassa on tehty pdinvastoin. Keskeinen omakotialue on kaavoitettu maltillisesti
pientaloalueeksi, jossa muutokset ja tiivistyminen tapahtuvat ajan myo6té ilman dramaattisia kdinteitd. Omakotialueen
laidat, jotka kaikissa aikaisemmissa suunnitelmissa on suunniteltu viheralueiksi, on ylldttden aivan kaavan
loppuvaiheessa muutettu muuta aluetta huomattavan tehokkaammaksi asuinalueeksi kerrostaloineen ilman, ettd kukaan
on sitd edes ndkyvésti vaatinut. Tehokkaiden reuna-alueiden uuden asutuksen koko liikenne johdetaan vanhan
omakotialueen lépi.

Periaatteena on myds pidetty, ettd rakennetaan eteldrinteisiin ja rakentamiselle sopiville paikoille ja kallioiden lakialueet
ja pohjoisrinteet jatetddn rakentamatta. Téssd kaavassa rakentamista esitetddn seké jyrkille kalloille ettd
pohjoisrinteisiin, jotka piti sdilyttdd viheralueina virkistyskayttoon. Eikd tehokas rakentaminen pohjavesialueelle
varmaankaan ole eduksi pohjavedelle.

Tasapuolisuus

Rakennusoikeuksia on kaavoitusprosessin loppuvaiheessa lisétty erityisesti alueen suurmaanomistajien maille. 1970-
luvulla alkaneen asemakaavan laatiminen ja vuonna 1980 néhtévilld ollut luonnos sisilsi nykyisten asukkaiden maille
91.000 km?2 ja suurmaanomistajien maille 32.000 km2 rakennusoikeutta. Vuonna 1997 oli tilanne vield ennallaan mutta
vuonna 1999 tapahtuneen voimakkaan muutoksen seurauksena suurmaanomistajien maille esitetdén nyt yli
kolminkertaista (106.000 km2) rakennusoikeutta pddosin viheralueille lisdttyna ja nykyisille asukkaille 99.000 km2 eli 9
% korotusta. Kaava-asiakirjoissa ei 16ydy edes vaatimuksia téllaisille korotuksille.

Prosessivirheitd

Aluetta on kaavoitettu jo 25 vuoden ajan. Maanomistajille esitetyt kaavoituksen ldhtokohdat ja tavoitteet ovat olleet
lahes samat vuoteen 1999 saakka, jonka jilkeen ne ovat kokeneet melko radikaalin kddnteen. Muutoksen on saanut
aikaan asukkaille tuntematon lautakunnan jésenistd koostunut tydryhmd, josta ei tiedetd, onko se ollut virallinen
kunnallinen toimielin, miten jésenet on siihen valittu, keitd he ovat olleet, miké tehtdvi, asema ja paétosvalta
tyoryhmalld on ollut, ja minkélaisia paétoksid se mahdollisesti on tehnyt sekd onko se mitenkdin ollut julkisen
kontrollin alaisena?

Lautakunnan vuonna 1997 tekemadi tavoiteohjelmapiétostd ja esitystd kaupunginhallitukselle 130.000 km2:n
rakennusoikeuden kaavoittamiseksi Tillinmékeen ei koskaan ole viety kaupunginhallituksen péitettavaksi. Sen sijaan
tydryhmaén esityksestd 190.000 km2:n kaavoittamiseksi kaupunginhallitus péétti kaavoittaa 187.000 km2 Tillinméen
alueelle. Ts. erdit lautakunnan jasenet mititoivit itse lautakunnan virallisen paitoksen. Valtuuston tekema
viestdennusteen korotus on huono perustelu suurmaanomistajien viheraluerakentamiselle.

Esityslistan sivulla 21 todetaan ?Kaavoituksen ollessa néin pitkalld ei erillistd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ole
laadittu?. Milloin sitten? Eiko sellainen pida kuitenkin tehdd?

Asiakirjoissa vilisee mainintoja kaavan ndhtévilld oloaikojen ulkopuolella tapahtuneista esityksisté ja vaatimuksista, ja
kaavaan on tehty lukuisia ja huomattavia muutoksia tdysin dokumentoimattomista yhteydenotoista. Onko virallisten
aikarajoihin sidottujen kuulemistapahtumien tarkoitus ainoastaan tdyttdd lain velvoite ilman tai vahdisin vaikutuksin?
Todelliset, merkittdvat muutokset saadaan aikaan muina aikoina konsultteja ja asiamiehid hyvaksikayttéen.

Riittavia selvityksid ei ole laadittu. Esimerkiksi seutukaavan ja yleiskaavan mukaisia viheralueita ei ole merkitty
samaan karttapiirrokseen asemakaavan kanssa, vaan ne ovat erillisind liitteiné ja kukin eri mittakaavassa toisiinsa
nidhden. Ellei asiaa tunne tai vaivalla tutki, todellinen tilanne ei avaudu.



Hakkapelitan péivékotitontti sijaitsee voimalinjan vaikutusalueella eiki aluejaoston mielestd sovellu péivékotikayttoon.
Miti jérked on kaavoitta péivékotitontti, joka ei koskaan tule siihen kayttoon?

Tapaus Puustinen

Korttelissa 42054 on erdén maanomistajan tilasta 90 % merkitty viheralueeksi. Seutukaavassa ja yleiskaavassa tdma
alue on suurimmalta osalta merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi. Kaavoittaja perustelee ratkaisua sillé, ettei
maanomistaja ole huomauttanut eikd muistuttanut asiasta, tila on jyrkkaa kalliorinnetti ja maisema-arvot ovat
merkittdvit ja ettd tilasta on aikaisemmin palstoitettu suuria alueita. Kokouksessa todettiin vield, etteivdt omistajat ole
edes espoolaisia!

Jos ei ole espoolainen, mutta omistaa maata Espoossa, voi kaavan nihtavilld olo jidda huomaamatta. Siité ei voi
rankaista titd maanomistajaa kaavoittamalla hidnen rakennusmaansa viheralueeksi, kun muu osa samasta korttelista on
kuitenkin merkitty rakennusmaaksi. Tila on kaunista eteldédn viettévié kalliorinnettd, jota on seutu- ja yleiskaavassa
pidetty soveltuvana rakennusmaaksi. Vertaa: Pddosin ylempiasteisten kaavojen viheralueelle sijoittuva kortteli 42046 on
huomattavasti jyrkempai ldhinnd itddn viettdvaa kaunista kalliorinnettd, ja se on kuitenkin kokonaan osoitettu neljaan
kerrokseen oikeuttavaan asuntorakentamiseen. Puustisen tilasta 200 metrié lanteen on vastaavaan jyrkkéan
kalliomaisemaan viheralueelle sijoitettu kortteli 42057 kokonaan AP II 0,25 asuinrakentamiseen. Lisdksi Harmaaniityn
puolella kortteleita 43070, 43071 ja 43073 koskee sama asia.

Jos isolla perikunnalla on ollut suuret maanomistukset Tillinméessé ja muuallakin Espoossa, ja niitd on palstoitettu
erdille perikunnan osakkaille rakennusmaaksi, niin silld ei voi perustella toisten osakkaiden osuuden kaavoittamiseksi
viheralueeksi varsinkaan, kun ylempiasteiset kaavatkin osoittavat muuta. Tilan rajoja noudattavat suorat viheraluerajat
osoittavat, ettd kyseessd on rakennusmaan viheralueeksi kaavoittaminen omistuksen perusteella, ei luonnonolosuhteiden
mukaan, jotka ovat epdsddnndllisen pyoreédt. Tamén rakennusmaan muuttamisella viheralueeksi ei voi eikd pidi
perustella muualla kaava-alueella viheralueen muuttamista rakennusmaaksi, varsikin kun se ajallisesti oli tapahtunut jo
paljon aikaisemmassa vaiheessa.

Johtopaatokset

1980 néhtévilld ollut kaavaluonnos olisi pienilld muutoksilla johtanut kokonaisuutena tarkastellen nykyisten asukkaiden
ja pienmaanomistajien kannalta parempaan lopputulokseen kuin nykyinen ehdotus. Osallistumis- ja kuulemis-menettely
on tissd tapauksessa johtanut huonompaan tulokseen, kun viheralueille on oudosti kaavoitettu runsaasti lisda
rakennusoikeutta.

Lottoaminen ei kannata, koska jéttipotit osuvat sattumanvaraisesti niin harvoille. Espoossa kaavoitettavien maiden
liepeilta kannattaa sen sijaan hankkia viheralueiksi suunniteltuja alueita, koska ne yleensé saadaan halvalla. Tillinméen
kaavassa ollaan tarjoamassa lukuisia jattipotteja, joiden todennékdisyys on ldhelle yhtd, ja tekeméssa joukko
kaavamiljonééreja.

Tillinmden asemakaava tulee kuitenkin keskeisiltd osin hyviksya. Seutukaavan ja yleiskaavan mukaiselle viheralueelle
ulottuvat korttelit tulee rajata kaavasta pois seké Tillinméen ettd Harmaaniityn alueelta."

Muistuttajakartta ja katukartat ovat niahtévilld kokouksessa.
KH 18.5.2004 § 6

Ehdotus
Teknisen toimen johtaja:

Kaupunginhallitus

1
ehdottaa, ettd valtuusto hyviksyy

1.1

12.10.1999 péivityn ja 14.5.2002 muutetun piirustuksen nro 3220 mukaisen Tillinméen asemakaavaehdotuksen
liitteestd ilmenevésti muutettuna (kaava-alueesta rajataan pois korttelit 43068 ja 43069, niiden vilinen VL -alue,
Harmaalaakso -niminen VL -alue, viereinen EV -alue ja osa Kauklahdenviyld4) sekd Kivenlahden teollisuusalue,



Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I ldnsiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksen. Asemakaavaehdotus ja asemakaavanmuutosehdotus kisittavit 42. kaupunginosan
(Saunalahti) korttelit 42014-42019, 42022-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063, 42065-
420609, osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43070-43074 seki niihin liittyvét
alueet (muutoksilla muodostetaan uudet korttelit 42020 ja 42021); alue 420600.

1.2
Espoon kaupungin ja Sato-Yhtyma Oyj:n vélisen 18.2.2004 allekirjoitetun maankéyttdsopimuksen ja esisopimuksen
alueiden luovuttamisesta.

1.3
Espoon kaupungin ja YIT Tolonen Oy:n, Asunto Oy Espoon Joukinkallio 1:n, Asunto Oy Espoon Vuoriharjuntie 44:n
vilisen 2.4.2004 allekirjoitetun maankéyttésopimuksen ja esisopimuksen alueiden luovuttamisesta.

2

hyviksyy

2.1

Espoon kaupungin ja Karl Albin Sahlstedtin jakamattoman kuolinpesén vilisen 16.12.2003 allekirjoitetun

maankayttdsopimuksen.

2.2
Espoon kaupungin ja Per-Erik Wickstromin vélisen 26.2.2004 allekirjoitetun maankayttosopimuksen.

Kisittely
Honkanummi ehdotti Lahden kannattamana, ettd asemakaavachdotuksesta korttelit 42062, 42063 ja 43073 palautetaan

uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd taataan riittdvan leved viheryhteys Keskuspuiston ja Saunalahden vilille.

Keskustelun palauttamisesta paityttyd puheenjohtaja totesi, etté osittaista palautusta koskevan ehdotuksen johdosta oli
aanestettdva, koska ehdotusta oli vastustettu.

Nimenhuutodidnestyksessd palautusehdotuksen puolesta dénestivat Honkanummi, Lahti ja Mikkola eli kolme jdsenti ja
sitd vastaan Eriksson, Haglund, Jouhtiméki, Koivunen, Kurki, Rytkénen, Pankasalo, Pikkusaari, Rantala, Sérkijérvi,

Viljakainen ja Erkama eli 12 jdsenta.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyldnneen osittaista palautusta koskevan ehdotuksen ja asian késittelyn
jatkuvan.

Lahti ehdotti Honkanummen kannattamana, ettd asia jatetddn poydalle.

Keskustelun pdydallepanosta pédtyttyd puheenjohtaja totesi, ettd pdydallepanoehdotuksen johdosta oli ddnestettiva,
koska ehdotusta oli vastustettu.

Kédennostoddnestyksessad poydallepanoehdotuksen puolesta annettiin kolme d4nti ja siti vastaan 12 dénta.
Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyldnneen poydéllepanoehdotuksen ja asian késittelyn jatkuvan.
Mikkola teki seuraavan poytakirjamerkinnan:

"Asemakaavat, osayleiskaavat, yleiskaava ja isot kaavamuutokset tulee tuodaan kaupunginhallitukselle tutustumista
varten ennen kuin ne tulevat listalle."

Lahti ja Honkanummi yhtyivat Mikkolan pdytakirjamerkintéén.

Keskustelun paityttyd puheenjohtaja totesi, ettd koska padtdsehdotukseen ei oltu tehty muutosehdotuksia, se oli tullut
yksimielisesti hyviksytyksi.

Padtos
Kaupunginhallitus:



Esittelijan ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
Honkanummi ilmoitti seuraavan eridvan mielipiteensa:

"Vastoin perinteistd kaupunginhallitusmenettelya (jonka mukaan ensimmaiselld kaupunginhallituksen késittelykerralla
isot asiat voidaan jattda poydalle) ndin iso ja pitkddn valmisteltu asia tuodaan kaupunginhallituksen késittelyyn
tilanteessa, jossa asiaa ei voida jattdd pdydélle valtuuston kesdlomien takia. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasittelystd on kulunut yli kaksi vuotta ennen kuin asia tuodaan tillaisena ajankohtana kaupunginhallituksen
kasittelyyn. Kaupunginhallituksella olisi pitédnyt olla mahdollisuus saada tietoa pohjavesiselvityksisti ja -suosituksista,
samoin kaavachdotuksen suhteesta lainvoimaiseen seutukaavaan seki yleiskaavaluonnokseen. Tasté syysti esitin
kolmen korttelin palauttamista uudelleen valmisteltavaksi (vastaavasti kuten esittelijé poisti kaksi korttelia ja muita
alueita asemakaavaesityksestd)."

Lahti ja Mikkola yhtyivit Honkanummen eridvaan mielipiteeseen.

OHEISMATERIAALI

Tillinméki, asemakaavan kartta, piir.nro 3220, paivatty 12.10.1999, muutettu 14.5.2002
Tillinméki asemakaavan selostus, paivitty 12.10.1999, muutettu 14.5.2004 (tarkistettu
25.5.2004)

Muistutusten lyhennelmat ja vastineet

Lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

Lisa Puustisen ym. kirjoitus 20.4.2002

Maankayttosopimus Karl Albin Sahlstedt

Maankéyttosopimus Wickstrom Per-Erik

LITTEET

Asemakaavapaaéllikon kirje 18.3.2004; kaava-alueen raajaminen
Maankayttosopimus Sato-Yhtymai Oyj

Maankéyttosopimus YIT Tolonen Oy

LIITE4 -6

Ehdotus
Kaupunginhallitus:

Valtuusto hyviksyy

1

12.10.1999 pédivityn ja 14.5.2002 muutetun piirustuksen nro 3220 mukaisen Tillinmien
asemakaavaehdotuksen liitteestd ilmenevésti muutettuna (kaava-alueesta rajataan pois
korttelit 43068 ja 43069, niiden vilinen VL -alue, Harmaalaakso -niminen VL -alue,
viereinen EV -alue ja osa Kauklahdenviylad) sekd Kivenlahden teollisuusalue,
Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I ldnsiosa,
muutos ja Latokaski I C, muutos, asemakaavanmuutosehdotuksen. Asemakaavaehdotus
ja asemakaavanmuutosehdotus kaésittavat 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit
42014-42019, 42022-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063,
42065-42069, osat kortteleista 42013, 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila)
korttelit 43070-43074 seka nithin liittyvit alueet (muutoksilla muodostetaan uudet



korttelit 42020 ja 42021); alue 420600.

2
Espoon kaupungin ja Sato-Yhtyma Oyj:n vilisen 18.2.2004 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen ja esisopimuksen alueiden luovuttamisesta.

3

Espoon kaupungin ja YIT Tolonen Oy:n, Asunto Oy Espoon Joukinkallio 1:n, Asunto
Oy Espoon Vuoriharjuntie 44:n vilisen 2.4.2004 allekirjoitetun maankdyttosopimuksen
ja esisopimuksen alueiden luovuttamisesta.

KASITTELY
Byman ehdotti, etti asia jatetdan poydalle valtuuston seuraavaan kokoukseen.
Niemi Jadskeldisen kannattamana teki seuraavan toivomusehdotuksen:

"Valtuusto esittdd toivomuksenaan, ettd Tillinméden alueen litkenneturvallisuus taataan jo
alueen rakennusaikana."

Honkanummi Varmailédn, Saarikosken ym. kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen:

"Kohtaan 1.

12.10.1999 paivityn ja 14.5.2002 muutetun piirustuksen nro 3220 mukaisen Tillinméen
asemakaavaehdotuksen liitteestd ilmenevisti muutettua (kaava-alueesta rajataan pois
korttelit 43068 ja 43069, niiden vilinen VL-alue, Harmaalaakso-niminen VL-alue,
viereinen EV-alue ja osa Kauklahdenvaylad)

sekd Kivenlahden teollisuusalue, Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II,
Kattilalaakso III, Latokaski I lansiosa, muutos ja Latokaski I C, muutos,
asemakaavanmuutosehdotuksen. Asemakaavaehdotus ja asemakaavanmuutosehdotus
késittdvat 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit 42014-42019, 42022-42026, 42028-
42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42065-42069, osat kortteleista 42119 ja 42120, 43.
kaupunginosan (Vanttila) korttelit 43070-43072, 43074 seka niihin liittyvit alueet; alue
420600.

Kaava-alueesta rajataan tdten pois kortteli 42013, eiké kortteleita 42020 ja 42021
muodosteta, samoin Raasilanméen tievaraus poistetaan. Kaava-alueesta rajataan pois
myd0s korttelit 42062, 42063 sekéd 43073 riittdvan leveédn viheryhteyden takaamiseksi
Keskuspuiston ja Saunalahden vilille sekéd ykkosluokan pohjavesialueen turvaamiseksi."

Heidi Mikkola teki seuraavan palautusehdotuksen:



"Valtuusto palauttaa Tillinmden asemakaavan uudelleen valmisteltavaksi, koska se ei
kohtele maanomistajia tasapuolisesti, ota riittdvasti huomioon pohjavesialuetta, sdilyta
pientaloalueiden luonnetta ja riittdvasti viheraluetta eiké litkenteen haittavaikutuksiin ja
ongelmiin ole 10ydetty asukkaita tyydyttdvia ratkaisuja ja on ilmennyt, ettd erdét alueet
haluttaisiin rajata pois uudelleen suunnittelua varten."

Viarmala Hertellin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Muutosesitys kohtaan 1.

12.10.1999 pédivityn ja 14.5.2002 muutetun piirustuksen nro 3220 mukaisen Tillinmien
asemakaavaehdotuksen liitteestd ilmenevésti muutettua (kaava-alueesta rajataan pois
korttelin 43068 ja 43069, niiden vélinen VL-alue, Harmaalaakso-niminen VL-alue,
viereinen EV-alue ja osa Kauklahdenviyldd) sekd Kivenlahden teollisuusalue,
Kivenlahden teollisuusalue II, Kattilalaakso II, Kattilalaakso III, Latokaski I ldnsiosa,
muutos ja Latokaski 1 C, muutos, asemakaavanmuutosehtdotuksen. Asemakaavaehdotus
ja asemakaavanmuutosehdotus késittavat 42. kaupunginosan (Saunalahti) korttelit
42014-42019, 42022-42026, 42028-42046, 42048-42055, 42057, 42059, 42062-42063,
42065-42069, osat kortteleista 42119 ja 42120, 43. kaupunginosan (Vanttila) korttelit
43070-43074 seka niihin liittyvit alueet; alue 420600. Kaava-alueesta rajataan pois
kortteli 42013, eiké kortteleita 42020 ja 42021 muodosteta. Raasilanméen tievaraus
poistetaan."

Hertell ja Gestrin kannattivat Bymanin pdydéllepanoehdotusta.

Keskustelun poydille jattdmisestd padtyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on dénestettiva.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd dénestyksessd ne, jotka kannattavat Bymanin
poydillapanoehdotusta, ddnestivit "jaa" ja ne, jotka vastustavat sitd, ddnestavit "ei".

Valtuusto hyviksyi puheenjohtajan ehdotuksen.

Adnestyksessi valtuusto 44 danelld 22 ddntd vastaan ja 1 ollessa poissa hylkdsi Bymanin
poOydéllepanoehdotuksen. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.

Byman kannatti Heidi Mikkolan palautusehdotusta.

Keskustelun asian palauttamisesta padtyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on dénestettava.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd d4nestyksessd ne, jotka kannattavat Heidi Mikkolan
palautusehdotusta, ddnestivit "jaa" ja ne, jotka vastustavat sitd, ddnestivat "ei".

Valtuusto hyvéksyi puheenjohtajan ehdotuksen.

Asnestyksessi valtuusto 60 adnelld 6 ddnté vastaan ja 1 ollessa poissa hylkési Heidi
Mikkolan palautusehdotuksen. Aédnestyslista on pdytakirjan liitteend.



Keskustelun péétyttyd puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kaksi kaupunginhallituksen
esityksestd poikkeavaa ehdotusta.

Puheenjohtaja ehdotti seuraavaa kisittelyjérjestysta:

Ensin asetetaan vastakkain Honkanummen ja Varméldn muutosehdotukset. Tamén
jéalkeen voittanut ehdotus asetetaan vastakkain kaupunginhallituksen ehdotuksen kanssa.

Valtuusto hyvéksyi puheenjohtajan dénestysjirjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd ddnestyksessa ne, jotka kannattavat Honkanummen
ehdotusta, ddnestivét "jaa" ja ne, jotka kannattavat Varmaélan ehdotusta, dénestivit "ei".
Valtuusto hyvéksyi puheenjohtajan ehdotuksen.

Asnestyksessi valtuusto 28 #iinelld 20 dinti vastaan, 18 ddnestdessd tyhjdd ja 1 ollessa
poissa hylkédsi Honkanummen muutosehdotuksen. Adnestyslista on poytékirjan liitteend.

Tamén jdlkeen puheenjohtaja ehdotti, ettd ddnestyksessi ne, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen ehdotusta, d4nestivét "jaa" ja ne, jotka kannattavat Virmélén
ehdotusta, ddnestdavit "ei". Valtuusto hyviksyi puheenjohtajan ehdotuksen.

Adinestyksessi valtuusto 45 adnelld 21 danté vastaan ja 1 ollessa poissa hyvaksyi
kaupunginhallituksen ehdotuksen. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.

Tamaén jdlkeen otettiin kasiteltdvéksi toivomus.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Niemen ehdotus yksimielisesti hyviksya. Koska
toivomusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi valtuuston hyvéksyneen sen.

Paatos
Valtuusto:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvéksyttiin.
Lisidksi valtuusto hyviksyi seuravan toivomuksen:

"Valtuusto esittdéd toivomuksenaan, ettid Tillinméen alueen liikenneturvallisuus taataan jo
alueen rakennusaikana."

Saarikoski ilmoitti eridvénd mielipiteendédn seuraavaa:

"Tillinméen asemakaavassa on osoitettu voimakasta rakentamista (e=0,30 - 0,35)
Keskuspuistoon tunkeutuville kortteleille 42062, 42063 ja 43073. Alue on voimassa
olevassa seutukaavassa viheraluetta, joka muodostaa Keskuspuistosta Saunalahdelle
jatkuvan viheryhteyden. Korttelit sijoittuvat lisdksi Brinkinméen tirkeélle I-luokan



pohjavesialueelle, jolla sijaitsee myos vedenottamo. Miki- ja rinnealueilla sijaitsevien
kortteleiden rakentaminen saattaa kaikista varotoimenpiteistd huolimatta vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden laatuun ja maardén.

Myos kaava-alueen kaakkoisosassa on osoitettu rakentamista viheralueen keskelle
Raasilanmetsddn, kortteleihin 42020 ja 42021. Rakentaminen pirstoo viheralueen, joka
on osa pohjois-eteldsuuntaista viheryhteytta ja alueen asukkaiden térkea
lahivirkistysalue. Alueen merkitys virkistysalueena tulee nykyisestddnkin kasvamaan
lahialueiden tiivistymisen myota.

Edelli esitetyn perusteella korttelin 42062, 42063 ja 43073 sekd 42020 ja 42021 olisi
tullut rajata pois kaava-alueesta esittimdmme muutosesityksen mukaisesti."

Saarikosken eridvaian mielipiteeseen yhtyi Hertell, Matikka, Aropaltio, Honkanummi,
Inkinen, Kasvi, Knaapila, Linnala, Saarinen, Merva Mikkola ja Varmala.

Heidi Mikkola ilmoitti eridvand mielipiteendén seuraavaa:

"Tillinmien asemakaava olisi pitidnyt palauttaa uudelleen valmisteltavaksi, koska se ei
kohtele maanomistajia tasapuolisesti, ota riittdvasti huomioon pohjavesialuetta, sdilyta
pientaloalueiden luonnetta ja riittavasti viheraluetta eika litkenteen haittavaikutuksiin ja
ongelmiin ole 10ydetty asukkaita tyydyttdvia ratkaisuja ja on ilmennyt, ettd erdét alueet
haluttaisiin rajata pois uudelleen suunnittelua varten."

Byman ilmoitti eridvian mielipiteen padtokseen.



