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Kontula

Valvojan raportti Kontulan taloudesta ja hallinnosta vuodelta 2024

Olen asukkaiden valitsemana talouden ja hallinnon valvojana tehnyt tarkastuksen
seka tutustunut vuoden 2024 tilinpaatékseen sekd PTS-raportteihin vuodesta 2020 —
2035. Materiaalia on ollut runsaasti ja siita olen yrittanyt mielenkiintoisemmat valita.
Olen myés tavannut isannointipaallikkd Janne Nyman'in kahtena paivana ja
korjauspaallikké Jari Rodriguez'in yhtena iltapéivéna. Molemmilta olen saanut
vastaukset kysymyksiini ja olemme kayneet hyvat keskustelut asioitten tiimoilta.
Lammin kiitos molemmille avusta.

Vuokratuotot vuodelta 2024

Vuokratuotot on ldhes sentilleen budjetoidun mukaiset. Sinansa erikoista, kun ottaa
huomioon, etta tyhjista asunnoista on kuitenkin tappiota reilusti yli nelja (4) miljoonaa
euroa. Eiké vuokratuotot pitaisi budjetoida oletuksella, etta kayttdaste on 100%7?
Nainhan ei tassa tapauksessa ole, vaan vuodenvaihteessa 2024 alueella oli tyhjia
asuntoja 239 kappaletta. Jos vuokratuottoja budjetoidessa on osattu ottaa huomioon
tyhjat asunnot, miksi sitd ei ole budjettiin merkitty? Kun keskustelin Hekan talouden ja
hallinnon valvojan kanssa tasta, han neuvoi minua katsomaan koko Hekan
tilinpaatostietoja. Myds sielld oli vuokratuotot liki sentilleen budjetoidut, mutta sinne ol
budjetoitu erikseen tyhjat peruskorjaushuoneistot. Tosin toteumassa kaikki tyhjat
asunnot oli sitten niputettu yhteen. Tyhjat asunnot on liki 40 miljoonaa euroa.

Alueella on ollut kohteita peruskorjauksessa, miksi niista aiheutuvia kuluja ei ole
budijetoitu, vaikka ne on varsin hyvin ennustettavissa. Koko budjettihan muutenkin

perustuu oletuksiin tuloista ja menoista.

Tyhjat asunnot

Tyhjat asunnot puhuttaa edelleen paljon. Kontulan osalta tyhjiin asuntoihin menee 4,4
miljoonaa euroa. Eli vuoden 2024 lopussa tyhjia asuntoja oli 239 kappaletta joista osa
oli peruskorjauksen alla olevia, kuten Sakara 2, Kontulankaari 24 ja Kurkisuontie 2.
Kesakuun 2025 viimeinen paivé oli koko Kontulassa tyhjia asuntoja 521, joista Sakara
2 oli 109 asuntoa, Kontulankaari 24 oli 216 asuntoa ja Kurkisuontie 2 oli 104

asuntoa. Viela vuonna 2021 oli tilipaatoksessa eritelty tyhjat niin, etta oli tyhjat
asuinhuoneistot, tyhjat peruskorjaushuoneistot ja tyhjat korjaushuoneistot. Kontulassa
nama yhteen laskettuna oli alle 200 000,00 euroa. Vuonna 2022 ei enaa eroteltu ja
Kontulan osuus oli 1,6 miljoonaa euroa, vuonna 2023 jo 3,3 miljoonaa euroa.

Jo edellisessa raportissani oli puhe kieltaytymisista. Kieltaytymisprosentti oli tuolloin
jarkyttavan suuri, kertoman yli 60%. Ja aina kieltaytymisen syyta ei ole merkitty
Tampuuriin. Tamén tiedon kun Heka saisi, voisi se ryhtya toimenpiteisiin asian
korjaamiseksi. Aina ei mahdollinen asukas edes ilmoita, etta ei ota asuntoa vastaan ja
nain ollen asunto odottaa tyhjana ilman, etta sit4 voisi tarjota jollekin toiselle. Tasta



syntyy yhden asunnon kohdalla jo mittava kerrannaisvaikutus, kieltéytyminen toisensa
jalkeen pitaa asuntoa pitkdan tyhjana.

Peruskorjauksissa Hekalla ei ole mitdan velvollisuutta jarjestaa vaistdasuntoa. Kun
talo menee peruskorjaukseen, kaikki vuokrasopimukset irtisanotaan. Kaikille
talouksille etsitaan vaistdasunto. Tassa yksi syy tyhjiin asuntoihin. Tietty maara pitaa
olla vapaana vaistyvid asukkaita varten. Miksi olemme siirtyneet tallaiseen
peruskorjaus painotteiseen remontointiin? Kiinteistoyhtididen aikana keittiot ja
kylpyhuoneet korjattiin asukkaat paalla. Myos julkisivut saatiin korjattua. Uskoisin, etta
asukkaat taipuisivat muutaman viikon epamukavuuteen saadakseen toimivat keittiot ja
kylpyhuoneet, eika tata massiivista muuttorumbaa tarvitsisi jarjestaa. Tahan palaa
aikaa ja ennen kaikkea euroja. Mielestani taté kannattaa uudelleen harkita. Yhdella
kokonaisvaltaisella peruskorjauksella rahoittaa monta keittiéta ja kylpyhuonetta ja
hankkii tyytyvaisia asukkaita.

Tasta asiasta keskusteltiin pitkdan Hekan korjauspaallikon kanssa ja kertoman
mukaan naista remonteista tehdaan tarkkoja laskelmia ja vaikka urakka on raskas niin
asukkaille kuin henkildstélle, ne on useimmin edullisempia. Ja koska asuntokanta on
niin massiivinen, ehka useiden pienten remonttien valvonta olisi haasteellisempaa.

PTS-raportti

Kuten vanha hokema tadman mainitsee, kyseessa on siis vain suunnitelma ja
suunnitelmilla on tapana muuttua. Keskivuokrat-kupongissa on muiden tarkeiden,
alueellisen vuokrantasaukseen vaikuttavien tietojen joukossa kaksi saraketta, joiden
lukemisessa on haasteita: kylpyhuone JA keittié uusittu, seké kylpyhuone TAI keittio
uusittu. Kohteita sen kummemmin tuntematta voi kuponkia lukiessaan &kkia vetaa
johtopaatdksen, etté toisten odotellessa edes ensimmaista remonttia esimerkiksi
Jyrkannekuja 1 on ensin vuonna 2019 tehty keittid ja kylpyhuone ja kolmen

vuoden paasta, vuonna 2022 kylpyhuone tai keitti. Eli jompikumpi huoneissa on
uusittu todella nopeasti. Olimme korjauspaallikon kanssa yhta mielta siita, etta
kuponkia on syyta korjata. Viidessa kohteessa on ollut keittisremontti suunnitteilla
lahitulevaisuudessa. Osassa sita on valilla siirretty mydhemmaksi, mutta nyt se on
kaikilta pudonnut raportista. Tahan on syyné kertoman mukaan tarvittavan rahan
puute. Muistamme kaikki, miten korkojen nousu vaikutti myés Hekan vuokriin suurilla
korotuksilla. Jostain oli pakko tinkia ja se oli juurikin nédmé remontit. Toivotaan, etta
taloudellinen tilanne tasta paranee ja remontit voidaan aikaistaa takaisin niille
kuuluville paikoille. Keittién elinkaari on laskennallisesti 25-30 vuotta. Kylpyhuone
vastaavasti piti olla neljalla kohteella ja nailla se ensin siirtyi ja sitten katosi. Yhdessa
kohteessa remonttia siirrettiin kahdesti ja uusimpaan sita ei ole enda kelpuutettu.
Yhdelle kohteelle tapahtui siirto ja ilmeisesti remontin kevennys, kun hinta

puolittui. Tasta kohteesta korjauspaallikén kanssa keskusteltiin ja oli juurikin nain, etta
remonttia on jouduttu keventdméaéan. Kylpyhuoneen elinkaari laskennallisesti noin 20-
25 vuotta. Kivikonkaari 49, vuonna 1995 rakennettu kohde, ei keittiéta ei
kylpyhuonetta ennen 2035. Ei pida inmetella, ettd asunnot ei uusille asukkaille kelpaa,
kun keittiot ja kylpyhuoneet on menneelta vuosituhannelta. Toki jos hakee vintagea ja
retroa, mutta nama remontointia odottavat kohteet ei ole kylla kumpaakaan.

Myos kohde Uittamontie 6 hammastyttaa. Kohde on rakennettu vuonna 1975,
ensimmainen peruskorjaus tehty 2012 ja uutta suunnitteilla 2026. Jos vertaa
kohteeseen Kurkimaentie 3, kohde on noin 10 vuotta tuoreempi, mutta sille on (viel&)
suunnitteilla ensimmainen peruskorjaus siirtojen jalkeen vasta vuonna 2032.
Uittamontiesta kysyin korjauspaallikdlta ja hanelté sain tiedoksi, etta Uittamontielld on
tehty 2012 vesijohtojen uusimistyd ja kylpyhuoneiden uusimistyd 2012-2013. Naissa
kaikissa remonteissa on ollut puutteita, jotka vaikuttavat kohteen peruskorjauksen
toteutuksen ajankohtaan. Koska peruskorjauksen ajankohtaan vaikuttaa vesijohtojen,
viemareiden seka rakennuksen tai rakennuksien ulkokuorien kunto (vesikatot,
julkisivut seka parvekkeet).



Jatteenkuljetus- ja kasittelymaksut

Tiliginti

Jatteen maksut on tasaisesti noussut vuodesta toiseen. Osin sen selittaa nousseet
kustannukset. Mutta tdma on niita ainoita kuluja, joihin asukas voi itse teoillaan
vaikuttaa. Kun kustannuksia ajatellaan, sekajate on kaikkein kalleinta. Jos ajatellaan,
etta sekajatteen kustannus on 100,00 euroa kilolta, biojate on siitd noin puolet eli
50,00 euroa, kartonki vain kolmasosan eli 33,00 euroa ja muovijate neljanneksen eli
25 00 euroa. Ei paljon vaadi asukkailta, etta lajittelisivat oikein. Biojateastiasta 16ytyvat
muovipussit tekee siitd automaattisesti sekajatetta ja kustannus tuplaantuu. Vuoden
vaihteessa Hekalla oli kierratyslahetteja, mutta siita ei ole kuulunut sen jalkeen, kun
kierratysoppaat ja muu materiaali asuntoihin jaettiin.

Hekassa tilikartta muuttuu varsin usein. Olen tatd aiemmissakin raporteissa
huomioinut. Varsinkin yll&pito- ja hoitokorjaukset sekoittuvat helposti
rakennuttamisosaston kuluihin. Molemmissa on esim huoneistokorjaukset tili, yll&pito-
osaston huoneistokorjaukset budjetoidaan ja tilicidaan tilille 6431 (ulkoa tilattavat
korjaustydt(remontit) matotydt, vaatekaapit, ulko-ovet, séhkokorjaukset,
palovaroittimet, postiluukut, nimikilvet, asukkaille korvattava sahko, sisaltaa kaikki
asuinhuoneistojen sisalla tehtavét korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit,
saniteettikalusteet, we-péntét ym, liesikuvut, ovisilmé ja ovikello).
Rakennuttamisosaston vastaava tili on 6531 (sisaltaa kaikki asuinhuoneistojen sisalla
tehtavat korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit). Vahemmastakin menee
kiireessa tilit sekaisin ja siksi siis rakennuttamisosastolta saattaa l10ytya muutaman
satasen laskuja jotka kaiken jarjen mukaan kuuluisi yllapito-osaston kuluihin.
Esimerkiksi koko Kontulassa rakennuttamisosastolla, joka on 2-korin hankinnat on
hankittu liesia ja kylmalaitteita 800,00 euron edesté ja lukitus- ja
kulunvalvontajarjestelmaa 340,00 euron edesta. Nain alueilla virhe nékyy, mutta onko
niin, ettd Hekan suuressa massassa se ikaan kuin hukkuu?

Muuta huomioitua

Edellisessa raportissa oli jo kasittelyssé taméa Kontulankaari 12 vuodelta 2021 16ytynyt
viemaritukos jota on siitd asti huuhdeltu viikon kahden vélein. Rahaa on laskujen
mukaan uponnut kiitettavasti. Tampuurista ei 16ydy mitdan merkintaa, miten toiminta
on onnistunut. Uutta tilausta ei myéskaan Tampuurista [6ytynyt, kuten sen kertoman
mukaan pitaisi. Vuonna 2023 palveluntuottaja on aloittanut uuden toiminnan. Laskuja
loytyi yhdeksan kappaletta ilman selitysta. Jo talosta poistuneiden henkildiden vastaus
on tahan ollut kertoman mukaan se, etta runkoviemari kulkee hissikuilujen alla, joten
korjaus haastavaa. Ovat sitten tulleet siihen tulokseen etta huuhtelu on tassa
vaiheessa hyva ratkaisu. Nyt jos ihan laskee, etté kerran viikossa tehtava huuhtelu
maksaa 200-250 euroa kerta, tama kerrotaan vuoden viikoilla joita on 52 ja vuodesta
2021 alkaen, tasta tulee varsin muhkea summa, jolla olisi tdméankin vian korjannut.
Kun tata kaytiin paremmin tutkimaan, korjaukseen tehtiin kartoitus ja vika korjattiin
hinnalla, joka oli vain noin kolmanneksen siita summasta, joka oli kulunut tahan
vuosia kestaneeseen huuhtelurumbaan verrattuna. Onko ihan mahdoton ajatus, ettéa
kun vika huomataan ja se korjataan, korjauksen onnistumista seurattaisiin. Toki taman
vian jatkumista varmaan edisti nama henkildmuutokset Hekalla. Kun laitoin viestia
vikaa aiemmin hoitaneelle, iimoitti han sahkopostitse, etta ei kuulu endé hanen
vastuualueeseen, hanella on tehtavan kuvat muuttuneet. Ei mitenkaan edisté asioiden
hoitumista, jos nain toimitaan, ettéd entiset tehtavat sallitaan pyyhkiytyvan muistoista ja
kaydaan kohti uusia ongelmia. Tampuuria voisi kehittaa siihen suuntaan, etta kun
sinne vika kirjataan, kirjataan mita tehty ja maariteltaisiin aika, jolloin sita seurattaisiin,
onko vika korjaantunut vai jatkuuko ennallaan. Nain (ehka) valtyttaisiin taman
tapauksen suuruisilta kustannuksilta. Mita kaikkea tallakin summalla olisi muuta
korjattu.



Tampuurin toimivuus ei ole laheskaan sita, mita se voisi olla. Tiedot ei kulje niin kuin
niiden on ajateltu ja suotu kulkevan. Ohjelmaa kertoman mukaan kehitellaan koko
ajan. Osa virheista ja puutteista voi mahdollisesti johtua puutteellisesta koulutuksesta
ja kaytonopastuksesta. Jalkikateen on vaikeaa, lahes mahdotonta selvittaa naita

asioita.

Omassa kohteessani huomasin, etta kannykka ei toimi vaestonsuojassa. Keskustelin
tasta eraan pelastuksen henkilokuntaan kuuluvan kanssa. Hanen mukaansa nykyisin,
kun lankapuhelinliittymia ei uudisrakennuksissa eikd osassa peruskorjatuistakaan ole
uusittu, tulisi vaestonsuojiin laittaa joku vahvistin, mika takaa puhelimien toimivuuden
ja vamistaa yhteydet ulkomaailmaan. Keskustelin tasté korjauspaallikon kanssa ja han
kertoi, etta tama on paivityksen alla Hekassa. Ehdotankin, etta Kontulan
turvallisuustiimi seuraavalla turvallisuuskavelylla testaa kannykéiden kuuluvuuden
kohteissa ja tekee niista korjauskehotuksen yhtiéon. Palotarkastuksen yhteydessahan
tasta toki tehdaan omat raportit ja korjauskehotukset, mutta ei haittaa tehda asioita
etukateen.

Valvojan toiminta

Kontulan alueen talouden ja hallinnon valvojana ole saanut alueen ATKn kokousten
kutsut ja poytakirjat. Muutamaan kokoukseen olen paassyt osallistumaan. Arvostan
sita suuresti, se helpottanut nainkin laajan alueen hahmottamista. Toivon sydamestani
voimia teille kaikille asukasaktiiveille. Teette todella arvokasta ja merkityksellista tyota
meidan kaikkien asukkaiden hyvaksi.

Helsingissa 18.8.2025

Auli Rantanen
Heka Kontulan alueen talouden ja hallinnon valvoja



