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ﬂ hekalaiset

Myllypuro
Valvojan raportti Myllypuron taloudesta ja hallinnosta vuodelta 2024

Olen asukkaiden valitsemana talouden ja hallinnon valvojana tehnyt tarkastuksen
seka tutustunut vuoden 2024 tilinpaatdkseen seka PTS-raportteihin vuodesta 2020 -
2035. Materiaalia on ollut runsaasti ja siita olen yrittanyt mielenkiintoisemmat valita.
Olen my&s tavannut isénndintipaallikké Janne Nyman'in kahtena paivana ja
korjauspadllikké Jari Rodriguez'in yhtena iltapéivana. Molemmilta olen saanut
vastaukset kysymyksiini ja olemme kayneet hyvat keskustelut asioitten tiimoilta.
Lammin kiitos molemmille avusta.

Vuokratuotot vuodelta 2024

Vuokratuotot on ldhes sentilleen budjetoidun mukaiset. Sinansa erikoista, kun ottaa
huomioon, etta tyhjista asunnoista on kuitenkin tappiota 4,1 miljoonaa euroa. Eiko
vuokratuotot pitdisi budjetoida oletuksella, etta kayttdaste on 100%7? Nainhan ei tassa
tapauksessa ole, vaan vuodenvaihteessa 2024 alueella oli tyhjia

asuntoja 526 kappaletta. Osa tyhjista selittyy mittavilla peruskorjauksilla, joiden vuoksi
tyhjana oli liki 300 asuntoa. Jos vuokratuottoja budjetoidessa on osattu ottaa
huomioon tyhjat asunnot, miksi sité ei ole budjettiin merkitty? Vield vuoden 2021
tilinpaatoksessa oli eriteltyna tyhjat asunnot kategorioihin tyhjat asuinhuoneistot, tyhjat
peruskorjaushuoneistot seké korjaushuoneistot. Miksi tasté on luovuttu? Kun
keskustelin Hekan talouden ja hallinnon valvojan kanssa tasté, han neuvoi minua
katsomaan koko Hekan tilinpaatostietoja. Myos siella oli vuokratuotot liki sentilleen
budjetoidut, mutta sinne oli budjetoitu erikseen tyhjat peruskorjaushuoneistot. Tosin
toteumassa kaikki tyhjat asunnot oli sitten niputettu yhteen. Tyhjat asunnot on liki 40
miljoonaa euroa.

Alueella on ollut kohteita peruskorjauksessa, miksi niista aiheutuvia kuluja ei ole
budjetoitu, vaikka ne on varsin hyvin ennustettavissa. Koko budjettihan muutenkin

perustuu oletuksiin tuloista ja menoista.

PTS-raportti

Kuten vanha hokema taman mainitsee, kyseessa on siis vain suunnitelma ja
suunnitelmilla on tapana muuttua. Keskivuokrat-kupongissa on muiden tarkeiden,
alueellisen vuokran tasaukseen vaikuttavien tietojen joukossa kaksi saraketta, joiden
lukemisessa on haasteita: kylpyhuone JA keittio uusittu, seka kylpyhuone TAI keittio
uusittu. Miksi nain? Kohteita sen kummemmin tuntematta voi kuponkia lukiessaan
akkia vetaa johtopaatoksen, etta toisten odotellessa edes ensimmaista remonttia
esimerkiksi Ylakiventie 12 on ensin vuonna 1993 tehty keittio ja kylpyhuone ja 15
vuoden peréasta, vuonna 2008 kylpyhuone tai keittio. Keittion elinkaari on
laskennallisesti 25-30 vuotta ja kylpyhuoneen 20-25 vuotta.

Kohteeseen Porttitie 9, valmistunut vuonna 1987, kuntotutkimus vasta 2033. PTS
tietojen mukaan ei kylpyhuonetta eika keittiéta ole tehty. Tasta keskustelin Hekan
korjauspaallikén kanssa ja han katsoit tiedoistaan, etta kohteelle on ollut useasti



suunnitteilla keittid- ja kylpyhuoneremontteja, mutta niisté on saéstosyisté jouduttu
luopumaan.

Ei pida ihmetelld, ettd asunnot ei uusille asukkaille kelpaa, kun keitti6t ja kylpyhuoneet
on menneelts vuosituhannelta. Toki jos tykkaa vintagesta ja retrosta, mutta useimmat
remonttia vaativat kohteet eivét ole sita.

Myllypurossa Idytyi rakenuttamisosaston budjetista kaksi remonttia, hissit ja lukitus,
jotka oli jaanyt vuonna 2024 tekematta, summa liki 800 000,00 euroa. Naita on aina
janna seurata, siirtyyké summa seuraavan vuoden budjettiin, vai kirjataanko kylmasti
toteutus budijetin ollessa 0,00 euroa. Nainkaan ei pitéisi tapahtua, kylma totuushan on,
etta kohteessa kayttamatta jaanyt raha on kaytetty jossain muulla, oletuksen mukaan
alueella. Mutta seuraavalla kerralla kohteelle pitdisi summa uudelleen budjetoida kun
remontti on tapahtumassa.

Tyhjat asunnot

Tilidinti

Tyhjat asunnot on puhuttanut paljon. Myllypurosta minulla ei ole kaytettavissani kuin
vuoden 2024 tilinpaatss, joten en pysty arvioimaan, mika tyhjien asuntojen rahallinen
menetys on ollut aikaisempina vuosina, mutta vuosien 2023 ja 2024 ero yli
kaksinkertainen. Tyhjyytta osin selittaa Myllypurontie 22 peruskorjaus. Koko
Myllypurossa oli tyhjia asuntoja vuoden 2024 lopussa siis 526 kappaletta ja Porttitie 9
luku oli kuntoon nahden yllattavan vahan, vain 2 kappaletta. Vastaavat luvut vuoden
2025 kesakuun lopussa oli koko Myllypuro 369, Myllypurontie 22 oli 10 kappaletta ja
Porttitie 9 oli 4 kappaletta.

Kieltaytymisprosentti on jarkyttavan suuri, edellisessa raportissani se oli yli 60%. Ja
aina kieltaytymisen syyta ei ole merkitty Tampuuriin. Taman tiedon kun Heka saisi,
voisi se ryhtya toimenpiteisiin asian korjaamiseksi. Aina ei mahdollinen asukas edes
ilmoita, ett4 ei ota asuntoa vastaan ja nain ollen asunto odottaa tyhjana ilman, etta
sita voisi tarjota jollekin toiselle. Tasta syntyy yhden asunnon kohdalla jo mittava
kerrannaisvaikutus, kieltdytyminen toisensa jalkeen pitdd asuntoa pitkaan tyhjana.

Peruskorjauksissa Hekalla ei ole mitaan velvollisuutta jarjestéé vaistdasuntoa. Kun
talo menee peruskorjaukseen, kaikki vuokrasopimukset irtisanotaan. Kaikille
talouksille etsitaan vaistdasunto. Tassa yksi syy tyhjiin asuntoihin. Tietty maara pitaa
olla vapaana vaistyvia asukkaita varten.

Miksi olemme siirtyneet téllaiseen peruskorjaus painotteiseen remontointiin?
Kiinteistoyhtididen aikana keittiét ja kylpyhuoneet korjattiin asukkaat paalla. Myds
julkisivut saatiin korjattua. Uskoisin, ettd asukkaat taipuisivat muutaman viikon
epamukavuuteen saadakseen toimivat keittiot ja kylpyhuoneet, eiké tata massiivista
muuttorumbaa tarvitsisi jarjestaa. Tahan palaa aikaa ja ennen kaikkea euroja.
Mielestani tata kannattaa uudelleen harkita. Yhdella kokonaisvaltaisella
peruskorjauksella rahoittaisi monta keitti6ta ja kylpyhuonetta ja hankkisi tyytyvaisia
asukkaita.

Hekassa tilikartta muuttuu varsin usein. Olen tata aiemmissakin raporteissa
huomioinut. Varsinkin ylldpito- ja hoitokorjaukset sekoittuvat helposti
rakennuttamisosaston kuluihin. Molemmissa on esim huoneistokorjaukset tili, yllapito-
osaston huoneistokorjaukset budjetoidaan ja tilididaan tilille 6431 (ulkoa tilattavat
korjaustydt(remontit) matoty6t, vaatekaapit, ulko-ovet, séhkokorjaukset,
palovaroittimet, postiluukut, nimikilvet, asukkaille korvattava sahko, sisaltaa kaikki
asuinhuoneistojen sisalla tehtavat korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit,
saniteettikalusteet, we-pontdt ym, liesikuvut, ovisilma ja ovikello).
Rakennuttamisosaston vastaava tili on 6531 (sisaltaa kaikki asuinhuoneistojen sisalla
tehtavat korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit). Vahemmastakin menee



kiireessa tilit sekaisin ja siksi siis rakennuttamisosastolta saattaa |6ytya muutaman
satasen laskuja jotka kaiken jérjen mukaan kuuluisi yllapito-osaston kuluihin.
Esimerkiksi koko Myllypurossa rakennuttamisosastolla, joka on 2-korin hankinnat on
hankittu liesia ja kylmalaitteita 430,00 euron edesta. Néin alueilla virhe nakyy, mutta
onko niin, ettd Hekan suuressa massassa se ikaan kuin hukkuu.

Jatteenkuljetus- ja kasittelymaksut

Jatteen maksut on tasaisesti noussut vuodesta toiseen. Osin sen selittda nousseet
kustannukset. Mutta tama on niité ainoita kuluja, joihin asukas voi itse teoillaan
vaikuttaa. Kun kustannuksia ajatellaan, sekajate on kaikkein kalleinta. Jos ajatellaan,
etta sekajatteen kustannus on 100,00 euroa kilolta, biojate on siitd noin puolet eli
50,00 euroa, kartonki vain kolmasosan eli 33,00 euroa ja muovijate neljanneksen eli
25,00 euroa. Ei paljon vaadi asukkailta, etté lajittelisivat oikein. Muovipussien
|6ytyminen biojéteastiasta siirtaa koko astiallisen sekajatteeksi ja se on
kustannukseltaan puolet kallimpaa ja biojate on usein myds varsin painavaa. Vuoden
vaihteessa Hekalla oli kierratyslahetteja, mutta siita ei ole kuulunut sen jalkeen, kun
kierratysoppaat ja muu materiaali asuntoihin jaettiin.

Muuta huomioitua

Peruskorjauksesta valmistunut Myllypurontie 22. Asukkailta tuli viestia, etta ulko-
ovissa on valmiudet ovikoodeille, mutta Heka on paattanyt, etta niité ei oteta

kayttoon. Laitoin tasté kysymyksen isannéintipaallikélle ja sain vastauksen: perus- tai
uudiskohtessa ovikoodeja ei aseteta (ei kuulu hankkeeseen). Isannditsijalla on oikeus
paattaa, onko koodeille tarvetta. Ehdotan, etté asukkaiden kokouksessa syksylla tama
otetaan asukkaiden niin halutessa asialistalle ja ehdotetaan, etté iséannditsija tilaisi
koodit sopimuskumppanilta. Toive tulee hyvin perustella. Yhtena perusteena voisi olla
se, etta kohteessa ei ole ovipuhelimia eikd summeria.

Asukkaat kysyivat myés Mamsellimyllynkadun ulkoalueiden korjauksista. Tahan
korjauspaallikké vastasi, jotta piharemonttia ei ole budjetoitu (sehén oli tiedossa),
kaikissa kohteissa piharemontteja on siirretty budijettileikkauksien vuoksi. Pihoilla
tehdaan vain pakolliset korjaukset. Ohjeena oli, jotta asukastoimikunta voi ehdottaa
tarpeellisia korjauksia tuleville vuosille (kuten on varmasti tehtykin).

Tampuurin toimivuus ei ole laheskaan sita, mita se voisi olla. Tiedot ei kulje niin kuin
niiden on ajateltu ja suotu kulkevan. Ohjelmaa kertoman mukaan kehitellaan koko
ajan. Osa virheista ja puutteista voi mahdollisesti johtua puutteellisesta koulutuksesta
ja kdytonopastuksesta. Taméa on nahty, kun vikailmoitus on tehty ja tarvittava
toimenpide on tehty, mutta mistaan ei nae, onko ko toimenpide auttanut ja vika
korjaantunut. Jalkikateen on vaikeaa, lahes mahdotonta selvittaa naita asioita.

Omassa kohteessani huomasin, etta kannykka ei toimi vaestonsuojassa. Keskustelin
tasta eradn pelastuksen henkilokuntaan kuuluvan kanssa. Hanen mukaansa nyKyisin,
kun lankapuhelinliittymia ei uudisrakennuksissa eika osassa peruskorjatuistakaan ole
uusittu, tulisi vaesténsuojiin laittaa joku vahvistin, mika takaa puhelimien toimivuuden
ja vamistaa yhteydet ulkomaailmaan. Keskustelin tasta korjauspaallikén kanssa ja han
kertoi, ettd tama on paivityksen alla Hekassa. Ehdotankin, ettéd Myllypuron
turvallisuustiimi seuraavalla turvallisuuskavelylla testaa kannykéiden kuuluvuuden
kohteissa ja tekee niista korjauskehotuksen yhtiédn. Palotarkastuksen yhteydessahan
tasta toki tehdaan omat raportit ja korjauskehotukset, mutta ei haittaa tehda asioita

etukateen.



Valvojan toiminta

Alueen talouden ja hallinnon valvojana ole saanut osan alueen ATKn kokousten
kutsuista ja poytakirjoista. Olen osallistunut kutsuttuna kokoukseen, mita arvostan
suuresti, se on helpottanut nainkin laajan alueen hahmottamista. Toivon sydamestani
voimia teille kaikille asukasaktiiveille. Teette todella arvokasta ja merkityksellista tyota
meidan kaikkien asukkaiden hyvaksi.

Helsingissa 18.8.2025

Auli Rantanen
Heka Myllypuron alueen talouden ja hallinnon valvoja



