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LAUSUNTO KORJAUS- JA RAHOITUSSUUNNITELMASTA SEKA LASKENNALLISESTA 1-
VAIHEEN TASAUKSESTA

Lausuntopyyntd on esitetty vuokralaisneuvottelukunnalle Jaana Narén sahkopostilla 11.4.2018.
Vuokralaisneuvottelukunnan 9.4. pidetyssa kokouksessa 4/2018 kiinteistdjohtaja Vesa Jurmu
esitteli korjaussuunnitelman ja talousjohtaja Raija Anjala rahoitussuunnitelman seka
laskennallisen 1-vaiheen tasausmallin.

Vuokralaisneuvottelukunta on kokouksessaan 7.5.2018 kasitellyt lausuntopyynnon ja lausuu
seuraavaa:

KORJAUSSUUNNITELMA VUOSILLE 2019-2021

PTS sisaltaa 10 vuoden korjaussuunnitelman ja LTS viiden vuoden
korjaussuunnitelman. Vuokralaisneuvottelukunnalle esiteltiin vain talousarviovuosi
ja kaksi seuraavaa vuotta. Vuokralaisneuvottelukunta vaatii, ettéd se jatkossa saa
kayttéonsa 10 vuoden PTS:n.

Vuokralaisneuvottelukunta katsoo, etta se ei ole tdna vuonna saanut riittavassa
laajuudessa tietoja korjaussuunnitelmista ja niiden valmistelusta. Lausunnon
antaminen, ennen kuin asioita on kasitelty Heka-ytessé, ei voida pitda hyvana
tydjarjestyksena. Hekan ja alueyhtididen tulee varmistaa, ettd asukkaiden edustajille
annetaan riittavan laaja esittely korjaussuunnitelmasta. Liséksi vmy:ille tulee antaa
asialliset, perustellut ja kirjalliset palautteet ehdotuksiinsa sekd mahdollisuus kysya
palautteista myo6s suullisesti.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Vuokralaisneuvottelukunnan mielestd Hekan tulee kerata tasaisesti paaomapuolen
omarahoitusosuutta vuosina 2019-2021. On syyta tasoittaa vuosittaisia
omarahoitusosuuksien eroja. Vuokralaisneuvottelukunta vaatii, ettd Heka laskee
korjausten omarahoitusosuutta huomioiden mm. asukaskannan tulonmenetykset
yleisesta elinkustannusindeksista johtuen.

LASKENNALLINEN 1-VAIHEEN VUOKRANTASAUS

Vuokralaisneuvottelukunta vaatii Hekan avaavan KTl-indeksin laht6tiedot (kunkin
vertailualueen todellinen verrattavuus ja vertailukohteet asuntomaaring). Nain
vuokralaisneuvottelukunta vaatii, ettd se saa kayttdonsa samat tiedot kuin mita
Hekalla on. Lisaksi vuokralaisneuvottelukunnalle tulee kertoa mista mahdolliset
vertailutiedot on muodostettu ja myds, jos alueellisia vertailutietoja ei ole saatavilla.
llIman tietojen saamista, on niiden oikeellisuutta mahdotonta tarkistaa.

Vuokralaisneuvottelukunta ei voi ottaa kantaa keskivuokran 5 % nousuun, koska
sille ei ole tietoa sen vaikutuksista yksittdisen vmy:n keskivuokraan.
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LOPUKSI

Talousarvioaikataulu ja -valmistelu tulee tehda avoimesti ja lapinakyvasti
yhteistydssa asukkaiden kanssa, jolloin aikataulu ja valmistelu voidaan sovittaa vd-
aikatauluun sopivaksi.

Vuokralaisneuvottelukunta vaatii asukasedustuksen lisaamista Hekan
kiinteistdjohtajan ja alueyhtididen kiinteistopaallikdiden tyéryhmaan seka
asiakkuusjohtajan ja alueyhtididen asiakkuuspaallikdiden tydryhmaan. Nain
mahdollistettaisiin vd-hengen mukainen asukkaiden mahdollisuus osallistua
valmisteluihin.

Vuokrantarkistusajankohdan siirtdminen 1.3. tapahtuvaksi liséisi aikaa naiden
asioiden huolellisempaan valmisteluun.

Vuokralaisneuvottelukunta vaatii saavansa kaikki tarvittavat tiedot KT]I-
referensseistd, niin kuin laki yhteishallinnosta vuokrataloissa edellyttaa
tiedottamisesta asukkaille.
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