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LAUSUNTO TALOUDESTA JA HALLINNOSTA VUODELTA 2018

Olen asukkaiden valitsemana talouden- ja hallinnontarkastajana suorittanut
tarkastuksen. Olen tehnyt tarkastuskaynnin 2.4.2019. Lisaksi olen osallistunut
kaikkiin Vuokralaistoimikunnan kokouksiin.

Olen tarkastanut yhtion hallintoa, Heka Koillinen Oy.n hallituksen
poytakirjoja, Heka Koillinen Oy:n tilinpaatosta ja toimintakertomusta,
Pihlajiston alueen tuloslaskelmaa ja hoitovuokrien jalkilaskelmaa seka
yksittaisten VMY:den tuloslaskelmia ja hoitovuokrien jélkilaskelmia.

Tarkastusten perusteella lausun seuraavaa:

Tilintarkastus

Tdassd kohtaa on huomioitava, ettd alueyhtion liikevaihto ja taseen
loppusumma ovat vain murto-osa alueen aiheuttamista kokonaisrahavirroista,
silla valtaosa tilitapahtumista kulkee emoyhtié Hekan kautta. Tama asettaa
haasteen alueen talouden kokonaistarkastelulle. Erityisesti alueyhtioté
koskevien lainojen seuraaminen on vaikeaa, koska ne nakyvat vain emoyhti6
Hekan oy:n kirjanpidossa, eivatka ole alueyhtion valvojan néhtavilla. Heka
Kaoillisen tulos on ollut lievasti positiivinen ja padosin budjetin mukainen.

Pihlajiston alueen tulos on ollut voitollinen ja selvasti budjetoitua suurempi.
Merkittdvimpié budjetoitua parempaan tulokseen vaikuttavia erid ovat olleet
budjetoitua pienemmat korjauskulut seké jatehuoltokulut.

Alueyhtion tilintarkastuksesta ei ole mitddn huomautettavaa.

Poytakirjat

Hallituksen poytakirjat on laadittu asiallisesti ja asiat on kasitelty oikeassa
jarjestyksessé. Urakkatarjoukset on kasitelty asiallisesti ja niiden

avauspoytékirjat on laadittu oikein ja kasitelty oikeassa jérjestyksessa
valiokunnassa ja hallituksessa.



Urakkasopimukset ja sopimukset

Urakkakilpailutuksissa hinta on erittdin méaraava tekijé sen jalkeen, kun
asetetut yleiset kriteerit tayttyvat. Kilpailuttamiset ja urakkasopimukset
kulkevat Asuntotuotantotoimiston kautta, joten toteutuneiden kustannusten
vertailu sopimuksissa oleviin kustannuksiin ei onnistu alueyhtitn tai alueen
tuloslaskelmien kautta. Joihinkin tarjouspyyntdihin on saatu hyvin véhan
tarjouksia, miké pienentéé kilpailua. Syynéa tédhan lienee rakennusalan
ylikuumentuminen ja pienten urakoiden alhainen houkuttelevuus.

Hoitovuokrien jalkilaskelma

Alueen hoitotuotot ovat olleet kuluja suuremmat ja tulos on ollut voitollinen.
Yksittaisten VMY:den tilikauden tulokset ovat olleet pd4osin voitollisia mutta
vaihdelleet huomattavasti. Merkittavat positiiviset tulokset johtuvat suurelta
osin korjausbudjetin alittamisesta mik& on johtunut osin siita, etta
suunniteltuja korjauksia on siirretty tuleville vuosille. Hoitorahoitusjadmaa on
kerrytetty usean vuoden ajan lahes kaikissa VMY:ssd, muutamia poikkeuksia
lukuun ottamatta. VMY:den véliseen tasapuolisuuteeen budjetissa pysymisessa
pitdisi kiinnittdd nykyistd enemman huomiota. Kerrytettya ylijadméaa ei enaa
uudessa vuokrantasausmallissa pystyta kayttamaan VMY:den hyvaksi ja se
vaikuttaa kdytdnnossa alentuneena asumisen tasona esimerkiksi suunniteltujen
korjausten siirtyessa joskus kauaskin tulevaisuuteen.

Hallinnollinen puoli

Vuokralaisdemokratia on muodollisesti toteutunut Heka Koillisessa varsin
hyvin. Lausunnot 10-vuoden korjausehdotuksista ja -suunnitelmista sek&
talousarviosta ja vuokranmaarityksesta on pyydetty seka talotoimikunnilta ett&
vuokralaistoimikunnalta. Vuokralaisten todellinen vaikutusmahdollisuus
asioihin on kuitenkin varsin rajallinen ja talotoimikuntien ja
vuokralaistoimikunnan lausunnoilla ei ole ollut juurikaan todellista vaikutusta.
Liséksi lausuntoihin annetut tiukat aikataulut ja l&hes joka vuosi vaihtuvat
formaatit ovat vaikeuttaneet asukkaiden lausuntojen antamista.

Ei ole syyta epéill& ettei yhtion hallinto toimisi parhaan tahdon ja osaamisen
mukaan viime k&dessa asukkaiden etua tavoitellen.
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