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VUOKRALAISNEUVOTTELUKUNNAN KOKOUS 1/2022

Aika maanantai 14.2.2022 kello 17.30
Paikka Pohjois-Haagan yhteiskoulu, Pietari Hannikaisen tie 6 ja teamsin valityksella.
Lasna 21 vuokralaisneuvottelukunnan jasenta

Sebastian Franckenhaeuser, Hekan hallituksen jasen
Marko Ekqvist, Hekan hallituksen varajasen

Tuomas Anttila, talouden ja hallinnon valvoja

Kirsi Ikonen, Hekan asukastoiminnan koordinaattori

Poissa Susanna Svartsjo, Hekan hallituksen varajasen

1. Kokouksen avaus
Esitys Vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtaja avaa kokouksen.

Paatos Puheenjohtaja Sami Auersalmi avasi kokouksen kello 17.30. Vuokralaistoimikunnan
jasenet esittaytyivat

2. Lasnaolijoiden toteaminen ja tarvittaessa lasndolo- ja puheoikeuden mydntaminen toimikunnan
ulkopuolisille henkilgille
Esitys Todetaan lasna olevat aanivaltaiset neuvottelukunnan jasenet seka muut kokouksessa lasna
olevat henkil6t.

Myoénnetaan neuvottelukunnan ulkopuolisille henkildille Iasnaolo- ja puheoikeus kokouksessa.

Paatos Todettiin paikalla olevan 21 toimikunnan jasenta, Hekan hallituksen asukasjasen Sebastian
Franckenhaeuser, talouden ja hallinnon valvoja Tuomas Anttila, tuleva hallituksen varajasen
Marko Ekqvist ja asukastoiminnan koordinaattori Kirsi Ikonen. Mydnnettiin Iasnaolo- ja puhe-
oikeus Kirsi Ikoselle koko toimikauden ajaksi.

3. Kokouksen paatésvaltaisuus

Esitys Todetaan kokous vuokralaisdemokratiasdannén mukaisesti koolle kutsutuksi ja paatdsval-
taiseksi.
Paatds Todettiin kokous vuokralaisdemokratiasddnnén mukaisesti koolle kutsutuksi ja

paatosvaltaiseksi.

4. Esityslistan hyvéaksyminen
Esitys Hyvaksytaan esityslista kokouksen tydjarjestykseksi.

Paatos Hyvaksytaan esityslista kokouksen tydjarjestykseksi.

5. Pdytakirjantarkastajien valinta
Esitys Valitaan poytakirjantarkastajat kokouksessa. Pdytakirjantarkastajat toimivat tarvittaessa aan-
tenlaskijoina.

Paatos Valittiin poytakirjantarkastajiksi Pirjo Salo ja Kati Sjoblom, jotka tarvittaessa toimivat
aantenlaskijoina.

6. Hekan asukastoiminnan koordinaattorin ajankohtaiset asiat
Esitys Hekan asukastoiminnan koordinaattori Kirsi Ikonen kertoo ajankohtaiset asiat.

Paatos Kuultiin Riitta Pulkan terveiset kokoukselle, syys -joulukuu 2021 vesilaskut ovat tulossa.
Hekan asukassivut avattiin 2.2.2022, sivuille on jo rekisterditynyt 2218 asukasta.
Hima-lehteen on tulossa liite, jossa esitellaan asukassivujen kokonaisuutta.
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Kirsi Ikonen kertoi, ettd webinaareista on tullut hyvaa palautetta.
S-business kortti ei toimi enaa foodien palvelussa, tilalla on s-kauppat.fi, johon tulee
kirjautua.

7. Vuokralaisneuvottelukunnan toimintaohjeet kaudelle 2022-2023

Esitys

Paatos

Kasitellaan vuokralaisneuvottelukunnan toimintaohjeet kaudelle 2022-2023 (liite 1).

Hyvaksyttiin vuokralaisneuvottelukunnan toimintaohjeet kaudelle 2022-2023.

8. Lausuntopyynt6 vastuunjakotaulukosta

Esitys

Paatos

Heka on pyytanyt vuokralaisneuvottelukunnalta lausuntoa vastuunjakotaulukosta 28.2. men-
nessa. Kasitelldan luonnos vastuunjakotaulukosta (liite 2) ja paatetdan lausunnon tekemi-
sesta.

Paatettiin, ettei tehda erillista lausuntoa vaan kirjataan esille tulleet kommentit

poytakirjaan. Toivotaan tarkennusta lamppujen ja kiinteiden lamppujen vastuunjakoon.
Vesikalusteiden tulpat, jos tulppa kuuluu vesikalusteeseen, tulee sen kuulua Hekan vastuulle.
IImanvaihtokanavien siivoukseen tarvitaan tarkennus.

Kaytiin keskustelua, voisiko Heka ottaa myyntiin sellaisia tavaroita, jotka kuuluu asukkaan
vastuulle esim. vesikalusteiden tulpat.

9. Lausunto luonnoksesta yhteishallintolaiksi

Esitys

Paatos

Keskustellaan luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi yhteishallinnosta val-
tion tukemissa vuokrataloissa (liite 3). Puheenjohtajisto yhdessa ilmoittautuneiden (kts. tyéva-
liokunnan muistio) kanssa tekee ehdotuksen lausunnoksi, joka laitetaan tiedoksi vuokralais-
neuvottelukunnalle.

Paatettiin perustaa tydryhma, puheenjohtajisto kutsuu tydryhman koolle ilmoittautuneista
vuokralaisneuvottelukunnan jasenista. Lausunto tulee antaa 18.3.2022 lausuntopalvelu.fi
palvelun kautta.

10. Tyoryhmat

Esitys

Paatos

Kaydaan lapi tydoryhmien kokoonpanot

Hyyrylaispaiva tyoryhma, vetajana puheenjohtaja. Tyoryhman kokoonpano on tydvaliokunta
kokonaisuudessaan seka Auli Rantanen ja Raija Manninen.

Viestinta tyoryhma, vetajana sihteeri ja hanen vastuulla on uusittu uutiskirje ja poytakirjat.
Hekalaiset -lehdet paatoimittajana jatkaa Sami Auersalmi. Lehden toimituskuntana toimii
tydvaliokunta ja muut ovat tervetulleita. Hekalaiset -sivujen paivityksesta vastaa Sami
Auersalmi ja Anne Vuori.

Tyovaliokunta esittaa, ettd YTE:n jasenet perustavat yhteisen tyéryhman tiedonvaihtoon
myo6s kokousten ulkopuolella. Esitetaan, etta tydéryhman kulut korvataan VNK:n maarara-
hasta. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

11.Tiedottaminen ja kotisivut

Esitys

Paatos

Kuullaan tiedottamisen ajankohtaiset asiat

Tampuurissa on kohta asukastoiminnan tiedot. Puheenjohtaja Sami Auersalmi lahettaa
taman kokouksen jalkeen vuokralaistoimikunnille pyynndn, kenen yhteystiedot tassa
osiossa nakyy.

Hekalaiset.fi sivustolle perustettu keskustelupalsta yhteishallintolain lausuntoa varten seka
linkki Hekan asukassivuille. Uusittu uutiskirje l[&hetetty kerran viikossa vuoden alusta alkaen.
VNK jarjestaa koulutusta vuokralaistoimikunnille hekalaiset.fi sivujen yllapitoon alueet osion
osalta.
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12.Hekan talouden ja hallinnon valvojan ajankohtaiset asiat
Esitys Kuullaan Hekan talouden ja hallinnon valvojan ajankohtaiset asiat.

Paatos Aluevalvojien tapaaminen 1.3.2022 vuokralaisneuvottelukunnan tilassa. Alkusyksysta
kohdekohtaisten valvojien tapaaminen / koulutus.
Valvojatyéryhma, vetdjana talouden ja hallinnonvalvoja. Tyéryhmaan kuuluu alueiden
valvojat.

13.Vuokralaistoimikuntien ajankohtaiset asiat
Esitys Keskustellaan vuokralaistoimikuntien ajankohtaisista asioista.

Paatos Kuultiin vuokralaistoimikuntien ajankohtaisista asioista. Todetaan, etta aluetoimisto
ei saa luovuttaa talotoimikuntien jasenten yhteystietoja vuokralaistoimikunnalle vaan
uusien talotoimikuntien tulee toimittaa jarjestaytymiskokouksen péytakirja seka
yhteystietolomake vuokralaistoimikunnan edellisen kauden puheenjohtajalle. (VD toiminnan
kaytannonohjeet)

Pihlajiston vuokralaistoimikunta jarjestaa asukastapahtuman, jonka jarjestelyt toimintoineen
dokumentoidaan vinkiksi myos muille.

Asiakkuuspaallikkd toimittaa allekirjoituslistat palkkioita varten vuokralaistoimikunnille.

14. Alueiden yhteistydelinten ajankohtaiset asiat
Esitys Keskustellaan alueellisten yhteistyoelinten kokouskulttuureista ja kasitellyista asioista.

Paatos Puheenjohtaja Sami Auersalmi toivoo, etta yhteistydelinten kokousten poytakirjat
toimitetaan hanelle tiedoksi. Yhteistydelinten pdytakirjat ovat julkisia, ellei asiakohtaa
erikseen maaritella salaiseksi.

15. Heka-tason yten ajankohtaiset asiat
Esitys Kuullaan Heka-tason yten ajankohtaiset asiat (liite 4)

Paatos Kaytiin l1api Heka-yten 16.12.2021 pidetyn kokouksen muistio. Seuraava kokous
ilmoitetaan myohemmin.

16.Hekan hallituksen ajankohtaiset asiat
Esitys Kuullaan Hekan hallituksen ajankohtaiset asiat (liitteet 5 ja 6)

Paatos Kaytiin lapi Heka hallituksen paatostiedotteet kokouksista, jotka pidettiin 15.12.2021 ja
26.1.2022. Seuraava kokous 23.2.2022.

17.Tyovaliokunnan toiminta

Esitys Merkitaan tiedoksi ja kdydaan tarvittaessa keskustelua tyévaliokunnan 27.12.2021 pidetyn
kokouksen 11/2021 muistiosta ja 31.1.2022 pidetyn kokouksen 1/2022 muistiosta
(liitteet 7 ja 8).

Paatos Kaytiin 1api tyévaliokunnan 27.12.2021 kokouksen 11/2021 ja kokouksen 31.1.2022
kokouksen 1/2022 muistiot.

Vuokralaistoimikunnille hankitaan maksullinen Teams Hekan kautta. Muilta osin
office paketit vield kasittelyssa monipuolisten vaihtoehtojen vuoksi.

18.llmoitusasiat
Esitys Merkitadan tiedoksi
e vuokralaisneuvottelukunnan toimintakalenteri vuodelle 2022 (liite 9)
¢ vnk:n kokouksen 6/2021 poytakirja (lahetetty sahkopostilla 14.12.2021)
¢ vnk:n jarjestaytymiskokouksen poytékirja (lahetetty sdhkdpostilla 11.1.2022)

Paatos Merkittiin tiedoksi vuokralaisneuvottelukunnan toimintakalenteri vuodelle 2022, vnk:n kokouk-
sen 6/2021 poytakirja ja vnk:n jarjestaytymiskokouksen poytakirja.
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Heka jarjestaa turvallisuustiimien tiimivetajien tapaamisen tiistaina 8.3.2022. Sitovat
ilmoittautumiset 3.3.2022 aluetoimiston vastuuisannaitsijalle.

19. Muut esille tulevat asiat
Esitys Kasitellaan ja kirjataan muut kokouksessa esille tulleet, tassa asiakohdassa kasiteltavaksi
paatetyt asiat.

Paatos Osasta kohteista puuttuu Hekan ilmoitus, etta lenkkisaunat ja kuntosalit on avattu
sulun jalkeen.

Puheenjohtaja Sami Auersalmi tarvitsee mahdollisimman pikaisesti tiedot alue-yten tekemista
valinnoista Heka yteen ja aluevalvojiksi.

20. Seuraava kokous
Esitys Seuraava jarjestetddn maanantaina 11.4.2022 klo 17.30 osoitteessa Kontulankaari 12 L sijait-

sevassa vuokralaisneuvottelukunnan tilassa.

Paatos Paatetaan esityksen mukaan.

21.Kokouksen pé&attaminen

Esitys Kokouksen puheenjohtaja paattaa kokouksen.

Paatos Puheenjohtaja Sami Auersalmi paatti kokouksen kello 19.56.
Sami Auersalmi Anne Vuori
puheenjohtaja sihteeri

Pdytakirjan ovat tarkastaneet ja kokouksen kulun mukaiseksi todenneet

Pirjo Salo Kati Sjoblom
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
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Kokous 1/2022 14.2.2022

Osallistujat
L=Lasna, E=Etana

Liite poytakirjaan 1 / 2022

Vuokrantasausalue Jasen Allekirjoitus Varajasen Allekirjoitus Poistui
Haaga Sami Auersalmi L Tuija Hakoniemi
Jakomaki Jenni Luoto E Jari Qvintus
Kannelmaki Tuula Jyra Simo Siren
Kansanasunnot Raisa Liakka L Sakari Otras
Kantakaupunki Tommy Dahlstrom E Peter Tammenheimo
Kontula Tiina Backtrom E Raija Alhainen
Kumpula Taina Paro L Hannu Leppéanen
Laajasalo Kaija Hietanen E Reeta Nuutinen
Malmi Auli Niskanen E Risto Peltola
Malminkartano Sanna-Mari Oranen E Ari Luukinen
Maunula Anne Vuori L Harry Wikstrom
Myllypuro Mari Vasama E Leena Holmstedt
Pihlajisto Sami Kulju E Paula Beris

Pikku Huopalahti Marko Nyqvist E Sirkku Yel

Puotila Arja-Liisa Valonen E Tommi Koivuniemi
Roihuvuori Kati Sjoblom L Katja Svennevig-Tervo
Siilitie Minna Tuomi E Sebastian Franckenhaeuser
Suutarila Hannu Toyri E Ahti Kotisaari

Vallila Salla Kuvaja E Heini Huotari

Vesala Pirjo Salo L Tarja Tuisku
Vuosaari Hans Duncker Laura Salecki
Hallln.non ja talouden Tuomas Anttila L

valvoja

Hekan .h_allltuksen Sebastian Frankenhauser E

asukasjasen

Hekan halllt.l_J.ksen Susanna Svartsjo

asukasvarajasen

Hekan halllt.L_J.ksen Marko Ekquist E

asukasvarajasen

Hekan asukastoiminnan Kirsi Ikonen L

koordinaattori
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PUHEENJOHTAJAN TEHTAVANA ON

1.

10.

Johtaa vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyévaliokunnan toimintaa saantéjen ja
vuokralaisneuvottelukunnan paatésten mukaisesti

Kutsua koolle vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyovaliokunnan kokoukset

Toimia kokousten puheenjohtajana ja johtaa kokouksia seka valvoa kokousten yleista
jarjestysta ja puhekuria

Valmistella kokousasiakirjat yhdessa sihteerin ja tyovaliokunnan kanssa

Valmistella lausunnot ja kannanotot sekd muut mahdolliset kirjeet yhdessa sihteerin ja/tai
tyévaliokunnan kanssa vuokralaisneuvottelukunnan hyvaksyttavaksi

Vastata poytakirjojen, muistioiden, lausuntojen ja kokouspalkkiokoontien laatimisesta

Hyvaksya allekirjoittamalla sihteerin laatimat péytakirjat, muistiot seka
vuokralaisneuvottelukunnan nimissa laaditut lausunnot ja kannanotot

Huolehtia yhdessa muiden vastuullisten kanssa vuokralaisneuvottelukunnan paatosten
toimeenpanosta ja valvomisesta

Vastata vuokralaisneuvottelukunnan toiminnasta ja paatoksista tiedottamisesta
vuokralaisneuvottelukunnan linjausten mukaisesti

Edustaa neuvottelukuntaa ja hoitaa suhteita sidosryhmiin vuokralaisneuvottelukunnan
linjausten mukaisesti

VARAPUHEENJOHTAJAN TEHTAVANA ON

1.

Puheenjohtajan ollessa estynyt hoitamasta hanelle kuuluvia tehtaviaan tai erikseen
sovittaessa vastata puheenjohtajan tehtavista

Tukea ja auttaa puheenjohtajaa hanen tehtavissaan

Toimia tyovaliokunnan jasenena

SIHTEERIN TEHTAVANA ON

1. Valmistella yhteistoiminnassa puheenjohtajan kanssa vuokralaisneuvottelukunnan ja sen
tyovaliokunnan kasiteltavat asiat

2. Hoitaa puheenjohtajan ja/tai vuokralaisneuvottelukunnan antamat tehtavat

3. Laatia vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyévaliokunnan kokousten poytakirjat.

4. Laatia tehtavaksi annetut lausunnot ja kannanotot sekd muut mahdolliset kirjeet yhdessa
puheenjohtajan ja/tai tydvaliokunnan kanssa

5. Toimittaa hyvaksytyt vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tyévaliokunnan pdytakirjat
kiinteistoyhtioon

6. Laatia vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tydvaliokunnan kokouksista palkkionmaksukoonnit

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi

Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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RAHASTONHOITAJAN TEHTAVANA ON

1.

6.

Vuokralaisneuvottelukunnan toiminnasta aiheutuneet laskut ja muut maksut maksetaan
Hekan toimesta puheenjohtajan tai hanen valtuuttamansa henkildn tarkistettua niiden
oikeellisuus.

. Sailyttaa alkuperaiset kuitit huolellisuutta noudattaen
. Seurata vuotuisen maararahan kaytt6a ja laatia siita kirjanpito

. Raportoida toimikauden aikana maararahan kaytdsta puheenjohtajalle, tydvaliokunnalle

heidan sitad pyytaessaan ja vuokralaisneuvottelukunnalle vahintaan loppuselvityksen
yhteydessa.

. Laatia tilikauden paatyttya vuokralaisneuvottelukunnalle loppuselvityksen maararahan

kaytosta eriteltyna (vnk, tvk, tydryhmat, kokous- ja asiantuntijapalkkiot jne).

Toimittaa kirjapidon tarkistettavaksi Hekaan vuosittain.

Vuokralaisneuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan, varapuheenjohtajan,
sihteerin ja rahastonhoitajan samaksi toimikaudeksi kuin vuokralaisneuvottelukunnan toimikausi
on.

Tehtavista ei makseta erillista palkkiota, mutta tehtavan hoitamisesta aiheutuneet kustannukset
korvataan puheenjohtajan hyvaksynnalla vuokralaisneuvottelukunnan maararahasta.

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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VUOKRALAISNEUVOTTELUKUNNAN TYOVALIOKUNNAN TOIMINTAOHJE

1. Tyovaliokunnan kokoonpano
Tyoévaliokunnan jasenina ovat vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtaja, varapuheenjohtaja
ja sihteeri seka kaksi (2) vuokralaisneuvottelukunnan keskuudestaan valitsemaa varsinaista
jasenta ja kaksi (2) varajasenta.

2. Tyovaliokunnan toimikausi
Tydvaliokunnan toimikausi on sama kuin vuokralaisneuvottelukunnan toimikausi.

3. Tyovaliokunnan kokouksen toimivaltaisuus
Kokous on toimivaltainen kun puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja seka kaksi jasenta ovat
l&sna.

4. Tyovaliokunnan tehtavia ovat mm

valmistella ja esitella vuokralaisneuvottelukunnan kokouksissa kasiteltavat asiat

huolehtia vuokralaisdemokratiasaanndn periaatteiden noudattamisesta
vuokralaisneuvottelukunnan kokouksissa

valmistella vuokralaisneuvottelukunnan sille antamat tehtavat ja toimeenpanna tehtavaksi
annetut paatokset

seurata aktiivisesti asumiseen liittyvia ajankohtaisia asioita ja laatia esityksia
vuokralaisneuvottelukunnan kasiteltavaksi

pitaa toiminnan tukemiseksi yhteytta paattajiin ja eri sidosryhmiin seka raportoida niista
vuokralaisneuvottelukunnalle

tydvaliokunta voi ottaa kantaa ja/tai antaa lausuntoja vuokralaisneuvottelukunnan nimissa
vuokralaisten asiaa edistavissa kysymyksissa

mahdollisuuksien mukaan lahettda edellda mainitut laatimansa lausunnot ja/tai kannanotot
vuokralaisneuvottelukunnan jasenille kommentoitavaksi, ennen niiden toimittamista
eteenpain

tuoda kaikki vuokralaisneuvottelukunnan nimissa annetut lausunnot ja kannanotot
tiedoksi vuokralaisneuvottelukunnalle seuraavassa mahdollisessa kokouksessa

laatia talousarvioesityksen ja toimintakalenterin vuokralaisneuvottelukunnan paatettavaksi

laatia vuokralaisneuvottelukunnan ja tyévaliokunnan kokousaikataulu vahintaan puoli
vuotta kerrallaan huomioiden vuokralaisdemokratiasdannon mukaiset tehtavat

laatia kokouksistaan pdytakirja ja toimittaa ne vuokralaisneuvottelukunnalle tiedoksi

yhteydenpito ja yhteistoiminta Hekan hallituksen jasenten, yhteisty6elinten
asukasjasenten ja Hekan hallinnon ja taloudenvalvojan kanssa

Tyo6valiokunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita.

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com



LUONNOS 17.1.2022

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa
ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan saddettdviksi laki yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa,
milld kumotaan yhteishallinnosta vuokrataloissa annettu laki. Laki ja yhteishallinnon rakenteet
ajantasaistettaisiin vastaamaan nykyistd toimintaympéristdd ja vaatimuksia. Ehdotetulla lailla
toteutettaisiin padministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjelman kirjausta, jonka mukaan
yhteishallintolain uudistamisen kautta vahvistetaan vuokratalojen asukkaiden péitosvaltaa ja
vaikutusmahdollisuuksia omaa asumistaan koskevissa asioissa.

Yhteishallintolain uudistamisen tavoitteena on, ettd lainsdéddantd tukee toimivaa yhteishallintoa
ja vahvistaa asukkaiden osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksia. Toimiva yhteishallinto edis-
tad vuokratalojen kestdvaa ja tehokasta taloudenpitoa seka lisda viihtyisyytta ja yhteisollisyytta.
Lainsdddanndllé luotaisiin minimitaso yhteishallinnolle eli méériteltiisiin, mihin vuokralainen
olisi oikeutettu osallistumaan ja toisaalta méiriteltiisiin vuokrataloyhteisén velvollisuudet. Yh-
teishallinnon toimintatapoja ja palautteenantoa asukkaille kehitettdisiin, jotta asukkaita kuultai-
siin aidosti.

Vuokrataloyhteison ja asukkaiden yhteisen yhteistyoelimen roolia korostettaisiin vastaamaan
nykyistd toimintaympéristdd, jossa aiemmat pienet kiinteistoyhtiét on usein fuusioitu isoiksi
vuokrataloyhtidiksi. YhteistyOelintd voitaisiin hyodyntéd osana hallituksen asukasehdokkaan
valintamenettelyd. Vuokratalokohteessa tapahtuvat asukkaiden kokoukset ja asukastoimikunnat
séilytettdisiin tirkednd yhteishallinnon perustasona ja niiden toimintatapoja kehitettéisiin. Eh-
dotettu laki sallisi tarpeellisen jouston erilaisille vuokrataloyhteisdille ja asukasrakenteille. Eri-
tyisryhmille tarkoitetuissa asuinkohteissa yhteishallinto voitaisiin jarjestdd erityisryhmien tar-
peet huomioon ottaen. Digitalisaatio ja osallistumismahdollisuuksia parantavat sdhkdiset toi-
mintatavat otettaisiin huomioon ehdotetussa laissa. My0s 15—17-vuotiaat voisivat osallistua 84-
nioikeutettuina yhteishallintoon. Asukkailla olisi lakisditeinen mahdollisuus valita yhteis6koh-
tainen talouden ja hallinnon valvoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle ehdotetaan valvontavaltuuden liséksi valtuutta uh-
kasakolla tehostettavan hallinnollisen mdarayksen antamiseen, jos vuokrataloyhteiso ei noudata
ehdotettua lakia.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2023.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu

Péaministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjelman (s. 55, kohta 3.1.1 Asuntopolitiikka)
mukaan yhteishallintolain uudistamisen kautta vahvistetaan vuokratalojen asukkaiden p#&tos-
valtaa ja vaikutusmahdollisuuksia omaa asumistaan koskevissa asioissa.

Ympéristoministerio asetti syksylld 2019 tydryhmén laatimaan asuntopoliittista kehittdmisoh-
jelmaa. Ty6ryhmassé olivat edustettuina asuntopolitiikasta vastaavat ministeriot ja virastot. Li-
séksi valtioneuvosto asetti tyoryhmélle parlamentaarisen seurantaryhmén, jonka tehtévina oli
tukea asuntopoliittisen kehittimisohjelman valmistelua. Parlamentaarisessa seurantaryhméssé
oli jasen kaikista eduskuntapuolueista. Seurantaryhmén puheenjohtajana toimi ymparisto- ja il-
mastoministeri Krista Mikkonen. Tydryhmén tehtévina oli valmistella kokonaisvaltainen ja ta-
voitteellinen asuntopoliittinen kehittimisohjelma vuosille 2021-2028. Kehittdmisohjelma val-
misteltiin eduskunnan kirjelméin (EK 26/2018 vp; O 61/2016 vp) ja paddministeri Sanna Marinin
hallituksen hallitusohjelman toimeksiannosta. Asuntopoliittinen kehittimisohjelma luovutettiin
ministeri Mikkoselle joulukuussa 2020.

Hallitus antoi kehittimisohjelman selontekona eduskunnalle... [selonteon linjaukset tdhin]

Y mpéristoministerion toimeksiannosta laadittiin yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain
(649/1990, jaljempiand yhteishallintolaki) toimivuutta koskeva selvitys (Asukasdemokratia ja
yhteishallintolaki muuttuneessa toimintaympéristossd, ympéristoministerion raportteja 8/2017,
jéljempéna yhteishallintoselvitys), jota on hyddynnetty lainvalmistelussa.

Esitys on valmisteltu ympéristoministeriossd yhteistyossd Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen (jdljempdnd ARA) kanssa. Lakiuudistuksesta jérjestettiin ensimméinen kuulemis-
kierros kevaélla 2021 julkaisemalla lakiuudistuksen suuntaviivat sisdltivd muistio, johon pyy-
dettiin kannanottoja. Muistiosta antoi kannanoton yhteensd 29 tahoa. Hallituksen esityksen
luonnoksesta pyydettiin kirjallisia lausuntoja tammi-maaliskuussa 2022. Luonnoksesta annet-
tiin yhteensd ? lausuntoa. Kannanottoja ja lausuntoja pyydettiin vuokralaisia ja vuokrataloyh-
teisdjd edustavilta jarjestoiltd, suurimmilta valtion tukemia vuokra-asuntoja omistavilta yhtei-
s0iltd ja lausuntopyynt0d pyydettiin vilittiméan yhteishallintoelimille ja asukkaille. Esitys oli/ei
ollut arvioitavana lainsddddnnon arviointineuvostossa.

Hallituksen esityksen tausta-aineisto on saatavilla osoitteessa valtioneuvosto.fi/hankkeet tun-
nuksella YM003:00/2021.

2 Nykytila ja sen arviointi
2.1 Yleista

Yhteishallintolaissa sdddetddn asukasdemokratiasta, jota toteutetaan valtion tukemissa vuokra-
taloissa. Yhteishallintolain tarkoituksena on parantaa asukkaiden vaikutus- ja osallistumismah-
dollisuuksia ja asukkaiden viihtyvyyttd. Asukasosallistumisella on myonteisid vaikutuksia talo-
jen kunnossapitoon ja talouteen, mik& on vuokralaisten ja vuokranantajan yhteinen intressi.
Asukasdemokratia edistdd vuokratalojen omistajien ja vuokralaisten valisté tiedonvélitysta, yh-
teistyotd ja luottamusta seka lisdéd keskindistd vastuuntuntoa taloa koskevissa asioissa. Perim-
maisend tarkoituksena on sovittaa asukkaan ja vuokrataloyhteison intressit yhteen ja muodostaa
toimintatapa yhteisten asumiseen liittyvien asioiden kisittelemiseksi. Asukasdemokratia vah-
vistaa valtion tukemien vuokra-asuntojen tarkoitusta eli valtion tuen kohdentumista asukkaille.
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Yhteishallintolaki sdddettiin vuonna 1990. Lain yli 30 vuoden voimassaoloaikana vuokratalo-
yhteisdjen rakenne on muuttunut huomattavasti. Laki on kirjoitettu ajankohtana, jolloin vuok-
ratalojen omistajina olivat usein pienet kiinteistoyhtiot. Nykyisin vuokrataloyhteisot on useim-
miten fuusioitu taloudellisesti tarkoituksenmukaisemmiksi suuremmiksi kokonaisuuksiksi. Yh-
teishallintolain soveltamisalaan kuuluvat arava- ja korkotukilainoilla rahoitetut vuokratalot,
jotka ovat aravarajoituslaissa (1190/1993) sekéd vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolai-
nojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001, jiljempana korkotukilaki) sdddettyjen kaytto- ja
luovutusrajoitusten alaisia. Vuonna 2019 rajoitusten alaisia asuntoja oli 367 000, joissa asui va-
hin alle 600 000 asukasta. ARA-vuokra-asunnoissa asuu noin 10 prosenttia viestostd. Kohtuu-
hintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOV A ry:n vuonna 2021 tilaaman ARA-
vuokra-asukkaiden asukastyytyvdisyyskyselyn vastaajista 22 prosenttia ilmoitti osallistuneensa
asukastoimintaan. Yhteishallintolain piiriin kuuluvat seki niin sanotut tavalliset valtion tukemat
vuokra-asunnot, jotka on tarkoitettu asukasvalintakriteerien mukaan valittaville, asunnon tar-
peessa oleville asukkaille seka erityisryhmille tarkoitetut valtion tukemat vuokra-asunnot, jotka
ovat asukasvalintakriteerien soveltamisen liséksi tarkoitettu erityisryhmiin kuuluville asuk-
kaille, kuten esimerkiksi asunnottomille, opiskelijoille, vammaisille henkiléille tai ikddntyneille
henkildille. Vuokrataloyhteisdjen kirjo vaihtelee pienen kunnan muutaman talon yhteisoisti
valtakunnallisiin suuriin yhtidihin.

Yhteishallintolaki on joustava, jotta yhteishallinto vastaisi asukkaiden erilaisia toiveita ja tar-
peita. Laki luo minimirakenteet yhteishallinnolle, ja yhteishallintoa on mahdollista vied4 pi-
demmiille haluttaessa. Asukkaille osallistuminen on vapaaehtoista, joten onnistunut yhteishal-
linto vaatii yhteishallinnon houkuttelevuutta ja asukkaiden aktiivisuutta. Yhteishallintoa on vai-
vannut osallistumisen vihyys, silld yhteishallinto kilpailee muiden vapaa-ajan aktiviteettien ja
luottamustehtévien kanssa, perinteisiin kokouksiin on vaikeaa saada osallistujia ja tehtiviin si-
toutumista véltetdan.

Yhteishallintoselvityksen mukaan lainsdéddanndn tulisi jatkossakin luoda yhteishallinnon puit-
teet, jotka ovat tarpeeksi joustavat erilaisiin yhtidihin ja asukasrakenteisiin ndhden. Lakiin tulee
tarkentaa osallistumisen ja vaikuttamisen muodot talotasolta vuokrataloyhteison kokonaisuu-
teen asti, paivittid elinten tehtdvét sekd maarittdd niiden keskindiset suhteet. Ajantasainen lain-
saadanto tekisi lain soveltamisen helpommaksi. Lain puite- ja minimiluonne tulisi sdilyttda ja
madritelld selkeésti asukkaiden oikeudet ja vuokrataloyhteison velvollisuudet. Kansainvéliset
ihmisoikeusvelvoitteet korostavat osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksia. Myos digitalisaatio
vaatii lainsdddannon paivittdmisté, jotta tehddén mahdolliseksi uudet sdhkdiset kdytannot, jotka
ovat kustannustehokkaita ja tehostavat tiedon vilitysta ja osallistumista.

Selkeddn tiedon vilitykseen on kiinnitettdva erityistd huomiota. Kéytdntojen tulisi kannustaa
asukkaiden aitoon kuunteluun ja vuorovaikutukseen. Toimiva yhteishallinto edellyttd, ettd asu-
kasaktiivisuutta voidaan lisété: tarvitaan matalan kynnyksen osallistumistapoja, joita voitaisiin
kehittdd esimerkiksi digitaalisin vélinein ja perinteistd kokousta vapaamuotoisemmin tilaisuuk-
sin. Yhteishallinnon tulisi olla asukkaiden ja vuokrataloyhteison edustajien vilisti yhteistoimin-
taa, jossa pyrittdisiin tunnistamaan ja yhdistimidin molempien osapuolten edut. Yhteistyon ja
vuorovaikutuksen muotojen tulisi soveltua eri tilanteisiin. Riittdvi viestintd ja vuokralaisen oi-
keuksien toteutumisen valvonta ovat tarkeita.

Kaytdnndssé lain pitdisi nykyisin pystyéd vastaamaan voimassa olevan lain séédtdmisajankohtaa
paljon monimuotoisemman vuokra-asumiskentin ja asukasprofiilin tarpeisiin. Lain tulisi mah-
dollistaa kuhunkin toimintaympéristddn mahdollisimman hyvin soveltuvan ja siind tehokkaasti
toimivan yhteishallinnon mallin toteuttamisen. Sen liséksi, ettd laissa tulee miéritelld asukas-
demokratian toteuttamisen minimitaso, lain tulee samalla jéttda riittivéasti joustavuutta vuokra-
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laisdemokratian mielekkddseen toteuttamiseen erilaisissa tilanteissa. Turhaa byrokratiaa purka-
malla ja yhteishallinnon rakenteita ja toimintoja jérkeistimalld tavoitellaan parempaa ja myos
kustannustehokkaampaa asukasdemokratiaa. Asukkaita arvostavan, kuuntelevan ja osallistavan
asenteen omaksumisella voidaan kaytdnnossd merkittavéstikin vaikuttaa yhteishallinnon onnis-
tumiseen. Asukkaiden rooli vuokra-asuntojen omistajien asiakkaina, joilla on oikeus hyvdin
asiakaspalveluun, tulisi tunnistaa.

2.2 Paatoksenteon muutokset

Yhteishallintolaki vastaa 1990-luvun pienten kiinteistoyhtididen toimintaymparistod, joten se
tulee pdivittdd nykyiseen suurten ja keskenéén erilaisten vuokrataloyhteisdjen kirjoon. Asuk-
kaita kiinnostavat omaa asumistaan koskevat asiat. Asukkaat haluaisivat paésta vaikuttamaan
remontti-, huolto- ja siivousasioihin seké vaikuttamaan vuokraan ja erityisesti hoitovastikkee-
seen, mutta padtokset tehdddn kaukana asukkaista. Asukkaat kokevat myo0s, ettd he eivét saa
riittdvésti tietoa asumiseensa vaikuttavista asioista. Yhteishallinnolta odotetaan aitoa osallistu-
mista ja vaikuttamista. Toiminnan tulisi olla asukasléhtdistd ja edistdd asukkaiden asioita.

Yhteishallintolain 10 § siséltdd luettelon asukastoimikunnan tehtévistd. Tehtéviluetteloa pide-
téén osittain vanhentuneena: osa asioista soveltuu paremmin yhteistyelimen kasiteltaviksi ja
osa ei sovellu enié lainkaan yhteishallinnon piiriin. Nykyisisséd suurissa kokonaisuuksissa asi-
oista ei endé pédtetd talokohtaisesti. Asukastoimikunnan tehtdvisti esimerkiksi pysdkdintipaik-
kojen jakoperusteet ovat aluekohtaisesti péétettivid asioita ja saunavuorojen jako on nykyisin
usein toteutettu koko yhtidsséd kaytossé olevien digitaalisten jérjestelmien avulla. Asukastoimi-
kunnan ja yhteistyoelimen tehtdaviakenttien vililld on otettava huomioon toisaalta 1&hidemokratia
ja omaan asumiseen vaikuttaminen mahdollisimman léhelld asukasta, ja toisaalta kdytdnnon
seikat, jotka puoltavat keskitetympaa paitoksentekoa ja asukkaiden osallistumista keskitettyyn
paitoksentekoon yhteistydelimen kautta. Kerhotilojen yhteinen kiytto voitaisiin mahdollistaa.
Korttelikohtaisissa tiloissa asukastoimikunta ei voi paittdd yksin asukastilojen kdytostd. Asu-
kastoimikuntaa tulisi aina kuulla yhteisten tilojen kaytosta.

Yhteishallinnossa paatoksenteko voisi tapahtua demokraattisesti siten, ettd sovellusten, taloyh-
tion verkkosivujen tai sosiaalisen median avulla voitaisiin kuulla suurta joukkoa ja demokraat-
tisesti valitut asukkaiden edustajat osallistuisivat toimintaan ja paitoksentekoon. Kattavamman
asukasjoukon toimintaa voisivat olla talokokousten ja etdosallistumisen liséksi erilaiset talkoot
ja vapaamuotoiset tilaisuudet. Asukastoimikuntien tehtivikenttd voisi koostua nykyisen laissa
sdaddetyn tehtdvilistan sijasta yhteisollisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen liittyvista asi-
oista.

Koska talousasioista péaétetddn yhtiokohtaisesti kaikkien talojen osalta, niiden tulisi olla yhteis-
tyoelimessé tai vastaavasti késiteltdvid asioita. Rahoitussuunnitelmat ja tasausperiaatteet ovat
yhtidtasolla ratkaistavia asioita. Myos huoltosopimukset kilpailutetaan usein keskitetysti. Asuk-
kaita kiinnostaa vuokranmaéaritys, joten asukkaiden kokouksessa tulisi késitelld vuokranmééri-
tyksen perusteita. Asukkaille tirkeitd asioita ovat korjaussuunnitelma ja korjausehdotusten te-
keminen omasta kohteesta. My0s taloturvallisuustyo olisi tarkedd. Lain edellyttimien menette-
lytapojen tulisi olla joustavia ja vaikuttamista palvelevia, jotta turhilta menettelyiltd valtyttéi-
siin. Valvontaa ja sovittelua talotoimikunnan tehtévind tulisi tismentdd muun muassa tietosuo-
jan korostumisen takia.

2.3 Maaritelmista

Lakiin kirjattavat osallistumisen méaritelmét ovat tirkeité ja nykyisid osallistumisen méaritel-
mié olisi syytd kehittdd. Olisi mietittévé, missd tilanteissa sopiva tapa osallistua on lausunnon
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antaminen, missé tilanteessa taas valmisteluun osallistuminen. Vuokrataloyhteisot katsoisivat
tarkoituksenmukaiseksi muuttaa osallistumisen mééritelmié ja pitdvat esimerkiksi nykyisen lain
”osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto” -mééritelmié liian véljind. Asukkaat taas
haluaisivat osallistua paatoksentekoon talo- ja yhteisotasolla.

Yhteishallinnosta kéytetdén myos termid asukasdemokratia ja uudessa asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa (393/2021) termié asukashallinto. Téssé esityksessd on valittu jatkaa yhteishal-
linto-termin kayttd, jolloin asukasdemokratia-termi jaid puhekieliseksi synonyymiksi yhteis-
hallinnolle. Téssd esityksessd yhteishallinnolla tarkoitetaan vuokrataloyhteisén ja asukkaiden
vilistd yhteistyotd, joka on mddrdmuotoisempaa kuin asukkaiden kesken toteutettava tai vuok-
rataloyhteison ja asukkaiden vilinen vapaamuotoisempi yhteistoiminta. Yhteishallintolain méaa-
rittelemd ja edellyttdiméd yhteishallinto, jota kutsutaan my6s asukasdemokratiaksi, on osa laa-
jempaa yhteistoiminnan kasitetta.

2.4 Yhteishallinnon toimivuus

Yhteishallinnossa késitelldén asukkaiden ja vuokrataloyhteison kesken tirkeét vuokrataloyhtei-
sOjen asukkaita koskettavat asiat, kuten vuokrien madraytyminen, korjaukset, talojen huollon ja
hoidon jérjestdminen, yhteisten tilojen kaytto ja yhteisten tilaisuuksien jarjestiminen. Asukkaat
saavat osallistua péatettdvien asioiden valmisteluun ja tehda esityksid. Jarjestyssaantdja, yhteis-
ten tilojen kéyttod ja autopaikkoja koskevissa asioissa asukkailla on péétosvalta. Asukkaiden
kokoukset asettavat ehdokkaat hallituksen asukasjdseniksi, ja vuokrataloyhteiso valitsee halli-
tuksen jdsenet ndistd ehdokkaista. Asukkailla on mahdollisuus valita valvoja tarkastamaan
vuokranmééritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa.

Yhteistydelimid on laajalti vuokrataloyhteisdissd, mutta niiden kokoonpano ja toiminta vaihte-
levat paljon. Koska yhtididen koot ovat kasvaneet, yhteisty6elimen rooli on muuttunut térke-
ammiksi. Yhteistyoelimestd sdfdetdin voimassa olevassa laissa, mutta sille ei mééritelld tehta-
vid tai oikeuksia, ja yhteistydelimen perustaminen on vapaaehtoista. Asukkaiden valitsemia ta-
louden ja hallinnon valvojia on myos laajalti, mutta laissa sdadetdan nykyisin vain asukkaiden
oikeudesta vuokranmadritysyksikon taloutta ja hallintoa tarkastavaan valvojaan. Tastd syystd
valvojilla ei aina ole ollut padsyé yhteisokohtaisiin taloustietoihin.

Lakiuudistuksessa tulisi ottaa huomioon, etti nykyisid toimivia yhteishallinnon rakenteita voi-
daan yhtitissa sdilyttdé. Lain tulisi olla joustava, jotta kussakin yhteisdssé voitaisiin ottaa huo-
mioon sen erityispiirteet ja yhteishallinto olisi toimivaa. Yhteishallinnossa keskiossé eivit ole
rakenteet, vaan rakenteiden tulisi palvella juuri tissd yhteisossé toimivaa yhteishallintoa. Jotta
voidaan turvata asukkaiden vaikuttamismahdollisuudet, laissa tulisi mééritelld asukkaiden osal-
listumisoikeudet eli se mihin asioihin asukkaat voisivat osallistua omassa vuokranméaéritysyk-
sikdssddn ja yhteison tasolla.

Asukkaat haluavat lisdé tietoa asumiseen vaikuttavista asioista ja koulutusta, jotta heilld olisi
mahdollisuus ymmartda vuokranmaaritysyksikon ja vuokrataloyhteison taloustietoja. Varsinkin
asukasjasenten perehdyttdminen hallitustydskentelyyn korostuu, koska vuokrataloyhtion halli-
tuksessa vaikuttamiseen tarvitaan erityisasiantuntemusta ja vaativia taloudellisia taitoja. Asuk-
kaat haluavat vaikuttaa vuokranmaéiritykseen ja oman talon huoltoon, korjaukseen ja kunnossa-
pitoon. Paétokset tehddédn kuitenkin suurempina kokonaisuuksina. Keskitetty pééatoksenteko ja
yhtendiset kdytdnnot eri taloissa ovat tirkeitd ison vuokrataloyhtion hallinnoinnissa. Voimassa
olevan lain mukaisten lausuntojen kisitteleminen jokaisesta eri vuokranmaaritysyksikosta voi
olla turhauttavaa seki asukkaille ettd omistajille. Vuokrataloyhtididen fuusioituminen hyvinkin
suuriksi yhtioiksi on asukkaiden mukaan véhentényt asukkaiden tiedonsaantia ja asukastoimi-
kuntien esitysten toteutumista. Se, ettd vaikuttamismahdollisuuksia ei koeta olevan tai ne eivét
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toteudu, vaikuttaa asukkaiden halukkuuteen osallistua yhteishallintoon. Yhteishallinnolta odo-
tetaan tehokasta kdytdnnon toimivuutta, ei niinkdian huomion kiinnittdmisti rakenteisiin, mihin
voimassa olevan lain katsotaan ohjaavan.

Voimassa olevassa laissa asukastoimikunnan tehtiviksi on sdddetty muun muassa jérjestyssiin-
noistd, autopaikoista ja saunavuoroista paittiminen. Isoissa yhtidissd esimerkiksi yhtendisten
huoltosopimusten vuoksi kiytdntojen on oltava samanlaiset koko yhtidssé ja talokohtainen pai-
toksenteko luo hankalasti hallittavia eroavaisuuksia. Myds rahoitussuunnitelma on yhtidkohtai-
nen. Oman kohteen korjauksia ja korjaussuunnitelmaa seka talous- ja vuokranmééritysarviota
sen sijaan voidaan késitelld talokohtaisesti. Tarvitaan toimivaa ja tarkoituksenmukaista lahide-
mokratiaa ja toisaalta laajemmin yhtion asioita kisittelevdé yhteistyorakennetta, jossa on mu-
kana sekd vuokrataloyhteison ettd asukkaiden edustus. Laki tulisi paivittdd niin, ettd padtokset
tehtéisiin oikealla tasolla.

Yhteishallinnon toimivuuteen vaikuttaa ratkaisevasti vuokrataloyhteison ja sen edustajien
myoOnteinen asenne ja halu kehittdd yhteishallintoa sekd panostaminen yhteishallinnon kehitta-
miseen. Asukkaita motivoi aito mahdollisuus vaikuttaa asumista koskeviin asioihin, miké edel-
lyttdd vuorovaikutusta ja palautetta asukkaiden ehdotuksista. Yhteishallintolaissa ei ole yksi-
tyiskohtaisia sddnnoksid kokouskdytdnndistd, joten kokouskdytinnodissd on tukeuduttu yhdis-
tyslain sddnnoksiin. Sdhkoisten menettelyjen yleistyminen ja hyodyntdminen voivat vahentia
tarvetta kokousmenettelyistd sddtdmiseen.

Valtion tukemien asuntojen omakustannusvuokraan ja siihen sisdllytettdviin menoihin liittyen
on noussut keskusteluun palvelut, joita voitaisiin tarjota asukkaille asumisen ohessa. Esimer-
kiksi yhteiskdyttdauton avulla voitaisiin sddstdd autopaikkojen rakentamisessa. Palveluiden
olisi liityttdva asumiseen, jotta niitd ylipddnsa voidaan sisillyttdd omakustannusvuokraan. Pal-
veluiden osalta voitaisiin noudattaa samaa linjaa kuin asunto-osakeyhtidissé: se mikd on tavan-
omaista taloyhtidissé, olisi sitd my0s vuokrataloissa. My0s aravarajoituslain ja korkotukilain
omakustannusvuokrasiintelyyn on ehdotettu muutoksia, jotta palvelut voitaisiin sisdllyttda
kayttovastikkeeseen. Jos omakustannusvuokrasddntelyyn tehddédn muutoksia palveluiden tar-
joamisen vuoksi, muutokset tulisi ottaa huomioon yhteishallintolaissa asukkaiden osallistumi-
sen nikokulmasta.

2.5 Viranomaisten rooli

ARAlle kuuluu yhteishallintolain yleinen ohjaus ja neuvonta. Ohjausta ja neuvontaa annetaan
yhteisoille, yhteishallintoelimille ja asukasaktiiveille puhelimitse, séhkdpostitse sekd verkko-
asioinnin kautta. Lisdksi ARA kouluttaa yhteishallintolain toteuttamiseen ja on julkaissut kolme
yhteishallintoa koskevaa opasta.

Aluehallintovirasto voi antaa hallinnollisen méérdyksen ja tehostaa sitd uhkasakolla vuokrata-
loyhteison laiminlyodessd yhteishallintolain mukaisia velvoitteitaan. Aluehallintovirasto perii
asian kasittelystd maksun. Aluehallintovirasto on antanut yhteensa 13 ratkaisua koskien yhteis-
hallintoa vuokrataloissa sekd asumisoikeustaloihin liittyen vuosien 2016-2019 vilisena aikana.
ARAlle tiedoksi on annettu viisi ratkaisua koskien yhteishallinnosta vuokrataloissa annettua
lakia.

3 Tavoitteet

Uudistuksen tavoitteena on paivittdd laki, jotta se vastaisi paremmin nykyista toimintaympéris-
tod ja palvelisi nykyistd asukkaiden ja vuokrataloyhteisdjen kirjoa. Yhteishallintolaki takaa
vuokralaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet. Lain tulisi mahdollistaa digitalisaatio
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ja sdhkdiset toimintatavat, joiden my6td asukkaiden laajempi osallistuminen yhteishallintoon
on helpompaa ja kustannustehokkaampaa. Tavoitteena on myds parantaa asukkaiden palautteen
saantia vuokrataloyhteisoltd, asukkaiden aitoa kuulemista ja asukkaiden kantojen huomioon ot-
tamista padtoksenteossa.

Lain tavoitteena on sdilyttdd yhteishallintolain puitelain luonne yhteishallinnon minimitason
saatavand lakina. Liian yksityiskohtaista sddntelyd pyritddn valttdiméén, ja samalla turvataan
asukkaiden oikeudet ja mééritelldén yhtion velvollisuudet. Minimitason ylittdvé yhteishallinto
on aina mahdollista. Lain tavoitteena on olla riittdvan joustava vastaamaan entistd monimuotoi-
semman vuokrataloyhteisokentén ja asukaskunnan asettamiin vaatimuksiin.

Yhteishallinnon yksi keskeisimpié sisdltojé on selked tiedon vilitys asukkaiden ja vuokratalo-
yhteison vélilld. Yhteishallinnon kédytént6jen tulisi tukea asukkaiden aitoa kuuntelua ja vuoro-
vaikutusta. Toimiva yhteishallinto edellyttda, ettd asukasaktiivisuutta voidaan lisdtd sdahkoisid
viestintdvilineitd hyodyntdmalld. Yhteishallinnon tulisi olla asukkaiden ja vuokrataloyhteison
edustajien vilistd yhteistoimintaa, jossa pyrittdisiin yhdistimdin molempien osapuolten edut.
Yhteistyon ja vuorovaikutuksen muotojen tulisi soveltua eri tilanteisiin. Riittdva viestinté ja
valvonta ovat tirkeita.

Yhteishallintolain uudistuksen tavoitteena on, etté laki takaa vuokralaisten osallistumis- ja vai-
kuttamismahdollisuudet nykyisissi erilaisissa vuokrataloyhteisoissd. Laki edistdd osaltaan sih-
koisten menettelytapojen hyodyntdmisté ja selkedd ja riittdvdd kommunikointia ja viestintéa.
Koska valtion tukemien vuokra-asuntojen tarkein tehtéva on tarjota kohtuuhintaista asumista,
yhteishallintolain edellyttimien vaatimusten tulee olla tarkoituksenmukaisia ja toteuttaa asuk-
kaiden tarpeelliset oikeudet kustannustehokkaasti.

4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset

Lain uudistamisella pdivitetddn sen maéarittelemédn asukasdemokratian toteuttamisen vahim-
maiistaso vastaamaan tdmén pdivén tarpeita. Yhteishallintolaissa asukastoimikunnalle sdidet-
tyja tehtdvié kehitetddn vastaamaan nykyistd toimintaympéristod, jossa padtoksenteko tapahtuu
yhteison tasolla. Vuokrataloyhteisolti edellytettyjd toimintatapoja esitetddn kirjattavaksi lakiin.
Jotta yhteishallinto olisi vaikuttavaa, tarvitaan vastavuoroisuutta ja palautetta asukkaiden tar-
peisiin ja toiveisiin. Kautta linjan edistetddn sidhkoisia kustannustehokkaita ja tavoittavia toi-
mintatapoja. Jotta yhteishallinto voisi toteutua tehokkaasti, asukastoimikunnan ja yhteistyoeli-
men vilinen tehtdvénjako olisi kirjattu lakiin ja osallistuminen tapahtuisi oikealla tasolla: yh-
tiokohtaisista asioista péaitetddn yhteistydelimessd ja yksittiistd taloa koskevia asioita késitel-
ladn asukkaiden kokouksessa ja asukastoimikunnassa. Koska yhtiot ovat erilaisia eikd kaikissa
yhtidissa vélttdmaittd ole tarvetta yhteistyoelimelle, yhteistydelimen perustaminen olisi asukkai-
den paitettdvissa.

Yhteishallinnon rakenteet sdilytettiisiin samankaltaisina kuin voimassa olevassa laissa. Yhteis-
hallinto muodostuu asukkaiden kokouksista, asukastoimikunnista, vuokrataloyhteisdssd muo-
dostettavasta yhteistyoelimesté tai koko yhteison asioiden késittelemisestd muutoin yhteishal-
linnossa seka hallitusedustajien valinnasta. Elimet osallistuvat omalta osaltaan kokousjérjeste-
lyihin, mutta vastuu yhteishallinnon toteuttamisesta on vuokrataloyhteisolld. Lahelld asumista
tapahtuvan osallistumisen merkitys on suuri ja sitd varten luodut yhteishallinnon rakenteet, ku-
ten asukkaiden kokous ja asukastoimikunta, sdilytettdisiin ja niiden roolia tdsmennettdisiin ké-
sittdméddn vuokranmaidritysyksikkod koskevien yhteishallintoasioiden kasittelyn. Asukkaita



kiinnostavat etenkin talon korjaukset, huoltosopimuksen sisdltd ja vuokranmaééritys, mitka si-
séltyisivat asukastoimikunnan osallistumisoikeuksiin. Asukkaiden kokouksen jérjestimistapa
jatettdisiin laissa avoimeksi erilaisten tilanteiden vaatiman joustavuuden vuoksi. Kokous voitai-
siin jérjestdd my0s hybridi- tai verkkokokouksena, jos pystytddn varmistamaan kaikkien yhden-
vertainen osallistuminen.

Monista vuokrataloja koskevista asioista padtetddn kokonaisuutena vuokrataloyhteisén hallin-
nossa. Jotta asukkaat voisivat vaikuttaa omalta osaltaan niihin paatoksiin, tarvitaan yhteistyoeli-
men kaltaista kokoavaa, neuvottelevaa elintd. Yhteistyoelinten rooli ehdotetaan mairiteltdviksi
laissa. Yhteistyoelin osallistuisi yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien ti-
lojen vuokrausperiaatteiden laatimiseen. Yhteistyoelin osallistuisi myds yhteisotason talousasi-
oiden ja keskeisten pédtosten, kuten huoltojirjestelmien, korjaussuunnitelmien ja hankintojen
kilpailutusten, kisittelyyn ja valmisteluun. Tavat valita yhteistydelimen jdsenet vaihtelevat yh-
tigittdin, mika on syytd sdilyttda, koska yhtiot ovat erilaisia ja valitsemistapaa voitaisiin sopeut-
taa juuri tdhédn yhtioon. Vuokrataloyhteiso korvaisi yhteistydelimen toimintaan osallistumisesta
aiheutuvat kohtuulliset matkakulut asukkaalle.

Laissa sdddettdisiin hallitusjasenten ehdokasasettelusta ottaen huomioon yhteisdjen erilaisuus.
Isoissa yhteisoissé olisi perusteltua sallia menettely, jossa yhteistydelin voisi valita asukkaiden
kokousten ehdottamista henkildistéd ne, joita ehdotetaan vuokrataloyhteisolle valittaviksi halli-
tukseen.

Valvojan asemaa selkiytettdisiin. Ehdotettu laki mahdollistaisi yhteisdkohtaisen valvojan valin-
nan vuokranmairitysyksikkokohtaisen valvojan ohella. Valvojalla tulisi olla tehtdvan edellyt-
tdma ammatillinen patevyys, mutta tarkoituksena silti on, ettd myos asukkaat voisivat jatkossa-
kin halutessaan ja valinnan kohdistuessa heihin toimia valvojana.

Valvontavaltuuden sdétdmisen liséksi nykyisin aluehallintovirastolle kuuluva toimivalta antaa
hallinnollisia méaéréayksié yhteishallintolain noudattamiseksi ja tehostaa niitd uhkasakolla ehdo-
tetaan siirrettdviksi ARAlle. ARA on asiantuntijavirasto yhteishallintoasioissa.

Lain soveltamisessa otettaisiin poikkeuksena huomioon, ettd yhteishallintoa toteutetaan erityis-
ryhmékohteissa erityisryhmén tarpeet ja erityispiirteet huomioon ottavalla tavalla. Yhteishallin-
nossa tulisi pyrkid parhaaseen mahdolliseen oikeuksien toteutumiseen erityisryhmaille ominai-
sella tavalla. Témén tyyppinen riétalointi edistdisi yhteishallintolain tarkoitusta.

4.2 Paaasialliset vaikutukset
4.2.1 Taloudelliset vaikutukset
Vaikutukset asukkaisiin

Asukkaat maksavat vuokrissa yhteishallinnon kulut. Yhteishallinnon tavoitteena on yhteisolli-
syyden, viihtyisyyden ja osallistumisen parantamisen ohella myds kustannusséadstét, kun kor-
jaukset voidaan tehdéd oikea-aikaisesti ja toimiva tiedonkulku edesauttaa talojen huoltoa, yllédpi-
toa ja korjauksia. Viihtyisyyden, yhteisollisyyden ja osallistumisen parantumisella voi olla po-
sitiivisia vaikutuksia vuokrataloyhteison kéyttdasteeseen, mikd parantaa yhteison taloutta ja hei-
jastuu vastaavasti vuokriin. Asukkaiden tietoisuuden kasvaminen oman toimintansa kustannus-
vaikutuksista ja mahdollisuus vaikuttaa vuokran muodostaviin kulueriin voi auttaa karsimaan
kustannuksia ja vahentdmédn ymparistd- ja ilmastovaikutuksia esimerkiksi energian kaytossa
ja jatehuollossa. Silld, ettd asukkaat saavat osallistua vuokrataloyhteison hallintoon, voi olla
kustannuksia karsiva vaikutus, kun talousasioita ja vuokranmaééritykseen siséltyvia erid kdydédan
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yhdessé 14pi. Kokonaisuudessaan yhteishallintolain uudistuksen ei arvioida vaikuttavan vuok-
riin havaittavalla tavalla. Yhteishallinnon ja sen kehittdmisen hyodyt ilmeneviét pitkédn aikavilin
kuluessa ja niitd on vaikea arvioida méérallisesti. Yhteishallinto on ollut jo toiminnassa, ja eh-
dotetulla lailla tismennetddn yhteishallinnon toimintatapoja, joten muutoksen vaikutukset eivét
ole mittavia.

Riskiné yhteishallinnon edellyttimisessa ja lakisdéteisyydessé on, ettd yhteishallinnon tavoitteet
eivit toteudu, esimerkiksi yhteishallinnon elinten tyoskentely ei tuota toivottuja kustannusséés-
tojd tai yhteisollisyyttd, jolloin taloudelliset panostukset eivit tuota toivottua tulosta. Kyse on
kuitenkin perustavanlaatuisista omaan asumiseen liittyvistd vaikuttamis- ja osallistumisoikeuk-
sista, joiden edistaiminen kuuluu keskeisesti valtion tukea saavien vuokrataloyhteisdjen toimin-
taan ja oikeusvaltioon ylipaédnsa.

Vaikutukset vuokrataloyhteisdihin

Yhteishallinnosta aiheutuu vuokrataloyhteisolle kustannuksia, jotka peritdin asukkailta oma-
kustannusperiaatteella madrdytyvissd vuokrissa. Valtion tukemien vuokra-asuntojen tarkeimpia
tavoitteita on tarjota kohtuuhintaista asumista, joten kustannustehokkuus yhteishallinnossa on
tarked tavoite. Téssd esityksessd on tdstd syystd haettu joustavaa ja asukkaiden toiveiden mu-
kaan muokkautuvaa jarjestelméd, tinkimétta kuitenkaan asukkaiden kokouksen jarjestdmisesté
tai tiedonantovelvollisuudesta. Séhkoiset menettelytavat kokouksissa, niiden koollekutsumi-
sessa ja yhteishallinnossa yleisemmin voivat vahentdé yhteishallinnon jérjestimisestd aiheutu-
via kustannuksia. Esityksessd ehdotetut yhteishallinnon rakenteet ovat olleet jo titd nykyé ole-
massa, joten uusia kustannuksia aiheuttavia portaita ei ehdoteta.

Yhteishallintolain kehittiminen on painottunut niihin yhteishallinnon rakenteisiin, jotka arvioi-
daan kustannustehokkaiksi eli niilld saavutettavat hyddyt arvioidaan kustannusten arvoisiksi
eikd rakenteista aiheudu vuokrataloyhteisoille kohtuuttomia kustannuksia. Uutena rakenteena
valvojan valitsemisen mahdollisuus ehdotetaan laajennettavaksi yhteis6kohtaiseen valvojaan,
mikd on perusteltua yhteisdjen koon kasvamisen takia. Yhteisokohtaista valvojaa on pidetty
kustannustehokkaana ratkaisuna asukkaita kiinnostavien asioiden valvontaan, varsinkin jos se
korvaa vuokranmaéritysyksikkokohtaisia valvojia. My0s yhteistydelimen osallistumisoikeudet
tuotuna lakiin on uusi ehdotus, ja asioiden késittelystd ehdotetussa yhteistyoelimen osallistu-
misoikeuksien laajuudessa voi aiheutua lisdd kustannuksia vuokrataloyhteisdille, joilla ei ole
ollut néin toimivaa yhteistydelintd aiemmin. Useissa yhteisoissé yhteistydelin on kuitenkin jo
olemassa, ja ehdotetulla sdédntelylld asetetaan eri yhteisdjen asukkaat samalle viivalle sen suh-
teen, missé asioissa ja laajuudessa yhteistyoelimelld on véhintdin oikeus osallistua asioiden ké-
sittelyyn. Sééntelyn ei arvioida aiheuttavan kohtuuttomia kustannuksia yhteisoille, joissa sdin-
telyn mahdollistamana perustetaan yhteistyoelimii tai laajennetaan yhteistyoelimessé késitelta-
via asioita. Néin toimivia yhteistyoelimid on vuokrataloyhteisoissa jo olemassa.

Lakiesitykseen siséltyvét vuokrataloyhteison toimintatavat edellyttdvit vuokrataloyhteisoiltd
reagointia, palvelua, tiedottamista ja toiminnan kehittdmistd. Toimintatavat ovat kuitenkin sel-
laisia, mitd vuokrataloyhteisoltd muutenkin odotetaan, eivitka ne muodosta kohtuuttomia uusia
velvoitteita. Asioiden selvittdminen varhaisessa vaiheessa voi myos sééstid vuokrataloyhteison
resursseja, jos aikaa vieviltd kanteluilta valtytaén.

Vaikutukset julkiseen talouteen

Esitys lisdisi ARAn tyoméérad varsinkin lain toimeenpanon vuoksi siirtymédaikana uuden lain
voimaantuloon saakka. Yhteishallinnosta on laadittava uusi ohjeistus. Aluehallintoviraston tyd-
médrd vihentyisi kanteluiden késittelyn osalta.
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ARAlle siirtyy yhteishallintolain noudattamisen valvonta. ARA ei peri kantelun kisittelysté
maksua, joten kanteluiden mairin arvioidaan lisddntyvan. ARA hoitaa timéinhetkistid ohjaus-
tehtdvdansd sisdltyen asukasvalinnan ohjaustehtdvadn (yksi henkildtydvuosi kokonaisuudes-
saan). Yhteishallintolain valvontatehtdvén siirtyessd ARAn resurssin tarve kasvaa 0,5 henkilo-
tydvuodella.

4.2.2 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Yhteishallintolain uudistamisella tavoitellaan asukkaiden vaikutusmahdollisuuksien paranta-
mista. Selkedmpi ja nykyiseen toimintaymparistdon sopiva lainsdédiant6 on helpommin luettava
my0s maallikolle ja asukkaat pystyvit paremmin vetoamaan oikeuksiinsa. ARA on asiantunti-
javiranomainen yhteishallintoasioissa, joten siséllollisesti ARA on oikea valinta kanteluiden ka-
sittelijaksi. Yhteishallintolakiin liittyvien hakemusten késittelyn siirto Aluehallintovirastolta
ARAlle tehostaa niiden kasittelyd. Kantelun tekemisen kynnys laskee, koska niiden késittelysta
ei ARAssa peritd hallinnollista maksua, milld voi olla merkittdvé asukkaiden oikeusturvaa pa-
rantava vaikutus.

Asukkaiden osallistumisella voidaan parantaa vuokrataloyhteisdn toiminnan ldpindkyvyytta.
Vuokrataloyhteis® vastaa operatiivisesta toiminnasta ja tilintarkastuksen jarjestimisestd, eika
yhteishallinnon ensisijaisena tarkoituksena ole valvonnan jirjestiminen. Valvontaa hoitaa eh-
dotuksen mukaan ARA. Vuokrataloyhteison toiminta edellyttidd yleishyodyllisyyteen sitoutu-
mista ja toiminnan tavoitteena on oltava asukkaiden hyviét ja turvalliset asuinolot kohtuullisin
kustannuksin. Asukkaat voivat vaikuttaa valvontaan ja valtion tuen ohjautumiseen oikein osal-
listumalla yhteishallintoon ja valitsemalla valvojan. Yhteishallinnolla on siten térked rooli osal-
taan tiedon jakamisessa.

Sahkoisten viestintdvilineiden hyddyntdminen ja etdosallistuminen tehostavat tiedon kulkua ja
niiden avulla voidaan vaivattomasti saada suurempi joukko ihmisié osallistumaan yhteishallin-
toon. Sdhkoisten viestintdvilineiden hyddyntdmisen voidaan arvioida toteutuessaan vihentdvin
matkustustarvetta, jolloin myos ilmastopééstdt pienenevit. Laki on mahdollistaja, joten se ei
suoraan velvoita séhkoisten viestintdvilineiden kdyttoon. Sahkoisid viestintdvélineitd on kéy-
tetty laajasti viime vuosien poikkeuksellisten olojen aikana, mikd luo valmiuksia kdyttad niitd
my0s jatkossa.

Ihmisten mahdollisuudella vaikuttaa asumiseensa on pidemmélle ulottuvia vaikutuksia segre-
gaation ehkiisyyn, yhteisollisyyden kokemukseen, asumisviihtyvyyteen, asukasvaihtuvuuteen
ja talojen kunnossapitoon. Ehdotetulla yhteishallintolailla arvioidaan olevan positiivisia vaiku-
tuksia seké vaikuttamiseen ettéd osallistumiseen ja osallisuuden kokemukseen laajemmin vuok-
rataloyhteisdjen asukkaiden keskuudessa. Niitd vaikutuksia on vaikea arvioida maiaréllisesti,
silld ne ovat ldhinni laadullisia ja pitkélla aikavililld syntyvia.

Ehdotetulla osallistumis- ja d4nestdmisikdrajan laskemisella 15-vuoteen luodaan 15—17-vuoti-
aille nuorille mahdollisuus vaikuttaa omaan asumiseensa yhteishallinnon keinoin. Témén voi-
daan arvioida parantavan nuorten osallisuuden kokemuksia ja antaa heille mahdollisuuden vai-
kuttaa jo nuorella idlld, miké voi kannustaa heité jatkossakin osallistumaan yhteishallintoon.

Lain soveltamisalaan ehdotettaisiin poikkeusta erityisryhmékohteille, joissa asukkaina on eri-
tyisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004) 3 §:ssé tarkoitettuja erityis-
ryhmid. Erityisryhmilld tarkoitetaan kyseisessé laissa 1dhinnd huonokuntoisia ja muistisairaita
ikddntyneitd, vammaisia henkil6itd, asunnottomia, paihde- ja mielenterveyskuntoutujia, opiske-
lijoita, nuoria ja pakolaisia. Jotta yhteishallintolain tavoitteet toteutuisivat, voitaisiin poiketa
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sdddetyisté rakenteista eli yhteishallinto olisi rdétélditiava ndille erityisryhmille parhaiten sopi-
valla tavalla. Opiskelijoiden osalta timi voisi tarkoittaa korostuneempaa sahkoisten viestinta-
vilineiden kidyttdd, jotta opiskelijoita saataisiin mukaan yhteishallintoon. Muiden erityisryh-
mien osalta poikkeus voisi tarkoittaa esimerkiksi kokousten jéarjestdmistd omaisille tai edunval-
vojille, jos erityisryhméén kuuluva henkild ei itse pysty osallistumaan kokoukseen. Sdédnndksen
tarkoituksena on parantaa yhteishallinnon toimivuutta ja lisidtd yhdenvertaisuutta ottamalla
laissa huomioon erityisryhméakohteissa asuvien asukkaiden erityispiirteet.

Yhteishallintoon osallistumisessa tai asukasdemokratian toteutumisessa ei ole havaittu eroja
naisten ja miesten vélilld. Ehdotetulla yhteishallintolailla ei siten ole merkittdvia sukupuolivai-
kutuksia.

Esityksen perusteluissa korostetaan, ettd viestinnén tarpeellisuus eri kielilla tulisi aina arvioida.
Kielivalintojen tarpeellisuuteen vaikuttaa asukasrakenne, viestinnén sisélto ja tarkoitus sekd
viestinnén kiireellisyys. Kielen merkitys viestinndn onnistumisessa korostuu monikulttuurisissa
yhteisdissd. Yhteishallintoon sovelletaan kielilakia (423/2003).

5 Muut toteuttamisvaihtoehdot
5.1 Vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ehdotetussa yhteishallintolaissa séilytetdin olemassa olevia yhteishallinnon rakenteita ja lain
teknistd rakennetta. Lakiteknisesti uudistuksessa paidyttiin kuitenkin koko lain uudistamiseen,
silld lain kaikkiin pykiliin ehdotetaan muutoksia. Siséllollisesti vaihtoehtoina ovat vuokratalo-
yhteisdjen osittain kannattama lakiin kirjattujen hallinnollisten velvoitteiden vahentdminen tai
toisaalta pidemmalle menevit vaikuttamismahdollisuudet asukkaille yhteisoissd. Hallitusohjel-
man mukaisesti pyritddn asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksien parantamiseen lakia ja sen
luomia yhteishallinnon rakenteita selkiyttdmélld, sddtdmélla toimintatavoista, lain joustavuu-
della, valvontavaltuudella ja seuraamusten keskittdmiselld yhdelle viranomaiselle. Yhteishal-
lintolaissa séddettyjé osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia pidetéén tirkeini. Paitoksen-
tekovaltaa ei ehdoteta liséittidvéksi. Paédtoksentekovallan lisddminen edellyttdisi perustuslain
omaisuudensuojaan liittyvaa tarkastelua. Vaihtoehto vuokralaisen aseman parantamiseen olisi
huoneenvuokralaissa sidddettyjen vuokralaisen oikeuksien parantaminen, jolloin vaikutukset
ulottuisivat valtion tukemien vuokra-asuntojen asukkaiden lisdksi myds muihin vuokralla asu-
viin.

5.2 Ulkomaiden lainsaaddanto ja muut ulkomailla kdytetyt keinot

Euroopan maiden keinot suojella ja edistéé sosiaalisen asumisen asukkaiden etuja vaihtelevat.
Joissain maissa kaikkia vuokralaisia koskeva lainsdédanté maédrad asukkaiden vaikutusmahdol-
lisuuksista, eiké juuri sosiaaliseen asumiseen liitettyd asukasdemokratiaa ole lainkaan. Tassd
esityksessd nostetaan esiin neljd kolme erilaista asukasvaikuttamisen mallia Euroopan maista,
joissa on Suomea laajempi sosiaalisen asumisen sektori. Alankomaiden ja Britannian jérjestel-
mét eroavat ldhtokohdiltaan keskeisesti Suomen jarjestelmasti, kun taas Itdvallan ja Tanskan
jérjestelmét perustuvat samankaltaiselle ennalta méériteltyjen toimijoiden hierarkialle kuin Suo-
messa. Varsinkin Tanskassa asukkaiden toimielimilld on julkisissa vuokrataloyhtidissa paatok-
senteon kannalta vahvempi asema kuin yhteishallintolain toimielimilld.

12



Alankomaat

Alankomaissa on suhteellisesti Euroopan suurin sosiaalisen asumisen sektori ja sen asukasvai-
kuttamisen keinot perustuvat seka lakiin ettd sopimuksiin. Laissa vuokralaisten ja vuokrananta-
jan vilisestd neuvottelusta (Wet op het overleg huurders verhuurder) sédddetidén vuokranantajan
tiedonantovelvollisuuksista ja vuokralaisjéarjestdjen mahdollisuudesta neuvotella tai antaa kir-
jallinen lausunto vuokranantajan suunnittelemiin hankkeisiin. Vuokranantajan tulee vastata néi-
hin lausuntoihin, eiké se saa ryhtyé toimiin ennen vuokralaisten lausunnolle varattua méiéraai-
kaa. Lain sddnnosten lisdksi sosiaalisia asuntoja tarjoavat asunto-organisaatiot ja vuokralaisjér-
jestot ovat tehneet omia sopimuksiaan asukkaiden vaikuttamiskeinoista.

Yksi esimerkki tdllaisesta sdéntelyyn perustumattomasta asukasvaikuttamisesta on Amsterda-
min nuoriso- ja pakolaisasuntoja yhdistévé Startblok-hanke. Taloyhtidssé asuu 18—28-vuotiaita
alankomaalaisia nuoria aikuisia sekd saman ikaisid pakolaisia. Asukkailla on erdinlainen itse-
hallinto: osa-aikaisiin tyosuhteisiin palkatut asukkaat huolehtivat vuokranalennusta vastaan ta-
lossa sosiaalisista tapahtumista, tilojen ylldpidosta, hallinnosta ja viestinnéstd. Jokaisessa ra-
pussa on kaksi vastuuhenkildd, yksi kummastakin asukasryhmaésti. Itsehallinnon tyontekijét
vastaavat my0ds asukasvalinnasta ja uusien tyosuhteiden solmimisesta. Itsehallinnon asukashen-
kilokuntaa koulutetaan vuokranantajan toimesta muun muassa kulttuurisesta monimuotoisuu-
desta ja psykologiasta osana tyohon perehdytystd. Paikallinen nuorisoasuntoja tarjoava jarjestd
valvoo ja koordinoi itsehallintoa ja jérjestdd asukkaiden kanssa kokouksia, joissa kisitellddn
hallinnon toimintaa ja muita talon asioita.

Britannia

Britanniassa vuokralaisten asemaa sdintelevdt muun muassa Housing and Regeneration Act
sekd Tenant Involment and Empowerment Standard. Britanniassa yhteishallinto perustuu yleis-
luontoisille vuokranantajalle velvollisuuksia asettaville sdédnndksille, joissa ei kuitenkaan mai-
ritelld tiettyjd toteuttamistapoja. Lisdksi keskeisessd asemassa ovat vuokralaisen korostuneet
valitusmahdollisuudet vuokranantajan toiminnasta.

Vuokranantajan velvollisuuksiin kuuluu muun muassa velvollisuus tukea vuokralaisia jarjes-
tdytymisessd ja kommunikoida asukasjérjestdjen kanssa rakentavasti ja oikea-aikaisesti. Vuok-
ranantajan tulee kuulla asukkaiden mielipiteitd palvelutilauksissa ja hallinnollisissa muutok-
sissa, ja myOs eritelld miten asukkaiden nidkemys lopulta huomioitiin p4dtoksenteossa. Vuok-
ranantajan tulee muutenkin tarjota asianmukaista tietoa toiminnastaan ja huomioida viestintita-
voissaan asukkaiden vaihtelevat erityisolosuhteet. Lisdksi vuokralaisille tulee tarjota laajasti
mahdollisuuksia vaikuttaa ja osallistua vuokranantajan kaytantdjen ja strategian muodostami-
seen, asumiseen liittyvistd palveluista pdéttdmiseen ja asuntojen ja niiden korjaustoimien hal-
linnointiin. Vuokranantajan tulee tarjota selked jérjestelmd vuokranantajalle kohdistuvan pa-
lautteen kerddmiseksi ja tarjota tietoa palautteen kasittelysta ja lopputulemasta.

Sosiaalisen asumisen piirissd olevan vuokralaisen keskeisenéd vaikuttamiskeinona on oikeus
tehda valitus esimerkiksi vuokrasuhteeseen, asumiseen ja asuntoon liittyvisté asioista. Ongel-
mat tulee ensisijaisesti ratkoa vuokranantajan kanssa, mutta jos tdméi ei onnistu, valituksen voi
tehda tietyille nimetyille tahoille, joita ovat tunnustetut asukasjarjestot, kaupunginvaltuutetut ja
parlamentin jdsenet. Ndmaé tahot voivat ratkaista kiistan parhaaksi katsomallaan tavalla, tai jos
ne eivit sithen kykene, asia voidaan ldhettdd eteenpéin asumisasiamiehen ratkaistavaksi. Asu-
misasiamichen virasto on toimeenpaneva julkinen elin, joka voi suorittaa tapauksessa tutkinnan
tai ohjata vuokranantajan ja vuokralaisen valisid neuvotteluja, ehdottaa hyviksi kokemiaan rat-
kaisukeinoja ja varmistaa ettd sovitut toimet toteutetaan.
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Britannian yleisluontoinen lainsédddéntd eroaa selkeésti yhteishallintolain toimielinkohtaisista
saannoksistd, mutta valitusmahdollisuuksien osalta Suomessa tutkitaan samansuuntaisen sdén-
telyn mahdollisuutta. Valtioneuvoston asuntopoliittisessa kehittimisohjelmassa vuosille 2021—
2028 on esitetty selvitettdviksi tarpeet ja edellytykset taloyhtidille, osakkaille ja vuokralaisille
suunnatulle tuomioistuinkésittelyé tdydentdville neuvonta- ja sovitteluelimelle.

Itdvalta — Wien: alueelliset ratkaisut

Itdvallassa on Euroopan maista toiseksi eniten sosiaalista asumista: 24 % asuntokannasta. Koko
liittovaltiota koskevia sddnnoksid asukasdemokratiasta tai vuokralaisten vaikuttamismahdolli-
suuksista ei ole, vaan sdéntely on osavaltio- tai kaupunkikohtaista. Esimerkiksi maan paakau-
pungissa Wienissd yhteishallinto on jaettu neljille toimielimelle, joita ovat kaikille asukkaille
avoimet talokokoukset ja vaalikokoukset sekd vuokralaisten neuvosto ja vuokralaisten keskus-
neuvosto.

Talokokous on asukkaiden kokous, jonka tehtidvina on tiedottaa talon asioista asukkaille, kasi-
telld vuokralaisten neuvoston raportteja ja tehdé niihin liittyvid péaétoksia. Lisdksi talokokous
voi suunnitella ja toteuttaa yhteisid tapahtumia. Paatokset tehdadn yksinkertaisella enemmis-
tolld, ja ddnioikeutettuja ovat kaikki 16-vuotta tayttineet asukkaat, paitsi asumiskustannuksiin
vaikuttavissa kysymyksissa dénioikeuksia on vain yksi jokaista asuntoa kohden. Isojen korjaus-
toiden ldhestyessd vuokrataloyhtion edustajat voivat kutsua talokokouksen koolle, ja tietyin
edellytyksin myds vuokralaisten neuvosto voi toimia koollekutsujana.

Vaalikokouksen tehtdvind on puolestaan valita vuokralaisten neuvosto. Vaalikokoukseen saa-
vat osallistua kaikki asukkaat, mutta vain paavuokralaiset ovat ddnioikeutettuja. Ehdokkaat esit-
taytyvit kokouksessa, ja valinta tehddén salatussa ddnestyksessé, jossa ddnestyslomakkeesta vii-
vataan yli niiden ehdokkaiden nimet, joiden dénestdjd ei toivo pddsevin vuokralaisten neuvos-
toon. Tullakseen valituksi ehdokkaan tulee saada &énid vahintdin puolilta vuokrataloyhtion aa-
nioikeutetuista danestéjista.

Vuokralaisten neuvosto koostuu vaalikokouksessa valitusta yhdestd tai useammasta asukkaiden
edustajasta. Jos edustajia on useampia, he valitsevat keskuudestaan puheenjohtajan sekd paét-
tavit mahdollisista vastuujaoista. Paédtokset tehddén yksinkertaisella enemmistollé ja tasatilan-
teissa puheenjohtajan d4ni ratkaisee. Neuvoston toimikauden pituus on enintdén neljd vuotta, ja
yksittdisen edustajan toimikausi padttyy hinen muuttaessaan pois talosta tai jos talokokous paat-
tad erottaa edustajan. Vuokralaisten edustajat tyoskentelevét vapaachtoisina.

Vuokralaisten neuvoston tehtdvéna on ajaa kaikkien asukkaiden etuja ja edustaa asukkaita suh-
teessa vuokrataloyhtioon. Neuvosto kutsuu talokokouksen koolle véhintddn kerran vuodessa,
toteuttaa talokokouksen paitokset ja raportoi asukkaille toiminnan edistymisestd. Neuvoston
tulee kuulla asukkaiden mielipiteitd sddnnollisesti, vastata asukkaiden yhteydenottoihin koh-
tuullisessa ajassa ja tiedottaa asioiden edistymisestid. Vuokrataloyhtion tulee antaa neuvostolle
ja asukkaille ajoissa tietoa hallinnollisista asioista, jollei tdlle ole oikeudellisia esteitd. Vuokra-
taloyhtio ja neuvosto voivat tyoskennelld yhdessd asuntojen ylldpitoon ja parantamiseen liitty-
vissd kysymyksissé: neuvosto voi mm. ehdottaa huolto- ja parannust6iti ja vaatia niissé ilmen-
neiden virheiden oikaisua. Vuokrataloyhti6 puolestaan toimittaa tietoja merkittavistd kunnossa-
pitotdista.

Vuokralaisten neuvostolla voi myds muita kuin vaalikokouksessa valittuja jasenid. Vuokralais-

ten neuvosto voi valita neuvoa antavan kirjanpitdjin, joka tukee neuvostoa sen tehtivissi. Jos
véhintddn kolme nuorta niin vaatii, 12—18-vuotiaat asukkaat voivat myos valita keskuudestaan
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edustajan, joka voi toimia osana vuokralaisten neuvostoa. Nuorten edustajalla on osallistumis-
ja dénioikeus vuokralaisten neuvostossa.

Jos vuokra-asuntoyhtidé on niin suuri, ettd se siséltdd useampia taloudellisia yksikditd, voidaan
perustaa vuokralaisten keskusneuvosto. Sen tehtdvané on kisitelld asiat, jotka ovat yhteisid kai-
kille yksikoille ja joiden yhdessé kisitteleminen on tarkoituksenmukaista. Vuokralaisten neu-
vostot valitsevat yksinkertaisella enemmistdlld joukostaan edustajan keskusneuvostoon.

Tanska

Tanskassa sekd sosiaalisella asumisella ettd asukasdemokratialla on vahva asema. Asukkaiden
demokratiaa koskevat sddnnokset ilmenevét julkisesta asumisesta annetusta laista (lov om al-
mene boliger). Asukasdemokratian sdédnndkset vaihtelevat asuntoja tarjoavan organisaation
omistuksen ja rakenteen mukaan. Paipiirteissddn asukasdemokratiassa on kuitenkin nelja kes-
keistd toimielintd: osastojen kokoukset, osastojen hallitukset, asunto-organisaation hallitus sekd
asunto-organisaation ylin paattava taho.

Tanskan asunto-organisaatiot vastaavat suurin piirtein Suomen vuokrataloyhtiditd, ja ne voivat
olla omistukseltaan joko julkisia tai yksityisid. Vain julkisissa asunto-organisaatioissa voi olla
osastoja. Osastot ovat taloudellisesti itsendisid yksikoitd, joiden vuosittaiseen kokoukseen saa-
vat osallistua asukkaiden lisdksi my0s asunto-organisaation hallitus. Osastonkokouksessa kes-
kustellaan ja pdatetdéin osaston toimintaan vaikuttavista asioista ja ndma padtokset muodostavat
perustan seuraavan vuoden budjetille.

Osastonkokous voi paittdd vuokrakohteeseen liittyvien parannusten tekemisestd vuokralaisten
pyynnostd. Kokous voi péittdd myos asuinalueeseen kohdistettavista suunnitelmista, edellyt-
téen ettd se myos hyviksyy hankkeesta seuraavan vuokrankorotuksen. Jos ehdotetun hankkeen
vuokrankorotus olisi yli 15 % vuokrasta, on méiréosan asukkaista niin vaatiessa asiasta jérjes-
tettiva dédnestys, jossa vain yksimielinen tulos mahdollistaa hankkeen etenemisen. Jos osaston-
kokous torjuu jonkin hankkeen, voi asunto-organisaation ylin péattdva taho ilman osastonko-
kouksen suostumustakin paattdd esimerkiksi valttdimattomista suurista korjaustoistd, tarkeista
energiansddstotoimista, rakennusten turvallisuuteen liittyvistd kysymyksista ja aloitteista, jotka
estévit haavoittuvien alueiden muodostumisen tai sdilymisen.

Julkisen asunto-organisaation asukkaat voivat osaston kokouksessa valita osastonhallituksen.
Osastonhallitus suunnittelee yleiset suuntaviivat osaston toiminnalle, laatii osaston toimintata-
lousarvion ja tilinpditdksen ja vie ndméa suunnitelmat osastonkokouksen péitettidvéksi. Osas-
tonhallitus voidaan osaston kokouksen paitokselld myds korvata asukasyhdistyksen hallituk-
sella. Naitd asukasyhdistyksii ei kuitenkaan tarkemmin séédelld julkisesta asumisesta annetussa
laissa. Osastonhallitukselle ei saa maksaa palkkiota sen toiminnasta.

Tanskan asukasdemokratiassa ylimpéand péattdvana elimend on julkisessa organisaatiossa joko
erikseen valittu edustajisto tai asunto-organisaation yhtiokokous. Yksityisessd asunto-organi-
saatiossa puolestaan organisaation hallitus on ylin péattava taho. Osastoja sisdltdvin julkisen
asunto-organisaation edustajistoon kuuluu organisaation hallitus, sekd vdhintdan yksi asukkai-
den edustaja jokaisesta organisaation osastosta. Osastojen valitsemien edustajien tulee muodos-
taa enemmistd edustajistoon. Osastoja sisdltimattomissd julkisissa organisaatioissa edustajis-
tossa on osastojen edustajien sijaan vuokralaisyhdistysten hallitusten edustajia.

Yhtiokokoukseen puolestaan saavat osallistua asunto-organisaation hallituksen liséksi osastol-
lisissa organisaatioissa vuokralaiset, heidén kanssaan samassa kotitaloudessa asuvat taysi-ikai-
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set henkilot sekd kyseiseen organisaatioon jonossa olevat asukkaat. Vain vuokralaisilla ja hei-
dén taysi-ikdisilla asuinkumppaneillaan on d4nestysoikeus kokouksessa. Osastottomissa orga-
nisaatioissa yhtidkokoukseen paédsevit organisaation hallituksen lisdksi asukasyhdistysten hal-
litukset.

Ylin pééttiva taho hoitaa asunto-organisaation yleiset asiat, kuten paétokset kiinteistdpolitii-
kasta, asunto-organisaation kiinteistdjen ostamisesta tai myynnisté, asunto-organisaation ja tar-
vittaessa my0s osaston tilinpadtoksen hyviksymisen ja asunto-organisaation yhtidjarjestyksen
hyvaksymisen. Ylin paéttidva taho my0s valitsee asunto-organisaation hallituksen vuosikokouk-
sessaan. Ylimmén péittdvan tahon tulee valita kaikki tai ainakin enemmisto hallituksen jése-
nistd, joista ainakin puolten on oltava asunto-organisaation asukkaita tai asukasyhdistyksen
edustajia. Nuorten asumiskohteissa paikallisilla oppilaitoksilla on tietyin edellytyksin oikeus
valita kolmannes hallituksen jdsenista.

Asunto-organisaation hallitus on vastuussa koko asunto-organisaatiosta ja sen osastoista. Halli-
tus on vastuussa muun muassa vuokran maarittimisestd ja péivittdisestd hallinnosta, yhtion ja
sen osastojen tehokkaasta toiminnasta, rakennusten ylldpidosta ja varojen kohentamisesta osas-
tojen talousarvioihin. Hallituksen jasenten toimikausi kestdd enimmillddn kaksi vuotta ja halli-
tukselle voidaan myontii korvaus tyostién.

6 Lausuntopalaute

Keviilld 2021 jarjestetylld, lakiuudistuksen suuntaviivamuistioon perustuneella kommentti-
kierroksella lausujat kannattivat paasaantdisesti yhteishallintolain paivitysti ja sen tavoitteita.
Tavoitteiden saavuttamistavoista esitettiin kuitenkin eridvid mielipiteitd. Vuokrataloyhteisot
kannattivat hallinnollisten velvoitteiden minimoimista ja asukkaat painottivat todellisten vaiku-
tusmahdollisuuksien kehittdmista.

Vuokrataloyhteisjen kannan mukaan lain joustavuus ja puiteluonne ovat tarkeitd asukkaille
koituvien hallinnollisten kustannusten minimoimiseksi. Nykyiset toimivat rakenteet olisi voi-
tava sdilyttid ja rakenteiden on sovittava eri kokoisiin yhteisoihin ja erilaisiin asukasrakentei-
siin. Toisaalta tarkednd ndhtiin, ettd laki maarittelisi selkedsti yhteistoiminnan perusperiaatteet
ja minimitason seki asukkaiden osallistumisoikeuden tavat, rajat ja kelpoisuuden. Asukkaiden
toiveiden mukaan tehtdvid voitaisiin siirtdd asukkaiden péatokselld tasolta toiselle, kun taas
vuokrataloyhteisdt suhtautuivat varauksella tehtiavien siirtoon.

Seké asukkaat ettd vuokrataloyhteisot suhtautuivat myonteisesti yhteistydelimen roolin kehitté-
miseen ja selkiyttdimiseen. Vuokrataloyhteisot korostivat, ettd yhteistydelimen tulisi olla neu-
votteleva ja neuvoa-antava elin. Lain tulisi selkedsti erotella yhteisolle ja yhteistyoelimelle kuu-
luvat asiat. Yhteistyoelimen tehtdvini olisi tiedottaa yhteison paitantévallassa olevien asioiden
valmistelusta ja kuulla asukkaiden nidkemyksid. Yhteistyoelimen kokoa ei tulisi rajoittaa tai
asettaa minimivaatimuksia, vaan yhteisojen tulisi itse voida péattdaa yhteishallinnon rakenteista
ja koosta. Joidenkin lausujien mielestd vuokrataloyhteison tulisi voida paattdd myos koko toi-
mielimen tarpeellisuudesta kyseisessd yhtiossda. Asukkaat puolestaan korostivat, ettd yhteis-
tyoelimen tulisi olla péadttdva elin. Asukkaiden ja vuokrataloyhteisdjen vélille toivottiin aitoa
vuorovaikutusta ja vaikutusmahdollisuuksia.

Vuokrataloyhteisot kannattivat asukastoimikunnan tehtdvien uudelleenmédrittelyd. Uudelleen-
madrittely voisi selkeyttdd tehtdvid ja ndin myds madaltaa kynnysté osallistua asukastoimikun-
nan toimintaan. Vuokrataloyhteisdjen mukaan olisi johdonmukaista, ettd uudistuksessa asukas-
toimikuntien vastuulta siirrettiisiin pois tehtévit, jotka jo nykyisellddn ovat kdyténndssa koko
yhteison tasolla paitettivid. Tallaisiksi mainittiin esimerkiksi autopaikkojen ja saunavuorojen
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jakamisjarjestelmat sekd jarjestyssddnnot. Myds yhteistilojen kaytostd padttiminen haluttiin
siirtdd joko yhteison tasolle tai véhintdén yhteistyoelimelle. Yhteistilojen avaamisesta muiden
kédyttdon esitettiin eri suuntiin menevid mielipiteitd. Asukastoimikunnan uudet tehtavét voisivat
vuokrataloyhteisdjen mukaan liittyd muihin asukkaille merkityksellisiin asioihin, kuten yhtei-
sOllisyyteen, turvallisuuteen ja asumisviihtyvyyteen.

Asukkaat ovat kiinnostuneita oman talonsa talouteen liittyvista asioista, kuten vuokran maaray-
tymisestd ja korjauksista. Korjaus- ja huoltotoimintojen valvonta haluttiin séilyttda yhé asukas-
toimikuntien vastuulla, kuten my6s oikeus pééattdd tai vihintdénkin lausua saunavuorojen ja au-
topaikkojen jakamisen periaatteista ja yhteistilojen kéytostd. Huoltosopimusten siséltd olisi
avattava asukastoimijoille. Turvallisuuteen liittyvien tehtdvien taas koettiin kuuluvan vuokrata-
loyhteisolle ja sovittelutehtivien ammattisovittelijalle.

Sdhkoisten toimintatapojen edistdmistd lausunnonantajat pitivdt yhteishallintolain tavoitteita
edistdvind ja kehittdvind. Etenkin opiskelija-asuntojen osalta ilmaistiin tarve jarjestdi yhteishal-
linto sdhkoisiin jarjestelmiin perustuen, koska opiskelijoilla on kattavasti sdahkdiset viestintiva-
lineet kédytossdin ja heitd on muutoin vaikea saada osallistumaan laajemmin yhteishallintoon.
Sen sijaan muissa asukasryhmissé korostettiin kaikkien mahdollisuutta yhdenvertaisesti osallis-
tua yhteishallintoon riippumatta siitd, kayttaako tai onko henkilollda mahdollisuus kéyttaa sah-
koisid viestintdvalineitd. Asukkaat ndkiviat myos vuokrataloyhteison tehtdvéksi tarjota asukas-
aktiiveille sdhkoiset tyoskentelyvélineet.

Tiedonantovelvollisuutta ja tiedonsaantioikeutta pidettiin yhteishallintolain keskeisend sisil-
tond, minkd vuoksi ne tulisi méaritellé selkeésti laissa. Asumiseen liittyvistd palveluista paétin-
tavallan tulisi vuokrataloyhteisdjen mukaan olla yhteisolld, kun taas asukkaiden mukaan asuk-
kailla. Lausujat korostivat my0s valtion tukeman asumisen kohtuuhintaisuutta, toisaalta palve-
lujen tarjoamisen ndhtiin tulevan kokonaistaloudellisesti asukkaalle halvemmaksi. Esitettiin
my0s nidkemys, jonka mukaan vain palveluja kéyttavien tulisi maksaa palveluista. Hallituksen
asukasjdsenen valinnan joustavuuden lisdémisté pidettiin hyddyllisend. Vuokrataloyhteisot ko-
rostivat hallituksen jésenten kelpoisuusvaatimuksia sekd ehdokkaiden riittivdi méadriad. Asuk-
kaat korostivat asukkaiden kokousten oikeutta valita edustajansa.

Vuokrataloyhteisot toivat esille ARA-lainsddddannon aiheuttaman hallinnollisen taakan esimer-
kiksi jélkilaskelmien ja tasausryhmien muodossa, mistd syystd yhteishallinnossa toimisi huo-
mattavasti nykyistd kevyempi lainsdddénnollinen hallintovelvoite, joka mahdollistaisi toimija-
kohtaisesti parhaan toimintamallin rakentamisen asukkaiden ja vuokrataloyhteison yhteistyona.
ARA valvoo omakustannusperiaatteen toteutumista ja muun muassa tilintarkastusta koskevat
yleiset sddnnokset varmistavat hyvien hallinnollisten ja taloudellisten periaatteiden noudatta-
mista. Vuokrataloyhteiso edustaa pitkéjénteistd, ammattimaista kiinteistonpitoa, kun taas asuk-
kaiden intressissd korostuu asumiskustannusten minimointi. Téstd syystd vuokrataloyhteison
tulee voida tehda taloudelliset paatokset.

Luonnos hallituksen esitykseksi oli lausunnoilla ajalla xx.xx.-XX.XX...
7 Sdanndskohtaiset perustelut

1 8. Lain tarkoitus. Voimassa oleva yhteishallintolaki alkaa tarkoituspykalalld. Tarkoituspykélad
ehdotetaan sdilytettdviksi, koska se kuvaa ytimekkéisti yhteishallinnon ja yhteishallintolain
taustalla olevan tarkoituksen eikéd kuvaus ole lainkaan vanhentunut. Tarkoituspykéldn mukaan
vuokratalojen asukkaiden ja omistajien yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille paa-
tosvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seké lisitd asumisviih-
tyvyytté ja edistdd vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa. Nimé tavoitteet ovat edelleen lain
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péétavoitteita. Erityisesti valtion tukemissa vuokrataloissa on tdrkedd, ettd asukkaat pystyvit
vaikuttamaan asumiseen ja l&hiympéaristoonsa liittyviin asioihin, ja samalla tima osallistuminen
tukee vuokratalojen taloudenhoitoa ja oikea-aikaisia korjauksia seka viihtyisyytta. Lisdksi asuk-
kaiden osallistuminen edistii yhteisollisyyttd, yhteistyoté ja tiedonvélitystd. Ottamalla kdyttoon
uusia sdhkoisid menettelytapoja voidaan merkittivésti tehostaa toimintaa ja sen tarkoitusten saa-
vuttamista sekéd parantaa tiedonvélitystd. S&hkoisilld menettelytavoilla tavoitellaan myds osal-
listumisaktiivisuuden kasvattamista.

Lain tarkoituksen saavuttamiseksi lain tulee sisdltdd joustonvaraa yhteishallinnon rakenteissa ja
sen toteuttamisessa eikd se voi olla liian yksityiskohtainen. Liian lukkoon lyddyt toimintatavat
jaykistdvit toimintaa ja korostavat toiminnan tarkoituksen sijasta rakenteita. Toisaalta asukkai-
den vaikutus- ja osallistumismahdollisuuksien turvaaminen on keskeisinté lain uudistamisessa.
Lain fokuksen tulisi olla tavoitteiden toteutumisessa, ei rakenteissa tai niiden toteuttamisessa.

2 8. Soveltaminen. Ehdotetussa pykaléssi sdddettdisiin lain soveltamisalasta. Soveltamisala py-
syisi samana eli 1 momentin mukaisesti se olisi rajattu aravarajoituslaissa tai korkotukilaissa
tarkoitettuihin kiytto- ja luovutusrajoitusten alaisiin valtion tukemiin vuokra-asuntoihin. Myos
osaomistusasunnot ovat vuokra-asuntokiyttdaikanaan rajoitusten alaisia, jos ne on lainoitettu
valtion tukemalla korkotukilainalla.

Lakia ei sovellettaisi jatkossakaan niin sanottuihin lyhyen korkotuen vuokratalokohteisiin, jotka
on lainoitettu vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) nojalla. Kyseessé olevia kohteita koskee rajoitetut kaytto- ja luovutusrajoitukset,
esimerkiksi vuokran madrdytymistd koskevaa omakustannusperiaatetta ei ole sdddetty, vaan
vuokra madraytyy edelld mainitussa laissa sdddetysti alkuvuokran ja sen sallittujen tarkistusten
perusteella. Néisté syisté lyhyen korkotuen kohteisiin ei ole sdédetty yhteishallintolain noudat-
tamisvelvollisuutta, mutta lakia voidaan luonnollisesti omistajan pdatokselld noudattaa ja yh-
teishallintoa jarjestdd vapaachtoiselta pohjalta, ja ndin onkin toimittu.

Uutena sddnnoksend soveltamisalaa koskevan pykaldn 2 momenttiin ehdotetaan oikeustilan sel-
vennykseksi rajausta, jonka mukaan erityisryhmékohteissa olisi mahdollista sopeuttaa yhteis-
hallinnon toteuttamistapoja kunkin erityisryhmén erityispiirteet huomioon ottaen. Tdmén lain
soveltamisesta voidaan poiketa siltd osin, kun sen soveltaminen ei ole tarkoituksenmukaista
asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja asukasrakenteen erityispiirteet huomioon ottaen ta-
loissa, joissa asukkaina on erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
(1281/2004) 3 §:ssé tarkoitettuja erityisryhmid. Télldinkin on pyrittdva erityisjarjestelyin toteut-
tamaan lain tarkoitusta. Erityisjarjestelyjen tavoitteena tulee olla, ettd asukkaiden osallistumis-
ja vaikutusmahdollisuudet toteutuvat parhaimmalla mahdollisella tavalla ottaen huomioon asu-
kasryhmin erityispiirteet. Lakia voidaan soveltaa asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja
asukasrakenteen erityispiirteet huomioon ottavassa laajuudessa ja heidén tilanteeseensa parhai-
ten sopivalla tavalla. Jos asukkaat pystyvét osallistumaan yhteishallintoon, sité tulee jérjestéd,
jajos taas eivit, esimerkiksi asukkaiden kokousta vastaava tilaisuus voidaan jarjestdd vuosittain
omaisille ja edunvalvojille.

Myoés opiskelija-asunnot kuuluisivat erityisryhmédpoikkeuksen piiriin. Opiskelija-asunnoissa
vaihtuvuus on suurta ja kaikilla asukkailla on kiytossddn sdhkoiset viestintdvalineet, koska niitd
tarvitaan opintojen suorittamisessa, joten opiskelija-asunnoissa voivat toimia esimerkiksi koko-
naan sidhkoiset kaytianteet. Esimerkiksi kutsujen ldhettdminen kokouksiin ja asukkaiden ko-
koukset pienelld osallistujaméddralld sitovat turhaan opiskelija-asuntoyhteiséjen resursseja, kun
niitd voitaisiin kdyttdd osallistumismahdollisuuksien toteuttamiseen paremmilla tavoilla. Esi-
merkiksi hallituksen asukasjasenehdokkaat voi olla tarkoituksenmukaisempaa valita sdhkoiselld
dénestykselld asukkaiden kokouksen sijasta, jotta dadnestys olisi edustavampi. Samoin voidaan
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hyodyntééd esimerkiksi sdhkoistd asukasraatia ja asukaskyselyjé, jotta asukkaat tavoitettaisiin
laajemmin. Opiskelijat eivdt ole Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:n teettimén selvityksen
mukaan kiinnostuneita sitoutumaan asukastoimintaan, sen sijaan matalan kynnyksen satunnais-
osallistuminen kiinnostaa opiskelijoita. Yhteishallintolain muille asukasryhmille tarpeelliset
velvoitteet saattavat haitata toimivaa, omaehtoista asukastoimintaa ja aiheuttaa yliméaaraisia
kustannuksia opiskelija-asuntoyhteisoille.

Ehdotetun pykéldan 3 momentin mukaisesti ehdotetussa laissa vuokratalon tai vuokrataloja omis-
tavaa yhteisod, vuokrataloyhteis64, koskien sidddettyéd sovelletaan myds vuokratalon tai vuokra-
taloja omistavaan sdétioon. Tétd sddnndstd ehdotetaan, jotta viltyttdisiin “yhteiso tai sddtio” —
sanaparin toistamiselta myohemmin laissa. Vuokratalojen omistajat ovat joko yhteiso- tai sda-
tidmuotoisia, ja lakia sovellettaisiin kaikkiin edelld mainittuihin kaytto- ja luovutusrajoitusten
alaisiin vuokra-asuntoihin. Jos tilat on vilivuokrattu, vuokrataloyhteison on huolehdittava sopi-
musperusteisesti, ettd vilivuokraaja noudattaa yhteishallintolakia. Omistaja vastaa yhteishallin-
tolain noudattamisesta myds niissé tilanteissa.

Kuntien tytéryhteisjen osalta palvelujen kdyttdjien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuk-
sista sdddetddn myos kuntalain (410/2015) 22 §:ssé.

3 8. Vuokrataloyhteison toimintatavat asumiseen liittyvissa asioissa. Ehdotettu pykala olisi si-
sélloltddn uusi ja siind sdddettdisiin vuokrataloyhteison yleisistd toimintatavoista asukkaita koh-
taan asumiseen liittyvisséd asioissa. Asukkaat ovat kokeneet vaikutusmahdollisuutensa yhteis-
hallinnossa osittain rajoitetuksi, ja yhteishallinnolta odotetaan etenkin aitoa vuorovaikutusta,
asukkaiden kuulemista ja vaikuttamista asioihin. Ehdotetussa pykéaldssa sdddettdisiin toiminta-
tavoista, jotka olivat luomassa vaikuttavaa yhteishallintoa ja vastavuoroisuutta.

Yhteishallinnon tehtdvien siséllon liséksi olisi tarpeen séétdd toimintatavoista, joita asukkaat
odottavat vuokrataloyhteisoltd ja sen edustajilta. Vuokrataloyhteison rooli on jérjestdd yhteis-
hallinnon puitteet toimiviksi ja saada yhteishallinto kdynnistyméén. Asukkaiden osallistuminen
yhteishallintoon on aina vapaachtoista ja erittdin toivottavaa. Vuokrataloyhteison ja asukkaiden
yhteinen etu on, ettd asukkaat osallistuvat, muodostuu yhteisollisyytta ja taloista pidetddn hyvaa
huolta. Yhteishallinnon avulla ajankohtaiset asiat tuodaan asukkaiden tietoon oikea-aikaisesti
ja asukkaiden kannalta oikealla ja ymmarrettavilla tavalla. Vuokrataloyhteison vastuulla on
kouluttaa luottamustehtdviin, kuten hallitusjdsenyyteen, sekd jakaa tietoa yhteishallinnosta.
Vuokrataloyhteison talousasioihin tarvittaisiin myos perehdytysta, jotta asukkaat padsevit osal-
listumaan talouden seurantaan.

Asukkailla olisi oikeus edustajansa kautta osallistua peruskorjaushankkeiden suunnitteluun ja
toteutuksen valvontaan. Talojen korjaustarpeet ja peruskorjaushankkeet ovat kasvussa, ja asuk-
kaiden edustajan osallistuminen varmistaisi asukasnidkdkulman huomioon ottamisen hankkei-
den suunnittelussa ja toteutuksessa, samoin kuin voisi vahvistaa hankkeen toteutuksen valvon-
taa. Tdllainen kdytantd on jo olemassa joissakin vuokrataloyhteisoissé, ja se on koettu toimi-
vaksi.

4 8. Yhteydenpito. Asukkaita olisi kuultava heidédn asumiseensa liittyvissé asioissa. Asukkaiden
kuulemisen tulisi vaikuttaa padtdksentekoon ja asukkaat olisi pidettdva ajan tasalla asian etene-
misestd. Asukkailta tuleva palaute tulisi késitelld asianmukaisesti ja siihen tulisi antaa vastaus
kohtuullisessa ajassa. Kohtuullinen aika tarkoittaa reagoimista asian kiireellisyyden edellytta-
malla tavalla. Kiireellisiin asioihin olisi vastattava mahdollisimman nopeasti, kun taas kiireet-
tomissé asioissa vastauksen saamiseen voisi kulua pidempi aika, asian luonteen mukaisesti.
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Asukkaille on tirkeda, ettd heilld olisi tiedossaan yhteyshenkil6 vuokrataloyhteisossé, joka voisi
vastata heiddn kysymyksiinsd yhteishallintoa koskevissa asioissa. Pykéldn 3 momentiksi ehdo-
tetaan sadnnosté, jonka mukaan asukkailla tulisi olla nimetty yhteyshenkild, johon he voisivat
olla yhteydessé yhteishallintoasioissa.

5 8. Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen. Pykélédssé sdddettdisiin yhteishallinnossa pa-
kollisen asukkaiden kokouksen koollekutsumiseen liittyvistd menettelytavoista. Asiasta sddde-
tddn padsddntoisesti saman siséltoisesti voimassa olevassa laissa (4 §). Asukkaiden kokouksen
kutsuisi koolle vuokrataloyhteisd, koska kutsujen vilittimisessd voitaisiin kéyttdd myos digi-
taalisia vilineitd ja tietosuojan vuoksi henkil6tietoja voi olla vaikea jakaa asukastoimikunnille
kutsua varten. Nykyisin kutsu on toimitettava viikkoa ennen kokousta, ehdotetussa saannok-
sessé kutsu olisi toimitettava kaksi viikkoa ennen kokousta. Kokouskutsun toimittaminen aiem-
min voisi edesauttaa asukkaiden osallistumista kokoukseen.

Kutsussa on mainittava kokouksessa kasiteltdvit asiat sekd kokouksen aika ja paikka, jos ko-
kous jérjestetdan ldhikokouksena, sekd mahdollisuudesta etdosallistumiseen kokoukseen. Verk-
kokokousta koskevassa kutsussa on mainittava késiteltdvien asioiden lisdksi kokouksen aika
seka osallistumisen edellytykset ja toteutus. Liitteend tai verkkosivuilla tulee toimittaa kokouk-
sen materiaalit saataville ennen kokousta ja kokouksen jilkeen. Kirjallinen kokouskutsu on toi-
mitettava asunnon postiosoitteella tai sihkopostilla, jos asukas on ilmoittanut sdhkopostiosoit-
teensa. Lisdksi kokouskutsu on oltava nahtévilli kiinteiston julkisessa tilassa. Kokouksessa saa-
daan paittdd vain asiasta, joka on mainittu kokouskutsussa.

Asukkaiden kokoukset voitaisiin jarjestdd myds hybridi- tai verkkokokouksena. Kun jérjeste-
tadn kokouksia tietolitkenneyhteyksien tai muun teknisen viestintdvilineen avulla, asukkaille
olisi tarjottava opastusta digitalisiin toimintatapoihin ja myds ldhiosallistumisen mahdollista-
mista olisi pidettavéd pddsddntond. Télloin kokouksiin voitaisiin osallistua sekd paikan pailld
ettd etdnd teknisen viestintdvilineen avulla. Néin varmistettaisiin kaikille asukkaille yhdenver-
taiset mahdollisuudet osallistua kokoukseen, ellei kaikilla ole mahdollisuutta osallistua teknisen
viestintdvilineen avulla kokoukseen ja tdtd haluta asukkaiden taholta. Verkkokokousten jérjes-
tdmisessa tulisi ottaa huomioon, ettd oman talon asioihin on pystyttivd vaikuttamaan myds il-
man sidhkdisia viestintdvalineitd. Mahdollisuudesta osallistua kokoukseen postin vélityksell4 tai
teknisen viestintdvélineen avulla on mainittava kokouskutsussa.

Kun tietoa voidaan jakaa verkossa sdhkoisesti, voidaan tiedonkulkua tehostaa ja kokousmateri-
aalit voivat olla verkossa etukiteen tutustuttavissa. Viestinnin ja materiaalien tulisi olla selkeita
ja ymmarrettdvassd muodossa. Sahkoiset viestintdvalineet voisivat mahdollistaa my0s esimer-
kiksi ddnestdmisen (esimerkiksi hallitusedustajan valinta) ja asukkaiden mielipiteitd voitaisiin
kartoittaa sdhkdisilld pikagallupeilla. Vuokrataloyhteison tulisi edistdd sdhkoisid menettelyta-
poja ja tarjota vélineitd sdhkdiseen tyoskentelyyn. Laki mahdollistaisi sdhkdisen dénestdmisen,
joten kokoukseen etdyhteydelld osallistuvalle voitaisiin jarjestdd sdhkoinen dénestdmismahdol-
lisuus.

Kokousmateriaalit tulisi jakaa ennakkoon joko kokouskutsun liitteena tai verkkosivuilla. Verk-
kosivut voivat olla myds suojatut, jolloin ainoastaan kokoukseen kutsutuille jérjestetddn padsy
verkkosivuille. Kokouskutsu voitaisiin asunnon postiosoitteen lisdksi toimittaa myds sahkopos-
tilla, jos asukas on ilmoittanut séhkopostiosoitteensa. Asukkaiden tulisi saada tieto kokouksessa
tehdyistd paatoksistd, joten kokouksen materiaalit tulisi jakaa verkkosivuilla myds kokouksen
jalkeen. Yhteishallinnossa tulisi ottaa huomioon asukkaiden moninaisuus ja eri kielet, joita
asukkaat kayttavit. Kokousten tarkeimpien asioiden kddntdmistarpeita voidaan harkita, kuten
vuokrataloyhteison muussakin viestinnéssa.
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6 8. Asukastoimikunta. Ehdotettu pykald vastaisi padpiirteiltddn sisillollisesti voimassa olevan
lain 7, 8 ja 15 §:44. Mahdollisuudesta valita useampi asukastoimikunta ei ehdoteta sdddettavaksi
erikseen. Asukastoimikuntia perustetaan yleensa kiytdnnossa yksi. Jos tarvitaan erilaisia jarjes-
tely- tai muita toimikuntia, niitd voidaan perustaa vapaamuotoisesti. Asukastoimikunnan tai sen
jésenen erottamisesta sdddettiisiin jdljempand padtoksentekoa koskevassa ehdotetussa 13 §:ssé.

7 8. Asukastoimikunnan osallistumisoikeudet. Ehdotettu pykélé vastaisi osittain voimassa ole-
van lain 10 §:48, jossa sdddetdéin asukastoimikunnan tehtdvistd. Pykélassa siddettéisiin vuok-
ranmaaritysyksikkokohtaisista yhteishallinnon oikeuksista. Vuokranmédritysyksikolla tarkoi-
tettaisiin yhden tai fyysisesti ldhekkdin sijaitsevien muutaman talon muodostamaa kokonai-
suutta, jonka vuokra muodostuu samalla tavalla ja joka on yleensd myds sama lainoituskohde
eli samalla arava- tai korkotukilainalla lainoitettu kokonaisuus, joka on rakennettu samaan ai-
kaan. Vuokranmaéaéritysyksikko voi kuitenkin muodostua myds useammasta lainoituskohteesta.

Keskiossa yhteishallinnossa olisivat vuokranmééritykseen ja korjaukseen liittyvien asioiden ka-
sittely. Asukkailta tulee paras ja ajantasaisin tieto, jota voidaan hyodyntad korjauksien valmis-
telussa, toteutuksessa ja valvonnassa. Vuokranméiritykseen liittyvét asiat kiinnostavat asuk-
kaita. Etenkin hoitovuokran toteutuneet menot ja hoitojadma kiinnostavat asukkaita, koska
ndistd kuluista osa on sellaisia, joihin asukkaat voivat omalla toiminnallaan vaikuttaa ja siten
vaikuttaa ainakin viélillisesti niistd syntyvdan vuokrarasitteeseen. Myds huoltojarjestelma ja —
sopimukset ovat keskeisié talon ylldpidossa ja vaikuttavat keskeisesti asumiseen. Asukkaille
tulisi avata huoltosopimuksen sisilto ja huollon tehtivit. Sopimuksiin liittyvét hinnat ja palkkiot
kuuluvat usein liikesalaisuuden piiriin.

Asukastoimikunnilla olisi edelleen oikeus valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoi-
den yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteiden suorittamista. Tdma toimivalta
rajattaisiin yhteisiin tiloihin. Kyseinen toimivalta ei voi ulottua kotirauhan piiriin kuuluviin ti-
loihin. Valvonta on yhteishallinnon periaatteiden mukaisesti asukkaiden vapaaehtoinen, omis-
tajan velvollisuuksia tdydentéva keino seurata ja parantaa vuokratalojen hoitoa, huoltoa ja kor-
jausten toteuttamista. Vastuu valvonnasta on kaikissa tapauksissa vuokrataloyhteisolla.

Asukastoimikunnan toimivallassa séilytettdisiin jérjestyssdénnoistd sekd yhteisten autopaikko-
Jen saunOJen pesutupien ja vastaavien tilojen jakamisperiaatteista paittiminen olemassa ole-
vissa puitteissa. Nama padtoksenteko-oikeudet ndhdéén keskeisind 1&hidemokratian piiriin kuu-
luvina oikeuksina, joten yhteistydelimen aseman korostumisesta huolimatta niiti oikeuksia ei
siirrettiisi yhteistyé')elimelle Jarjestyssdannoistd padtettdisiin luonnollisesti olemassa olevan
lainsdédannon puitteissa ja yhdenvertaisuusvaatimukset huomioon ottaen. Myds yhteisten au-
tOpalkkOJ en, saunojen, pesutuplen ]a vastaavien t110] en Jakamlsperlaattelsta paattamlsta tdsmen-
nettiisiin siten, ettd paatoks1a voitaisiin tehdé vain olemassa olevissa puitteissa. Vuokraus- ja
jakamisperiaatteisiin liittyy investointeja, kuten sdhkdisié jarjestelmid, joita kdytetdén koko yh-
tiossd. Nama jarjestelmét ja muut tarkoituksenmukaisesti ja vélttimattomasti yhtendiset kaytén-
teet luovat puitteet talokohtaiselle paatoksenteolle.

Yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteista paat-
tdminen siirrettdisiin osallistumisoikeudeksi yhteistyoelimelle. Vuokrausperiaatteet eli auto-
paikka-, sauna- ja pesutupamaksuista paittiminen kuuluisi vuokrataloyhteiséille ja yhteistyoeli-
mellé olisi oikeus osallistua pdatoksentekoon néisté asioista. Asioissa, joista paétetddn yhtiota-
solla, yhteistyoelin on oikea taso osallistua valmisteluun ja kdydéd neuvotteluja.

Asukastoimikunnan osallistumisoikeuksissa ehdotetaan sdilytettdviksi sovittelijana toimiminen
héiriétilanteissa. Asukastoimikunnan osallistuminen sovitteluun olisi mahdollista kuitenkin
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vain, jos kaikki osapuolet siithen suostuvat. Useissa yhtidissd on my0s asumisneuvoja tai vas-
taava toimihenkilo, joka pystyy auttamaan asukkaita esimerkiksi vuokranmaksuhiiridissa tai
muiden asumishdirididen tilanteissa.

Yhteisten tilojen kiytostd asukastoimikunta voisi pééttda siind tapauksessa, etté tilat on tarkoi-
tettu vain kyseiseen vuokranmaéiritysyksikkoon kuuluvien talojen asukkaiden kayttoon. Taméa
varaus olisi syyté lisitd lakiin, silld nykyisin on olemassa muun muassa korttelikohtaisia tiloja,
joiden kdytostd sovitaan taloyhtididen vilisilld sopimuksilla seké laajemmin vuokrataloyhtei-
s0ssd kédytossd olevia yhteiskdyttotiloja kuten kuntosaleja.

Asukastoimikunnan tai muun yhteishallinnon toimielimen tehtdviin voi kuulua, jos elin niin
paéttaa, vapaamuotoisesti monenlaista toimintaa, esimerkiksi yhteisollisyyteen, turvallisuuden
ja viihtyisyyden edistdmiseen seké talkoiden ja muiden yhteisten tilaisuuksien jirjestdmiseen
liittyvéé toimintaa. Naistd ei kuitenkaan ehdoteta sdddettaviksi erikseen laissa, koska vapaa-
muotoisesti tillainen toiminta on aina mahdollista joko yhteishallinnon puitteissa tai muutoin.

8 8. YhteistyOelin. Vuokrataloja koskevat asiat padtetddn usein kokonaisuutena vuokrataloyh-
teison hallinnossa. Jotta asukkaat voisivat vaikuttaa omalta osaltaan ndihin paitoksiin, tarvitaan
yhteistyoelimen kaltaista kokoavaa, neuvottelevaa elintd. Yhteistyoelinti ei kuitenkaan ehdoteta
pakolliseksi, vaan se voitaisiin perustaa yhteisodn asukkaiden tarpeen mukaan. Jotta kyseessi
olisi aidosti yhteistyoelin, omistajan tulisi olla mukana yhteistyoelimen toiminnassa. Yhteis-
tydelimen tulisi olla jasenmddraltddn riittdvé, mutta ei kuitenkaan liian suuri. Yhteistyoelimen
jasenten kokoonpanon olisi hyvi olla alueellisesti, kiinteistotyypeittdin ja eri ikdisten talojen
puolesta edustava.

Yhteistydelimen tehtdvina olisi perehtyd yhteisdon ja sen toimintaan, toimia johdon keskuste-
lukumppanina, auttaa valmistelussa ja tiedottaa asukkaille asioiden perusteista ja valmistelupro-
sesseista. Rooli olisi molemminpuoliseen viestintdéin painottuva. Yhteistyoelimessé kasiteltai-
siin asukkaita koskevia asioita, jolloin sen rooli olisi myds neuvoa-antava ja siten yhteiso saisi
arvokasta tietoa ja tuntumaa asukkaiden mielipiteistd. Vuokrataloyhteison tulisi toiminnassaan
ottaa huomioon yhteistydelimen kanta. Varsinainen péaatosvalta ja vastuu paatoksista olisi kui-
tenkin vuokrataloyhteisolla.

Vuokrataloyhteiso korvaisi asukastoimintaan osallistumisesta aiheutuvat kohtuulliset matkaku-
lut asukkaalle. Myos pienid palkkioita varsinkin suuren tydmééran tehtévistd voidaan toki mak-
saa ilman lain sdanndsta.

9 8. Yhteistydelimen osallistumisoikeudet. Yhteistyoelin osallistuisi yhteisten autopaikkojen,
saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden laatimiseen. Autopaikkoihin,
saunoihin ja pesutupiin liittyvistd maksuista olisi tarkoituksenmukaista paéttéa yhtenéisesti yh-
teisOtasolla ja yhteistydelimen kautta asukkaat padsisivét osallistumaan pédtoksentekoon. Vas-
taavasti edelld ehdotetusti 7 §:n 6 kohdan mukaan asukastoimikunta paéattéisi ndiden tilojen ja-
kamisperiaatteista olemassa olevissa puitteissa.

Ehdotetussa laissa listattaisiin yhteison taloutta koskevat asiat, joiden kisittelyyn asukkailla
olisi valitsemassaan muodossa oikeus osallistua. Yhteistyoelimella olisi oikeus osallistua rahoi-
tussuunnitelman, korjaussuunnitelman, korjausten, vuokranméérityksen ja tasausperiaatteiden,
talousarvion ja tilinpdédtoksen, hankintojen ja investointien seki taloista luopumisen valmiste-
luun.
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Esimerkiksi huoltosopimukset ovat tirkeitd asumiselle ja seuraukset nikyvéat asukkaiden ar-
jessa. Siksi asukkaiden tulisi olla mukana hankintaprosessien valmistelussa ja asukkaiden toi-
veiden ja palautteen tulisi omalta osaltaan nékyé hankintojen toteuttamisessa. Asukkaat tarvit-
sevat tietoa kilpailutusten suunnittelusta ja prosessin etenemisesté, vaikka itse kilpailutuksesta
el voitaisi antaa tietoja liikesalaisuuden suojaamiseksi. Hankinnat ovat keskeinen vuokraan ja
asumiseen vaikuttava tekija.

Yhteistydelin olisi sopiva paikka omistajien ja asukkaiden véliseen mielipiteiden vaihtoon, kes-
kusteluun, yhteiseen pohdiskeluun ja asukkaiden kannan kuulemiseen, mutta yhteistydelimen
ty0 ei toisaalta voi olla pééllekkaistd hallituksen tydskentelyn kanssa. Siksi yhteistydelin olisi
suuntaa-antava neuvotteluelin, joka toisi laajojen ehdotettujen osallistumisoikeuksien mukai-
sesti asukkaat mukaan péétosten valmisteluun, mutta varsinaisista padtoksistd vastaisi yhteison
hallitus. Yhteistyoelimessa tulisi keskustella yhtenéisesté linjasta rakentavasti ja molemmat osa-
puolet huomioiden.

10 8. Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessd. Asukkaiden kokoukset
valitsevat voimassa olevan lain mukaan ehdokkaansa vuokrataloyhteison hallitukseen, ja vuok-
rataloyhteiso valitsee ehdokkaista hallitusjdsenet, jotka edustavat asukkaita. Asukkaiden ehdot-
tamia hallitusjdsenid tulee olla yksi, jos kyse on enintdédn neljan henkilon muodostamasta halli-
tuksesta, ja kaksi, jos hallitusjdsenié on viisi tai enemmén. Néihin sddnndksiin ei ehdoteta muu-
toksia. Hallitusjdsenet ovat asukkaiden tdrkeimpid vaikuttamiskeinoja, vaikka asukasjdsenet
ovat vihemmistond hallituksessa ja asukasjdsenen asema voidaan kokea jossain méairin ristirii-
taiseksi, koska asukas asuu tietyssid vuokranmaiiritysyksikossé, mutta vuokrataloyhteison halli-
tus toimii kokonaisuutena ja osakeyhtiolain mukaisesti hallitus edistdd vuokrataloyhteison etua
kokonaisuutena. Syvempé4 ristiriitaa ei kuitenkaan ndhdé olevan, koska vuokrataloyhteison ja
asukkaan edut pitkélla aikavililld ovat yhtenevit.

Yhteishallintolaki edellyttdi, ettd asukkaiden kokoukset valitsevat asukkaiden ehdokkaat halli-
tusjdseniksi. Suurissa yhtidissd asukasjisenten valinta talokokousten valitsemista ehdokkaista
suoraan on ehdokkaiden suuren lukumiéran vuoksi hankalasti toteutettavissa. Téstd syysté voi-
taisiin lakiehdotuksen mukaan joustaa asukkaiden kokousten suoraan vuokrataloyhteisélle esit-
tamistd asukasehdokkaista. Koska luovutaan perusperiaatteesta, jonka mukaan asukkaiden ko-
koukset valitsevat ehdokkaat ja jokaisella talolla on tasavertaisesti mahdollisuus nimetéd ehdo-
kas, tulee varmistaa edustuksellisen jérjestelmin selkeys ja tehokkuus, milld taataan suora yh-
teys asukkaiden kokousten ja hallituksen vélilld asukasjdsenten nimeédmisprosessissa. Sen
vuoksi ehdotetaan, ettd yhteistyoelin tekisi tarvittaessa ehdokkaiden karsinnan. Asukkaiden ko-
kous valitsisi ehdokkaat, joista yhteistyoelin tai vastaava asukkaiden elin voisi karsia ehdokkaita
isoissa yhtidissé, joissa ehdokkaita voi olla useita satoja. Jotta valittava hallituksen jasen pystyy
tdysipainoisesti osallistumaan vaativaan hallitustyoskentelyyn ja antamaan oman panoksensa,
tulee asettaa ehdolle riittdvd méiédrd ehdokkaita, joista valita sopivin hallituksen jédseneksi. Vuok-
rataloyhteiso vastaa asukasjdsenten perehdyttdmisestd hallituksen jdsenend toimimiseen.

Kunnan vilittdéméassd omistuksessa olevan tdssd laissa tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnos-
sapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntoonpanoa koskevat asiat on hoidettava yhteis-
tyOssd tissd laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kanssa.

Kuntalain 47 §:ssé sdddetddn, ettd kunnan tytéryhteison hallituksen kokoonpanossa on otettava
huomioon yhteisoén toimialan edellyttimai riittdva talouden ja liiketoiminnan asiantuntemus.
Saannds ei ole ristiriidassa yhteishallintolain edellyttdmén asukasjdsenen tai asukasjdsenten va-
linnan kanssa, vaan hallituksen kokoonpanossa pystytiddn ottamaan huomioon seka talouden ja
litkketoiminnan asiantuntemus etti valitsemaan asukkaista hallituksen toimintaan asukasniko-
kulmaa tdydentava edustaja.
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11 8. Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon ja vuokrataloyhteisén talouden ja hallinnon hoitoa.
Voimassa olevan lain mukaisesti asukkaat ovat voineet valita vuokranmééritysyksikkokohtai-
sen talouden ja hallinnon valvojan. Tdma mahdollisuus siilytettdisiin ja sen lisdksi ehdotettai-
siin lakiin mahdollisuutta valita yhteisokohtainen valvoja, joka voisi tarkastaa taloutta ja hallin-
toa koko yhteison tasolla. Ehdotetun pykéldn 1 momentin mukaan yhteisty6elimella tai jos sitd
ei ole, asukastoimikuntien puheenjohtajilla, on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkasta-
maan vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa.

My®s tilintarkastajaa voitaisiin hyddyntdd valvonnassa. Yhtion tilintarkastaja, joka tuntee yh-
tidn, voisi toimia my0s asukastilintarkastajana, eli tarkastaa myds laajemmin valtion tukemia
vuokrataloja koskevan lainsdddanndn noudattamista tai muuta asukkaita kiinnostavaa asiaa.
Ylimaariisen, asukkaiden valitseman tilintarkastajan valintamahdollisuutta ei ehdoteta, koska
se lisdisi tilintarkastuksen kustannuksia ja mahdollisuus valita valvoja on kustannustehok-
kaampi tapa lisdtd valvontaa. Sen sijaan, 3 momentin mukaisesti, jos vuokrataloyhteison tilin-
tarkastaja on valittu yhteishallinnossa asukkaiden toimesta tai tilintarkastaja on valittu yhteis-
hallinnossa asukkaiden ehdottamista henkildisté, hoitaa kyseinen tilintarkastaja myos valvojan
tehtdvit, jollei ole valittu erikseen myos valvojaa.

Valvojalla olisi ehdotetun sddnnoksen mukaan oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten
asioiden tuntemus ja kokemus kuin tehtdvén laatuun ja laajuuteen ndhden on tarpeen sen hoita-
miseksi. Tamé ehdotettu sddnnds on uusi. Pykaldssé ei kuitenkaan ehdoteta maariteltavaksi pa-
tevyyttd tarkemmin, vaan se oli arvioitava tapauskohtaisesti. Valvojalta ei edellytetd vastaavaa
taloudellisten tai oikeudellisten asioiden, laskentatoimen ja tilintarkastuksen tuntemusta kuin
lakisédteisen tilintarkastuksen suorittavalta KHT- tai HTM-tilintarkastajalta. Valvojalta voi-
daan kuitenkin edellyttdd sellaista yhtion taloudellisten ja oikeudellisten perusasioiden tunte-
musta, ettd hian kykenee riittdvén luotettavalla tavalla hoitamaan valvojan tehtédvia. Jos valvo-
jaksi valittavalla henkil6lld on erityinen ammatillinen osaaminen tarkastustoimintaan, yleisistd
periaatteista voi seurata, ettd haneltd edellytetdin korkeampaa osaamista tarkastustehtévin suo-
rittamisessa kuin henkil6ltd, jolla téllaista osaamista ei ole. Tarkoituksena on, ettd edelleen myos
asukkaat voisivat halutessaan toimia valvojana. Valvonnasta aiheutuneista kustannuksista vas-
taa vuokrataloyhteiso.

12 §. Aanioikeus ja vaalikelpoisuus. Pykéla vastaisi osittain voimassa olevan lain 5 §:44, jossa
sdddetddn dénioikeudesta ja vaalikelpoisuudesta asukkaiden kokouksessa. Sdédnnoksen sovelta-
misala laajennettaisiin koskemaan myds yhteistydelintd. Lisdksi ehdotetaan, ettd yhteishallin-
toon dénioikeutettuina voisivat osallistua jo 15—17-vuotiaat vuokratalojen asukkaat. Olisi tér-
kedd innostaa nuoria mukaan vaikuttamaan ja osallistumaan yhteishallintoon. Vaalikelpoisuutta
ei kuitenkaan ehdoteta, koska alaikéisen oikeustoimikelpoisuus on rajoitettua ja luottamustoi-
miin siséltyy huomattavasti vastuita. Pykaladn liséttaisiin 2 momentiksi sdannos, jonka mukaan
yhteishallinnon luottamustehtdvain valitun tulee olla luottamustehtivissé toimiessaan yhteison
asukas. Tdma olisi perusteltua, koska kyseessd on asukkaiden ja vuokrataloyhteison vélinen
yhteishallinto. Jos asukas muuttaa pois vuokrataloyhteison asunnosta, hinen mandaattinsa asuk-
kaiden edustamiseen ja luottamustehtdvéssi toimimiseen padttyisi.

13 §. Paatoksenteko. Pykala vastaisi voimassa olevan lain 9 §:44 laajennettuna asukastoimikun-
nasta my6s muihin yhteishallintoelimiin. Ehdotetussa 1 momentissa sdddettdisiin paatoksente-
kotavoista. Yhteishallinnossa voitaisiin paéttda padtoksentekotavoista toisin. MyOs menettely-
tavat voitaisiin paittaa yhteishallinnossa. Esimerkiksi vaali voitaisiin toimittaa halutulla tavalla,
kuten suljettuna lippuddnestyksend, erillisesséd ddnestystilaisuudessa, postitse tai teknisen vies-
tintdvélineen avulla. Vaalin toteutuksessa tulisi ottaa huomioon yhdenvertaisuus, kuten aiem-
min asukkaiden kokouksen jérjestdmisen yhteydesséd on kuvattu.
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Pykilan 2 momentissa ehdotetaan sdddettdviksi toimielimen tai sen jdsenen erottamisesta. Toi-
mielin, joka on nimittédnyt toimielimen, jonka erottaminen on kyseessé tai jossa toimivan jése-
nen erottaminen on kyseessé, voisi my0s pdattda erottamisesta. Ehdotus sisaltiisi siséllollisen,
asukastoimikunnan jésenten erottamista koskevan muutoksen voimassa olevaan lakiin. Ehdote-
tun sdadnndksen mukaan asukastoimikunta tai sen jdsen, kuten muukin toimielin tai sen jdsen,
voidaan erottaa kesken toimikauden asukkaiden kokouksen (tai muu toimielin tai jésen sen ni-
mitténeen toimielimen) paitdkselld, jota on kannattanut vihintddn puolet kokouksessa ldasné
olevista tai edustetuista ddnioikeutetuista. Voimassa oleva laki on edellyttinyt d4nten enemmis-
tod kaikista ddnioikeutetuista, mikd on kdytdnndssd osoittautunut mahdottomaksi toteuttaa,
koska yhteishallintoon ja ylipdénsd asukastoimintaan osallistuu useimmiten vain vihemmisto
asukkaista.

Pykélaan lisattdisiin 3 momentiksi viittaus yhdistyslain 5 lukuun kokouskdytant6d koskevissa
tarkemmissa sdénnoksisséd. Yhdistyslakia on jo sovellettu analogisesti joihinkin kokouskaytén-
tod koskeviin avoimiin kysymyksiin. Jotta yhteishallintolaki pysyisi kompaktina, ei lakia ole
syytd laajentaa uusiin kokouskéytintoihin. Sen sijaan voitaisiin soveltaa yhdistyslakia. Esimer-
kiksi yhdistyslain 31 §:ssd sdéddetidn poytédkirjan laatimisesta. Kokouksen puheenjohtajan tulee
huolehtia siité, ettd kokouksessa tehdyistd paadtoksistd laaditaan poytikirja. Asukkailla, joilla
olisi osallistumisoikeus kokoukseen, olisi oikeus saada pyynndstd pdytdkirja niahtdvakseen.
Poytékirjan toimittaminen saataville myds sdhkoisesti edistiisi tiedonkulkua.

14 8. Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus. Ehdotettu sddnnds vastaisi voimassa olevan
lain 11 §:44. Sddnnostd tismennettdisiin mainitsemalla yhteishallinnon toimielimet, joilla olisi
oikeus saada tietoja viittaamalla lain sijaan kyseisten toimielinten oikeuksia kisitteleviin 7 ja 9
§:44n. Yhteishallinnon toimielimilla olisi oikeus saada ajantasaiset, riittdvit ja tarpeelliset tie-
dot, joita ne tarvitsevat oikeuksiensa kayttdmiseen. Tiedot olisi annettava mahdollisimman sel-
kedssd ja ymmarrettdvassd muodossa ja visuaalisesti esitettynd, ja asukkaille on avattava tieto-
jen merkitys péédtoksenteolle. Erityisesti korjauksiin liittyvét ajankohtaiset tiedot ovat térkeitd
asukkaille, ja kuuluvat tiedottamisvelvollisuuden piiriin. Tiedottamisessa tulisi ottaa huomioon
tarpeet viestintadn eri kielilld seka kielilaki.

15 8. Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku. Nykyisen voimassa olevan lain yleisen
ohjauksen sijaan ehdotetaan valvontasdénnostd. ARAn valvonnan myo6té yhteishallintolain nou-
dattamisen valvontaa olisi mahdollista ryhdistdi, silld nykyinen valvontajérjestelmé siséltda
kahden eri viranomaisen, ARAn ja Aluehallintoviraston toimivaltuuksia. ARAlla on ollut yh-
teishallinnon asiantuntemus yleisen ohjauksen kautta, mutta ei valvontavaltuutta. Lakiin ehdo-
tetaan my0s selventdvid sddnndstd, jonka mukaan yhteishallintolain noudattamiseen liittyvista
virheisté ja laiminlyonneisti saa kannella ARAlle.

ARA on keskeinen asiantuntija yhteishallintoasioissa. Téstd syystd ehdotetaan luovuttavaksi
Aluehallintoviraston ja ARAn kesken jaetusta toimivallasta. Aluehallintoviraston péétokset
ovat pitkilti perustuneet ARAn asiantuntemukseen yhteishallintoasioissa jo nyt. Uhkasakkojér-
jestelmén katsotaan soveltuvan hyvin yhteishallintolain soveltamisen edistimiseen ja valvon-
taan.

16 8. Voimaantulo. Vuokrataloyhteisoille on varattava riittdva aika varautua uuden lain toi-
meenpanoon, sen vaatimaan perehtymiseen ja koulutukseen.
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8 Lakia alemman asteinen sdantely

Koska yhteishallinnossa on pitkélti kyse yksilon oikeuksista tai vuokrataloyhteisén velvolli-
suuksista, laintasoinen sddntely on perusteltua. Ehdotettu laki ei sisdlld asetuksenantovaltuuk-
sia. Voimassa olevassa laissa on ollut yleisluonteiset asetuksenantovaltuudet, mutta niiden no-
jalla ei ole annettu asetusta eika tiedossa ole tdlla hetkelld tarkkaa ja tdsmaillistd seka riittdvésti
yksiloditidvissd olevaa asiaa, josta voitaisiin sdétdd lakia tarkentavasti asetuksella ja josta olisi
tarpeen sdétid asetuksenantovaltuus yhteishallintolakiin.

9 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan 1.1.2023. Vuokrataloyhteisoille ja ARAlle jéisi hallituksen
esityksen antamisesta laskien runsas puoli vuotta aikaa valmistautua lain voimaantuloon. Tassé
ajassa ehdittdisiin valmistautua, koska ehdotettu laki ei sisélld perustavan laatuisia uusia raken-
teita yhteishallintoon tai tdysin uusia menettely- tai valintatapoja vaan kyseessd on nykyisten
toimintatapojen kehittdminen ja tdydentdminen.

10 Toimeenpano ja seuranta

Uudesta yhteishallintolaista tarvitaan uutta ohjeistusta, opastusta ja koulutusta vuokrataloyhtei-
soille ja asukkaille. ARAlla on keskeinen rooli toimeenpanossa.

11 Suhde muihin esityksiin
11.1 Esityksen riippuvuus muista esityksista

11.2 Suhde talousarvioesitykseen

12 Suhde perustuslakiin ja séatamisjarjestys

Perustuslain 19 §:n 4 momentissa on sdéddetty julkiselle vallalle tehtdviksi edistdé jokaisen oi-
keutta asuntoon. Perustuslain 15 §:ssd sdddetdin omaisuuden suojasta. Ehdotettua lainsdadantoa
on tarkasteltava ndiden perustuslain sddnnosten valossa. Lisdksi esitys on merkityksellinen pe-
rustuslain 2 §:n 2 momentissa ja 14 §:n 4 momentissa sdddettyjen osallistumis- ja vaikuttamis-
oikeuksien kannalta. Yhteishallintolaki asettaa vuokrataloyhteisdjen omaisuuden kaytolle rajoi-
tuksia. Yhteishallintolailla turvataan asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksia, ja se on
osa kaytto- ja luovutusrajoituksia, joiden avulla julkinen valta edistéé perustuslain 19 §:n 4 mo-
mentissa sdddetylli tavalla oikeutta asuntoon.

Esityksen perustuslainmukaisuutta arvioidaan nykyisen vakiintuneen perustuslakivaliokunnan
kaytannon mukaan perusoikeuksien yleisten rajoitusedellytysten pohjalta. Perusoikeutta rajoit-
tavan tai sithen puuttuvan sidntelyn tulee olla perusteiltaan hyvéksyttdvaa ja painavan yhteis-
kunnallisen tarpeen vaatimaa seké vélttimatontd hyviaksyttdvén tarkoituksen saavuttamiseksi.
Liséksi sdédntelyn on oltava oikeasuhteista niin, ettd perusoikeuteen puuttuminen ei saa johtaa
yksilon kannalta kohtuuttomiin lopputuloksiin (PeVM 25/1994 vp).

Perustuslakivaliokunnan tulkintakdytdnndssd on suhtauduttu 1dhtokohtaisesti kielteisesti taan-

nehtivaan puuttumiseen varallisuusoikeudellisten oikeustoimien ja niiden ehtojen sisdltoon. Pe-
rustuslakivaliokunta on kuitenkin todennut, ettd varallisuusmassaltaan huomattaviin oikeushen-
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kilihin kohdistuvien rajoitusten ja velvoitteiden osalta lainsdétéjén liikkumavara on omaisuu-
densuojaan puuttuvissa kysymyksissa suurempi kuin silloin, kun sdéntelyn vaikutukset kohdis-
tuisivat valittomasti oikeushenkilon taustalla olevien luonnollisten henkildiden asemaan (PeVL
34/2000 vp, s. 2, PeVL 61/2002 vp, s. 3-4, PeVL 45/2005 vp, s. 3). Valtion tukemia vuokra-
asuntoja omistavat vuokrataloyhteis6t ovat voitonjakorajoitteisia, niiden tarkoituksena tulee
olla kohtuuhintaisen asumisen tuottaminen ja niiden tulee sitoutua kayttd- ja luovutusrajoituk-
siin.

Valtion tukemassa asumisessa kysymyksessd on lailla méératarkoitukseen luotu jérjestelma,
jota koskevaa sdéntelyd voidaan muuttaa omaisuuden perustuslainsuojaa koskevan tulkintakdy-
tannon estamattd (PeVL 48/1998 vp, s. 2). Perustuslakivaliokunta on kdytannossddn katsonut,
ettd valtion tukeman asumisen omistusoikeudelle sdddetyille rajoituksille oli hyviksyttiava pe-
ruste, kun ne olivat yhteydessd asumisen perusoikeuteen (PeVL 17/1997 vp, s. 2).

Perustuslain 2 §:n 2 momentin mukaan kansanvaltaan siséltyy yksilon oikeus osallistua ja vai-
kuttaa yhteiskunnan ja elinymparistonsé kehittdmiseen. Julkisen vallan tehtdvéni on perustus-
lain 14 §:n 4 momentin mukaan edisté4 yksilon mahdollisuuksia osallistua yhteiskunnalliseen
toimintaan ja vaikuttaa hanta itseddn koskevaan paatoksentekoon. Perustuslain 2 §:n 2 momen-
tissa kansanvaltaisuudella tarkoitetaan erilaisia ihmisten yhteistoiminnan muotoja, ei ainoastaan
oikeutta vaikuttaa vaaleissa tai ddnestyksissd. Osallistumis- ja vaikuttamiskeinot on ymmaérret-
tiava laajasti siséltden kansalaisyhteiskunnan omaehtoisen toiminnan ja yksilon vaikuttamisen
omassa ldhiymparistossddn itseensd ja elinympéristoonsé vaikuttaviin paatoksiin (HE 1/1998
vp, s. 74.) Perustusvaliokunta on katsonut, ettd todelliset osallistumis- ja vaikutusmahdollisuu-
det tulee turvata muun muassa asuin- ja tyoyhteisoissd (PeVM 3/2014 vp, s. 7). Osallistumis-
ja vaikuttamisoikeuksien merkitys ja julkiseen valtaan kohdistuvat vaatimukset niiden turvaa-
misesta ovat kasvaneet nykyisen yhteishallintolain sddtimisen jalkeen perustuslakiuudistuksen
ja kansainvilisten ihmisoikeussopimusten vaikutuksesta. Ehdotettu uusi yhteishallintolaki vah-
vistaisi asukkaiden osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksia heiti itseddn koskevien paétosten
tekemisessd ja edistdisi ndin ollen perustuslaissa sdddettyjd yksilon oikeuksia. Toimiva asukas-
demokratia lisdd asukkaiden yhteisollisyyttd, turvallisuutta ja asumisviihtyvyytta.

Ehdotetussa laissa ei aseteta uudenlaisia, aiempaa olennaisesti pidemmaélle menevié tai omista-
jan kannalta kohtuuttomia rajoituksia omaisuuden kiyttovapaudelle. Ehdotettuja sdannoksia
vastaavat rajoitukset sisdltyvit jo nyt voimassa olevaan yhteishallintolakiin. Perustuslakivalio-
kunta on kdytdnnossddn katsonut, ettd rajoitukset ovat suhteellisuusvaatimuksen mukaisia, kun
sadntely ei loukkaa omistajan oikeutta omaisuutensa normaaliin ja kohtuulliseen kayttoon, eikd
kyse ollut uudentyyppisista rajoituksista (PeVL 17/1997 vp s. 2). Ehdotetun lain mukaiset ra-
joitukset tayttavat ndin ollen oikeasuhtaisuuden vaatimuksen. Liséksi ehdotettu laki selkiyttda
vuokrataloyhteison ja asukkaiden rooleja ja jakaa tehtivit eri toimielinten kesken nykyisti lakia
tarkoituksenmukaisemmin. Asukasosallistumisen myonteiset vaikutukset talojen kunnossapi-
toon ja talouteen sekd vuokralaisten pysyvyys ja sitoutuneisuus ovat seké asukkaiden ettd vuok-
rataloyhteison etu. Vuokrataloyhteisdjen saama valtion tuki kohdennetaan kaytto- ja luovutus-
rajoitusten avulla asukkaille. Yhteishallintolaki turvaa osaltaan valtion tuen kohdentumisen
asukkaille.

Ehdotetulle sdéntelylle on perusoikeusjérjestelmin kannalta hyvéksyttiavit, viime kiddessa jul-
kisen vallan tehtdvédidn edistdéd oikeutta asuntoon sekd osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksien
edistdmiseen nojautuvat perusteet.

Ponsi

Edelld esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttiavéksi seuraava lakiehdotus:
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Lakiehdotus

Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdéddetdan:

1§
Lain tarkoitus

Valtion tukemien vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tissé laissa sdddetyn yhteishallinnon
tarkoituksena on antaa asukkaille paitdsvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan kos-
kevissa asioissa seké lisdtd asumisviihtyvyytta ja edistdd vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

238
Soveltaminen

Tatd lakia sovelletaan vuokrataloihin, jotka ovat aravarajoituslaissa (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoitettu-
jen kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia. Lain 3 ja 4 §:n mukaisia toimintatapoja sovelletaan
vuokrataloyhteison toiminnassa kaikissa asumiseen vaikuttavissa asioissa ja jaljempané tarkem-
min sééddetyssi yhteishallinnossa.

Tamaén lain soveltamisesta voidaan poiketa siltd osin, kun sen soveltaminen ei ole tarkoituk-
senmukaista asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja asukasrakenteen erityispiirteet huomi-
oon ottaen taloissa, joissa asukkaina on erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun
lain (1281/2004) 3 §:ssé tarkoitettuja erityisryhmid. Talloinkin on pyrittdva erityisjérjestelyin
toteuttamaan lain tarkoitusta. Erityisjarjestelyjen tavoitteena tulee olla, etti asukkaiden osallis-
tumis- ja vaikutusmahdollisuudet toteutuvat mahdollisimman laajasti ottaen huomioon asukas-
ryhmén erityispiirteet.

Miti tdssa laissa sdddetddn vuokratalon tai vuokrataloja omistavasta yhteisostd (vuokratalo-
yhteis0), sovelletaan myds vuokratalon tai vuokrataloja omistavaan siétioon.

38
Vuokrataloyhteison toimintatavat asumiseen liittyvissa asioissa

Vuokrataloyhteison tehtdvand vuokratalojen omistajana on jéarjestdd ja luoda puitteet yhteis-
hallinnolle. Asukkaiden osallistuminen on Vapaaeht01sta

Vuokrataloyhteison on tuettava asukkaita jirjestdytymisessd ja kommunikoitava asukkaiden
ja asukkaiden edustajien kanssa vastavuoroisesti ja oikea-aikaisesti. Asukkaille on tarjottava
mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua vuokranantajan kdytdntdjen ja strategian muodostamiseen,
asumiseen liittyvisté palveluista paéttdmiseen seké asuntojen ja niiden korjausten hallinnointiin.
Asukkaiden edustajalle on tarjottava mahdollisuus osallistua yksittdisen peruskorjaushankkeen
suunnitteluun ja toteutuksen valvontaan.
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4§
Yhteydenpito

Vuokrataloyhteison on kuultava asukkaiden mielipiteitd asumiseen vaikuttavissa asioissa ja
eriteltdvd, miten asukkaiden ndkemys on otettu huomioon péétoksenteossa. Yhteison on vastat-
tava asukkaiden yhteydenottoihin kohtuullisessa ajassa ja ilmoitettava asioiden edistymisesta.

Yhteisolld on oltava selked jarjestelmd asukkaiden palautteelle ja asukkaille on tiedotettava
palautteen késittelystd ja vaikutuksista. Vuokrataloyhteison on tarjottava asianmukaista tietoa
toiminnastaan ottaen viestintdtavoissaan huomioon asukkaiden vaihtelevat erityisolosuhteet.

Vuokrataloyhteison on nimettiva henkilo, joka toimii asukkaiden yhteyshenkilona yhteishal-
lintoon liittyvissa asioissa.

58
Asukkaiden kokous ja sen koolle kutsuminen

Vuokranmaééritysta varten muodostetun vuokranmééritysyksikon talon tai talojen asukkaiden
kokous on kutsuttava koolle vahintdin kerran vuodessa késittelemdin téssd laissa tarkoitettuja
asioita. Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle vuokrataloyhteiso. Kokous on myds viipymatta
kutsuttava koolle késittelemién tissd laissa tarkoitettua asiaa, jos sitd véhintddn yksi kymme-
nesosa ddnioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten vaatii. Kutsu asukkaiden kokoukseen on
toimitettava kaksi viikkoa ennen kokousta.

6§
Asukastoimikunta

Asukkaiden kokous voi valita asukastoimikunnan. Asukastoimikunta valitaan enintdin kah-
deksi vuodeksi kerrallaan sen mukaan, mitd toimikauden pituudesta pédtetdén asukkaiden ko-
kouksessa. Asukkaiden kokous paittdd myos jasenten lukuméérasta ja valintatavasta.

Asukkaiden kokous voi paattia, ettd toistaiseksi tai seuraavaksi toimikaudeksi ei aseteta asu-
kastoimikuntaa, jolloin asukastoimikunnan osallistumisoikeudet ovat asukkaiden kokouksella
tai asukastoimikunnan sijaan valittavalla luottamushenkilS114.

78
Asukastoimikunnan osallistumisoikeudet

Asukastoimikunnalla tai 6 §:n 2 momentin mukaan sen tehtdvid hoitavalla taholla on vuok-
ranmaaritysyksikkoon kuuluvia taloja koskien oikeus:

1) osallistua talousarvioesityksen ja vuokranmaaritysesityksen valmisteluun;

2) tehda esityksid vuosittain talousarvioon sisdllytettdvistd korjaustoimista, pitkdn ajan kor-
jaussuunnitelmasta ja tiedossa olevista korjauksista;

3) tehdé esityksid huoltosopimuksen sisdllostd, hoitojarjestelméstéd sekd isénndinnin ja huol-
totehtévien jirjestdmisesté;

4) valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista yhteisissa tiloissa;

5) padttad jarjestyssadntdjen sisallostd;
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6) padttad yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen jakamisperiaat-
teista olemassa olevissa puitteissa;

7) edistdd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovitteli-
jana hiiridtapauksissa, jos kaikki osapuolet tdhén suostuvat;

8) paittid yhteisten asukastilojen kédytosta, ei kuitenkaan silloin, kun on kyse useamman vuok-
ranmadritysyksikon kéytossa olevista yhteisistd tiloista; sekd

9) paittaa toimikunnan paitettavaksi siirretysti asiasta tai toimeenpanna sen tehtdvéksi an-
nettu asia edellyttéen, ettd asukastoimikunta on valmis ottamaan sen vastaan.

Asukkaiden kokous tai asukastoimikunta voi antaa lausunnon tai tehdd ehdotuksia edelld mai-
nituissa asioissa ja muissa vuokranmairitysyksikon taloja koskevissa asioissa.

8§
Yhteistyoelin

Asukkaiden ja vuokrataloyhteison vélinen yhteistyoelin kisittelee omistajayhteison koko
asuntokantaa koskevia asioita. Asukastoimikunnan puheenjohtaja tai asukastoimikunnan sijasta
valittu luottamusmies edustaa vuokranmédritysyksikkod yhteistydelimessa. Edustajat yhteis-
tyoelimeen voidaan myds valita vaaleilla. Adnivaltaa yhteistyoelimessa kayttavit yhteistyoeli-
meen valitut asukkaat.

Yhteistyoelimen tehtévind on edustaa vuokrataloyhteison asukkaita suhteessa vuokrataloyh-
teisdon ja koota yhteen asukkaiden kokousten ja asukastoimikuntien nikdkannat. Yhteistydelin
tyoskentelee yhdessd asumiseen, asuntojen ylldpitoon ja korjauksiin liittyvissd kysymyksissa.

Yhteistyoelin voi siirtdd toimivaltaansa jésenistdén valittavalle toimikunnalle tai vuokratalo-
yhteisolle. Yhteistyoelin voi, tai jos yhteistydelinté ei ole, asukastoimikunnat voivat paattis,
ettd seuraavaksi toimikaudeksi ei aseteta yhteistyoelintd, jolloin sille kuuluvat tehtdvét tai osan
tehtivistd hoitaa vuokrataloyhteiso.

Vuokrataloyhteiso korvaa kohtuulliset kokoukseen osallistumisesta aiheutuneet matkakustan-
nukset asukkaalle.

9§
Yhteistyoelimen osallistumisoikeudet

Yhteistyoelin osallistuu:

1) yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden
laatimiseen;

2) vuokrataloyhteison talousarvioesityksen, kiyttovastikkeiden mairitysesityksen, tasaus- ja
jyvitysperusteiden seké korjaustoimien valmisteluun;

3) pitkén ajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmien valmisteluun;

4) hoitojdrjestelmén sekd isdnndinnin ja huoltotehtdvien jarjestimiseen;

5) vuokratalojen ja muiden rakennusten seké kiinteistojen ylldpidosta ja hoidosta solmitta-
vien sopimusten valmisteluun;

6) sellaisten perusparannusten ja uudistusten, joilla kiinteistot ja rakennukset saatetaan vas-
taamaan kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia, valmisteluun;

7) 5-6 kohdassa tarkoitettuja sopimuksia ja toimia koskevien kilpailutusperiaatteiden laati-
miseen ja kilpailutusten valmisteluun; seké

8) vuokratalojen luovutusta, purkamista tai rajoituksista vapauttamista koskevien asioiden
valmisteluun ja neuvotteluihin.
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Yhteistydelin voi tehda esityksié, neuvotella ja antaa lausunnon edelld mainituissa ja muissa
vuokrataloyhteisOssd asumiseen liittyvissé asioissa. Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetun lain 13 ¢ §:ssé tarkoitettu jalkilaskelma on annettava yhteis-
tydelimelle.

10§
Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessa

Asukkaiden kokouksilla on oikeus nimeta ehdokkaita:

1) asunto-osakeyhtion tai sellaisen kiinteistdosakeyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja
hallita yhti tai useampaa vuokrataloa, hallitukseen;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun vuokrataloyhteison, jonka tarkoituksena on omistaa ja
hallita yht4 tai useampaa téssa laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen tai vastaavaan toimielimeen
taikka, jos vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntddnpanoa
koskevat asiat pddosin kuuluvat vuokrataloyhteison muulle toimielimelle, tdhin toimielimeen;

3) vuokrataloyhteison, jonka tarkoituksena on pddosin muu kuin yhden tai useamman vuok-
ratalon omistaminen ja hallinta, sithen toimielimeen, jonka tehtdvéana on erityisesti vuokratalon
hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntoonpanoa koskevat asiat.

Yhteistyoelin tai vastaava voi tai vaaleilla voidaan valita lopulliset ehdokkaat asukkaiden ko-
kousten valitsemista ehdokkaista, mutta télléin on lopullisia ehdokkaita oltava riittivd maara
valintaa varten.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on valittava mainitussa momentissa tarkoitet-
tuun hallitukseen, sitd vastaavaan toimielimeen tai muuhun toimielimeen sitd tdytettdessd va-
hintddn yksi jdsen, jos jdsenid valitaan enintddn neljd, ja vahintdan kaksi jasentd, jos jasenid
valitaan viisi tai enemmaén. Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielinta ei ole, on henki-
16n, jonka tehtéviin tissd laissa tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion
valmistelua ja tiytdntdonpanoa koskevat asiat kuuluvat, hoidettava ndmai asiat yhteistyossa
téssd laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kanssa.

11§
Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon ja vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa

Yhteistyoelimella tai jos sitd ei ole, asukastoimikuntien puheenjohtajilla, on oikeus valita val-
voja seuraamaan ja tarkastamaan vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa. Asukkaiden
kokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan vuokranméiéaritysyksikon ta-
louden ja hallinnon hoitoa. Valvojalla on oltava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioi-
den tuntemus ja kokemus kuin tehtdvén laatuun ja laajuuteen nihden on tarpeen tehtidvin hoi-
tamiseksi. Valvojan toimikausi on sama kuin yhteison tilintarkastajan toimikausi. Valvojan on
annettava kertomuksensa tehtivinsé suorittamisesta valitsijalleen. Kertomus on annettava tie-
doksi myds vuokrataloyhteisolle.

Valvojalla on sama oikeus saada tietoja vuokranmaaritysyksikon tai vuokrataloyhteison ta-
loudesta ja hallinnosta kuin yhteison tilintarkastajalla. Valvojan salassapitovelvollisuuteen ja
vahingonkorvausvastuuseen sovelletaan, mitd yhteison tilintarkastajan salassapitovelvollisuu-
desta ja vahingonkorvausvastuusta sdddetdan.

Jos vuokrataloyhteison tilintarkastaja on valittu yhteishallinnossa asukkaiden toimesta tai ti-
lintarkastaja on valittu yhteishallinnossa asukkaiden ehdottamista henkildisté, hoitaa kyseinen
tilintarkastaja myos 1 momentissa tarkoitetut valvojan tehtdvit, jollei ole valittu erikseen myos
valvojaa.
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12 §
Aéanioikeus ja vaalikelpoisuus

Aénioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta téyttineet henki-
16t. Adnioikeutettuja ovat myds liike- tai toimistotilojen valittdmaét haltijat siten, ettd heilld on
kullakin huoneistoa kohden yksi d4ni seké talossa vakinaisesti asuvat 15 vuotta tiytténeet hen-
kilot. Talon omistaja ei kuitenkaan ole dénioikeutettu eikd vaalikelpoinen, vaikka hinelld olisi
vélittoméssé hallinnassaan talon huoneisto.

Yhteishallinnon luottamustehtdvéén valitun tulee olla luottamustehtévissé toimiessaan yhtei-
sOn asukas.

13§
pPaatoksenteko

Yhteishallinnon kokouksen péitokseksi tulee se mielipide, jota enemmistd kokouksessa an-
netuista ddnistd on kannattanut. Aénten mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muutoin se
mielipide, jota puheenjohtaja on kannattanut. Kokous voi kuitenkin paattas, ettd maarattyé asiaa
koskeva paitos on tehtdvé yksimielisesti, mddrdenemmistolla tai siten, ettd kaikki d4nioikeutetut
kannattavat sitd. Vaali voidaan toimittaa myds muuta vaalitapaa noudattaen.

Yhteishallinnon toimielin tai sen jésen voidaan erottaa kesken toimikauden kyseisen toimie-
limen valinneen toimielimen paitdkselld, jota on kannattanut vdhintddn puolet kokouksessa
lasné olevista tai edustetuista ddnioikeutetuista.

Kokouskayténtoihin sovelletaan muutoin yhdistyslain (503/1989) 5 luvun sddnndksia.

14§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella ja asukastoimikunnalla on oikeus saada omistajalta tai timén edus-
tajalta 7 §:ssé tarkoitettujen osallistumisoikeuksien kdyttdmiseen tarpeelliset vuokranmééritys-
yksikkod koskevat tiedot. Yhteistyoelimelld on oikeus saada 9 §:ssé tarkoitettujen osallistumis-
oikeuksien kdyttdmiseen tarpeelliset vuokrataloyhteisdd koskevat tiedot. Tiedot on annettava
tilintarkastajan oikeiksi varmentamina, jos asukkaiden kokous, asukastoimikunta tai yhteis-
tydelin ne sellaisina pyytié. Jos tiedot on pyydetty tilintarkastajan varmentamina ja tietojen oi-
keellisuutta ei voida varmentaa, on tilintarkastajan todettava tima.

Vuokrataloyhteison on tiedotettava asukkaille ja muille huoneistojen haltijoille vuokranméaé-
ritysyksikkoé koskevista ja yhteistydelimelle vuokrataloyhteisdd koskevista sellaisista asioista,
joilla voi olla merkitysta heille tai tissa laissa tarkoitetuille toimielimille 7 ja 9 §:n mukaisten
oikeuksien kayttamiseksi.

15§
Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus valvoo tdmén lain noudattamista. Yhteishallintolain

noudattamiseen liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskukselle.
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Jos vuokrataloyhteiso laiminly0 sille tdssé laissa sdddetyn tehtdvin tai muutoin menettelee
tdman lain vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi asettaa miirdajan, jonka ku-
luessa tehtdvé on suoritettava tai menettely oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
voi asettaa tehtévin suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhka-
sakosta sdddetdén uhkasakkolaissa (1113/1990). Jos kyse on tdssé laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsumisen laiminlyomisestd, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myds oikeut-
taa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle késitteleméén tdssa laissa tarkoitettua asiaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuk-
sesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetian
oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019). Kanteluun annettuun vastauk-
seen ei saa hakea muutosta valittamalla.

16 §
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pédivand tammikuuta 2023. T4ll4 lailla kumotaan yhteishallinnosta
vuokrataloissa annettu laki (649/1990). Téta lakia sovelletaan my0s ennen sen voimaantuloa
lainoitettuun 2 §:ssd tarkoitettuun vuokrataloon. Jos muualla lainsdddanndssa viitataan kumot-
tuun lakiin, katsotaan viittauksen koskevan téta lakia.

Helsingissd x.x.20xx

Paaministeri

Sanna Marin

Ympéristo- ja ilmastoministeri
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HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY MUISTIO 8 /2021

HEKA-YTE 1/3
Aika Torstai 16.12.2021, klo 14.00
Paikka Teams- kokous

Nh Talli, Viipurinkatu 2, 3.kerros

Lasna Jaana Naro (pj)
Pekka Aalto
Raija Anjala
Leena Holmstedt
Vesa Jurmu
Sami Kulju
Ari Luukinen
Riitta Pulkka (siht)
Pirjo Salo
Peter Tammenheimo

1. Kokouksen avaus
a. Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14:06

2. Sihteerin valinta
a. Sihteeriksi valittiin Riitta Pulkka

3. Edellisen kokouksen muistio
a. SER-kierratysjarjestelyt talkoiden osalta valmistelussa viela ja pala-
taan asiaan ensi vuoden kokouksissa.
b. Tuholaiskaytannoista mennyt muistutus henkilostolle.
c. Yhteistoimintamallin  ehdotus  kasittelyssa  kp-kokouksessa
17.12.2021.

4. B-2023 Budjetointiprosessi

a. Prosessin aikataulut kaytiin 1api edellisessa kokouksessa

b. Korjaustoiminnan kehys 1- ja 2-korin hankkeissa on alueittain maa-
ritelty €/m2. Vuonna 2022 tama oli 2,10 €/m2. Vuodelle 2023 hah-
motelma on 2,1-2,15 €/m2. Ylijaaman kayton vaikutusta viela arvi-
oidaan.

c. Kyselyt korjaustarpeista lahtevat 17.1.2022. Vastausaikaa on hel-
mikuun loppuun. Mukana menee yhdessa asukkaiden kanssa val-
misteltua ohjeistusta mita asioita omassa kohteessa kannattaa tar-
kastella korjaustarpeiden nakdkulmasta.

d. Vuonna 2022 tulossa senioriasuntojen oma tasausryhma, jolla on
oma korjaustoiminnan kehys jatkossa ja nama kohteet poistuvat ta-
vallisten asuntojen tasauksesta. Kaydaan vaikutuksia tarkemmin
yhdessa lapi kevaan kokouksissa.
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e. Syksylla 2022 Asuntohankinnalta Hekalle siirtyvat yksittaiset asun-
not tulevat mukaan vuoden 2023 budjetointiin.

f. Tarkistetaan myos vesimaksun korotuksen vaikutus pisteytykseen
vuoden 2023 budjetoinnissa. Muutenkin pisteytyksen kokonaistar-
kastelu simuloinnin kautta on paikallaan, kun on havaintoja muutos-
tarpeista. Mietinnassa on myos vanhan +/-20 -sdannén mahdollinen
poistaminen.

5. Asukasaktiiveille osoitetun kyselyn tuloksia
a. Riitta esitteli lyhyesti kyselyn paahavainnot. Tulokset olleet jo aiem-
min VNK:n kasittelyssa.

6. Muut asiat

a. Hekan taloturvallisuuskoordinaattorin valinta:

i. Taloturvallisuustoiminnan jarjestamisen ohjeissa on mainittu
taloturvallisuuskoordinaattori.

ii. Tenho Kellokangas valittu aktiivisena taloturvallisuushenki-
I6na tahan rooliin

b. Vuoden 2022 kilpailutuskalenteri kaydaan lapi tammikuun yte-ko-
kouksessa. Laivaristeilyista tulossa Hanselin kautta sopimus ke-
vaalla. Siihen saakka voi tilata risteilyja vanhan mallin mukaan.

c. Talkootarvikkeet ja joulukuuset: talotoimikuntien maararahoista on
veloitettu talkootarvikkeita tai joulukuusia, jotka ovat ennen tulleet
Hekan toimittamina.

i. Eiole ollut yndenmukaisia kaytantoja alueilla.

ii. Talkoiden perustarvikkeet (jatesakit, hanskat, haravat) ovat
Hekan kustantamia, mutta katsotaan alueittain, miten kan-
nattaa ratkaista esim. sailytyksen ja talkoiden aikataulutuk-
sen nakdkulmasta. Talotoimikunta voi luonnollisesti hankkia
myos maararahalla haluamiaan talkootarvikkeita, jos niin
paattavat.

iii. Maararahoista maksetaan aina talkoissa tarjoilut yms.

iv. Joulukuusen hankkiminen pihaan kuuluu talotoimikunnalle
kausikasvihankintana.

d. Huolto- ja reittiavaimet: talotoimikunnan puheenjohtajilla voi olla
tarve paasta availemaan ovia pesulaan, hakkivarastoihin jne.

i. Ei ole tullut Hekan tietoon, etta tallainen kaytantd on ollut
mm. kantakaupungissa. Avain on toki voinut olla valiaikai-
sesti lainassa esim. turvallisuuskavelylla.

ii. Paatetiin, etta voidaan esim. pj:n kerhohuoneen avaimeen
ohjelmoida kulkualueet talotoimikunnan tarpeisiin (esim. tie-
dotteiden jakelu) mahdollisuuksien mukaan. Vesa vie eteen-
pain.
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e. Tapahtumaorganisoinnin tukeminen
i. Ehdotus: mittavan asukastapahtuman jarjestamiseen projek-
tikohtainen tuki esim. 1000 €.
ii. Ehdotus sai kannatusta. Mietitdan Hekassa voitaisiinko asiaa
kokeilla, esim. pilottimielessa.
f. Keskusteltiin sahkopostiin vastaamiseen liittyvasta ongelmasta.

7. Seuraava kokous sovitaan mydhemmin.

8. Kokous paattyi klo 16:13.
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HALLITUKSEN KOKOUS 15.12.2021

1. Korjauspolitiikka

Paatettiin hyvaksya paivitetty korjauspolitiikka.

2. Henkilostokyselyn tulokset

Merkittiin tiedoksi henkildstokyselyn tulokset.

3. Hallituksen vuosikello 2022

Merkittiin tiedoksi hallituksen vuosikello 2022.

Paatettiin pitaa syksyn 2022 kokoukset 7.9.2022, 5.10.2022, 9.11.2022 ja 14.12.2022
klo 7.30 alkaen.

4. Raportti tilikauden aikaisesta tarkastuksesta

Merkittiin tiedoksi raportti tilikauden aikaisesta tarkastuksesta

5. 2886 Jyrkannekuja 4, kylpyhuoneiden peruskorjaus, hankintapaatos

Paatettiin valita kohteen urakoitsijaksi Rakennus Nappula Oy.

Valintaperuste oli halvin hinta.

6. 2307 Siilitie 7, KVR-urakka (PILP), hankintapaatts

Paatettiin valita kohteen urakoitsijaksi Smart Heating Oy.

Valintaperuste oli halvin hinta.

7. Etelan ja kaakon alueet, LVV-tekniset korjaus- ja kunnossapitopalvelut, hankinta-
paatos

Paatettiin valita etelan alueen puitesopimuskumppaneiksi
1. Helsingin Putkimies Oy
2. KRS-yhti6ét Oy
3. Ryhmittyma Sane-Rakennus Oy ja Helsingin Vesijohtoliike Oy
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Paatettiin valita kaakon alueen puitesopimuskumppaneiksi
1. Ryhmittyma Sane-Rakennus Oy ja Helsingin Vesijohtoliike Oy
2. Helsingin Putkimies Oy

Valintaperuste on kustannuksiltaan edullisin.

8. Etelan ja kaakon alueet ja erityisasunnot, IV-tekniset korjaus- ja kunnossapitopal-
velut, hankintapaatts

Paatettiin valita etelan alueen puitesopimuskumppaneiksi
1. Renovari Oy
2. Puhdas llma K & V Oy
3. Cervius Group Oy

Paatettiin valita kaakon alueen puitesopimuskumppaneiksi
1. Renovari Oy
2. Puhdas llma K & V Oy

Paatettiin valita erityisasuntojen puitesopimuskumppaneiksi

1. Renovari Oy
2. Puhdas llma K & V Oy

9. Hekan toimitusjohtajan tekemat hankinnat 11/2021

Merkittiin tiedoksi Hekan toimitusjohtajan tekemat hankintapaatokset ajanjaksolta
11/2021.

10. Investointipaatokset

Paatettiin aloittaa seuraavien kohteiden peruskorjaus
- Heka Jakomaki Jakomaentie 10 ABC
- Heka Ruskeasuo Tenholantie 3 ja Koroistentie 17

11. Hankesuunnitelmat

Paatettiin hyvaksya seuraavien kohteiden hankesuunnitelmat
- Heka Myllypuro Myllypurontie 22, peruskorjauskohde

12. Rahoituspaatdkset
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13

14

15

16

17

18

Paatettiin ottaa korkotukilaina ja pantata panttikirjoja korkotukilainan vakuudeksi
seuraavissa kohteissa:

- Heka Kontula Kontulankaari 11, peruskorjauskohde

- Heka Kaarela Perhekunnantie 10, peruskorjauskohde
- Heka Tapanila Smoltinkaari 6, uudiskohde

- Heka Kuninkaantammi Asetelmankatu 1, uudiskohde
- Heka Kaarela Maununnevantie 3, uudiskohde
Paatettiin ottaa tertidarilaina seuraavissa uudiskohteissa:

- Heka Tapanila Smoltinkaari 6
- Heka Kaarela Maununnevantie 3

. Heka Kalasatama Capellan puistotie 24, uudiskohde, tertiaarilainapaatéksen kor-
jaaminen

Paatettiin korjata aiemmin tehtya tertiaarilainapaatosta

. Heka Jatkasaari Lansisatamankatu 37, uudiskohde, primaarilainapaatoksen kor-
jaaminen

Paatettiin korjata aiemmin tehtya primaarilainapaatosta

. Lis&- ja muutostyot

Paatettiin hyvaksya lisa- ja muutostyot kohteessa
- Heka Kalasatama Capellan puistotie 24, uudiskohde

. Loppulaskelmat ja lisarahoituspaéatokset

Paatettiin hyvaksya loppulaskelma kohteessa
- Heka Kannelmaki Pelimannintie 15, peruskorjauskohde (2-vaihe)

. Heka-tason yhteistydelimen muistio

Merkittiin tiedoksi Heka-tason yhteistyéelimen muistio nro 7/2021.

. Toimitusjohtajan ajankohtaisia asioita

Merkittiin tiedoksi seuraavat ajankohtaiset asiat:

- Tampuurin kolmas kayttoonotto 1.12. alkaen

Hel
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- Ajankohtaista koronapandemian ajalta

19. Seuraava kokous

Paatettiin pitaa seuraava kokous keskiviikkona 26.1.2021 klo 7.30
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1. Asukastutkimuksen tulokset

Merkittiin tiedoksi asukastutkimuksen tulokset.

2. Tulospalkkiokriteerit

Paatettiin hyvaksya aluetoimistojen henkiloston tulospalkkiokriteerit vuodelle 2022.
Paatettiin hyvaksya paakonttorin henkiloston tulospalkkiokriteerit vuodelle 2022.
Paatettiin hyvaksya aluejohtajien tulospalkkiokriteerit vuodelle 2022.

Paatettiin hyvaksya johtoryhman tulospalkkiokriteerit vuodelle 2022.

3. Alustava tilinpaatos 2021

Merkittiin tiedoksi alustava tilinpaatds vuodelta 2021.

4. Rahoituspolitiikka

Paatettiin hyvaksya rahoituspolitiikka.

5. Vuosikatsaus 2021

Merkittiin tiedoksi vuosikatsaus vuodelta 2021.

6. Vuokrasaatavat per 31.12.2021

Merkittiin tiedoksi vuokrasaatavat per 31.12.2021.

7. Sisaisen valvonnan selonteko vuodelta 2021

Merkittiin tiedoksi sisaisen valvonnan selonteko vuodelta 2021.

8. HR-raportti vuodelta 2021

Merkittiin tiedoksi HR-raportti vuodelta 2021.

9. Energiat vuodelta 2021
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Merkittiin tiedoksi energiankulutusraportti vuodelta 2020.

10. Helsingin kaupungin asunnot Oy, tuholaistorjunta, paétds optiovuosien kaytosta

Paatettiin kayttaa tuholaistorjuntapalveluiden puitesopimusten 1. optiovuosi, seka
myontaa toimitusjohtajalle valtuus paattaa toisen optiovuoden kaytosta

11. Etelan ja kaakon alueet ja erityisasunnot, IV-tekniset korjaus- ja kunnossapitopal-
velut, hankintaoikaisupaatos

Paatettiin oikaista 15.12.2021 tehtya hankintapaatosta

12. Pankkitilin kayttovaltuus

Paatettiin myodntaa Pirjo Salolle tilinkayttdoikeus yksin vuokralaisneuvottelukunnan
pankkitilille Danske Bank Oyj:ssa.

Paatettiin perua Auli Rantaselle aiemmin myonnetty tilinkayttdoikeus em. tilille.
13. Hekan toimitusjohtajan tekeméat hankinnat 12/2022

Merkittiin tiedoksi Hekan toimitusjohtajan tekemat hankintapaatokset ajanjaksolta
12/2022.

14. Hallituksen toiminnan arviointi

Merkittiin tiedoksi hallituksen toiminnan arviointi.

15. Korkotukimalli, lausunto

Paatettiin antaa ymparistoministeridlle lausunto suuntaviivoista pitkan korkotukimal-
lin kehittamiseksi.

16. Investointipaatokset

Paatettiin aloittaa kohteen Heka Maunula Toyrytie 3 peruskorjaus.

Paatettiin aloittaa kohteen Heka Tapanila Smoltinkaari 6 rakentaminen.
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Paatettiin tehda alustava investointipaatos hankkeen toteuttamiseksi. Varsinainen in-
vestointipaatos tehdaan, kun ARA on hyvaksynyt hankkeen lopulliset suunnitelmat ja
kustannukset.

17. Hankesuunnitelmat

Paatettiin hyvaksya seuraavien kohteiden hankesuunnitelmat:

- Heka Koskela Kunnalliskodintie 6, peruskorjaus
- Heka Kalasatama Verkkosaarenkatu 6 er, uudiskohde

18. Jalkipanttauspaatokset

Paatettiin jalkipantata panttikirjoja korkotukilainan vakuudeksi seuraavissa koh-
teissa:

Heka Kontula Kotikonnuntie 14 ER, uudiskohde
Heka Kapyla Pohjolankatu 14, peruskorjauskohde
Heka Maunula Metsapurontie 12, peruskorjauskohde
- Heka Maunula Metsapurontie 13, peruskorjauskohde

19. Lisapanttauspaatos

Paatettiin pantata lisavakuus kohteessa Heka Kaljaasi Fortunan katu 6.

20. Panttikirjojen kuolettaminen

Paatettiin kuolettaa panttikirjat, jotka eivat ole enaa minkaan lainan vakuutena.

21. Vuokralaisneuvottelukunnan poytakirja

Merkittiin tiedoksi vuokralaisneuvottelukunnan poytakirjat nro 6/2021 ja 1/2022.

Keskusteltiin huoneistokohtaisten vesimaksujen vaikutuksesta vuokrantasauksessa.
Toimitusjohtaja kertoi, ettd vuokrantasausmallin pisteytykseen valmistellaan tarkis-
tusta mm. vesimaksuasian osalta.

22. Heka-tason yhteistydelimen muistio

Merkittiin tiedoksi Heka-tason yhteisty6elimen muistio nro 8/2021.
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23. Toimitusjohtajan ajankohtaisia asioita

Merkittiin tiedoksi seuraavat ajankohtaiset asiat:

e vuonna 2021 tehdyt investointipaatokset, vuonna 2021 valmistuneet korjaus- ja
uudishankkeet, 31.12.2021 rakenteilla olleet korjaus- ja uudishankkeet,

e koonti investointisuunnitelmasta 2022, uudishankkeet ja korjaushankkeet,

« ajankohtaista koronapandemian ajalta,

e Hekassa on tehty Ekokompassi-auditointi, ja myonnetty Hekalle Ekokompassi-
sertifikaatti seuraaville kolmelle vuodelle.

24. Muut mahdolliset asiat

o Keskusteltiin korona-aikaan kayttoon otetusta asukkaiden oikeudesta kieltaa
oman asunnon sisalla tehtavat korjaustyot. Toimitusjohtaja kertoi, ettéd asukkaan
kieltaytymisoikeutta pidetaan Hekassa edelleen oikeana toimintatapana. Jos asu-
kas kieltda asunnon sisalla tehtavan remontin koronasyista, jaa ko. asunnon kor-
jaus silloin paasaantoisesti tekematta.

25. Seuraava kokous

Paatettiin pitaa seuraava kokous keskiviikkona 23.2.2022 klo 7.30
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TYOVALIOKUNNAN KOKOUS 11/2021

Aika maanantai 27.12.2021 kello 17.00
Paikka ravintola Zetor, Mannerheimintie 3
Lasna Alexandros Binios, puheenjohtaja

Sami Auersalmi, sihteeri

Ari Luukinen, varapuheenjohtaja

Hans Duncker, jasen

Kati Sjoblom, varajasen

Pirjo Salo, Hekan talouden ja hallinnon valvoja
Auli Rantanen, vnk:n rahastonhoitaja

Anne Vuori, hallituksen jasen

Poissa Anne Vartio, jasen
Sebastian Franckenhaeuser, hallituksen jasen
Susanna Svartsjo, hallituksen varajasen

1. Kokouksen avaus ja asialistan hyvaksyminen
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja hyvaksyttiin asialista.

2. Vuokralaisneuvottelukunnan kokous 6/2021
Keskusteltiin kokouksesta 6/2021.

3. Tyoryhmien tilanne
Vastuujakotaulukkotyéryhma kokoontui ke 15.12. Kokouksessa kaytiin lapi viela kerran
koko taulukko. Seuraavaksi se kasitelladn Hekan johtoryhmassa alustavasti, jonka
jalkeen se tulee kommenteille vuokralaisneuvottelukuntaan ja Heka-yteen. Taman jalkeen
Hekan johtoryhma hyvaksyy sen kayttdon. Kaytiin 1api alustava vastuunjakotaulukko.

Lausuntotyéryhma kokoontui ke 24.11. Kokouksessa kaytiin lapi helmikuun kyselya
korjausehdotuksista ja kerhohuonehankinnoista. Sovittiin, ettd asukkaiden edustajat
tekevat ehdotuksia ja neuvoja, jotka litetdan kyselyn saatteeksi.

4. Koronatilanne
Etela-Suomen aluehallintovirasto on kieltanyt ajalla 28.12.2021-17.1.2022
henkildomaarasta riippumatta kaikki sisatiloissa jarjestettavat yleisétilaisuudet ja yleiset
kokoukset. Tama ei koske kuitenkaan sellaisia kokouksia, joihin osallistujat kutsutaan.

Heka on paattanyt sulkea lenkkisaunat seka taloissamme sijaitsevat kuntoilutilat tiistaista
28.12.2021 alkaen toistaiseksi koronarajoitusten vuoksi.

Asukkaiden omat saunavuorot sen sijaan jatkuvat toistaiseksi.

Muut yhteiset tilat kuten kerhohuoneet ja pesutuvat pysyvat kaytossa toistaiseksi.
Kerhohuoneissa ja muissa yhteisissa tiloissa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
maarayksid muun muassa kokoontumisrajoituksista, turvavaleista ja hygieniasta.

Talotoimikunnat voivat halutessaan rajoittaa kerhotilojen kayttoa.

5. Valvojan ajankohtaiset asiat
Maararahatilityskoulutus pidetdan ke 5.1. klo 18.

6. Heka tason YTE:n ajankohtaiset asiat
Kasiteltiin Heka yten t016.12. pidetyn kokouksen 8/2021 muistio. Seuraava kokous
sovitaan mydhemmin, kun alueytet ovat valinnet kauden 2022-2023 jasenet.
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7. Hallituksen ajankohtaiset asiat
Kaytiin lapi Hekan hallituksen ke 15.11. pidetyn kokouksen 12/2021 paatostiedote.
Seuraava kokous on ke 26.1.

Keskusteltiin vuokralaisneuvottelukunnan sahkopostiin tulleesta Hekan tekeméasta
paatoksesta, ettd sarjassa tehtavista korjauksista saa koronan takia kieltaytya
asuntokohtaisesti. Tyévaliokunnan mielesta tdma ei ole taloudellisesti jarkevaa. Eri asia
on Avin tai Valtioneuvoston kieltdessa korjaukset. Tyovaliokunta toivoo, ettd Hekan
hallitus kasittelee asian.

8. Vuokralaisneuvottelukunnan jarjestaytymiskokouksen valmistelu
Valmisteltiin vuokralaisneuvottelukunnan ma 10.1. pidettavaa kokouksen
jarjestaytymiskokousta.

9. Muut asiat
Ei asioita.
10. Seuraava kokous
Seuraava kokous pidetaan maanantaina 31.1. klo 17.00.

11. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen 19.16.

Alexandros Binios Sami Auersalmi
puheenjohtaja sihteeri
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TYOVALIOKUNNAN KOKOUS 1/2022

Aika

Paikka

Lasna

Poissa

maanantai 31.1.2022 kello 17.00

Vuokralaisneuvottelukunnan kokoustila, Kontulankaari 12 L (erillinen sisdankaynti L ja M
rappujen valissa)

Sami Auersalmi, puheenjohtaja

Anne Vuori, sihteeri

Hans Duncker, varapuheenjohtaja

Tiina Backstrom, jasen

Kati Sjoblom, jasen

Taina Paro, varajasen

Hannu Toyri, varajasen

Sebastian Franckenhaeuser, hallituksen jasen

Pirjo Salo, Hekan talouden ja hallinnon valvoja

Marko Ekqvist, hallituksen varajasen, saapui kokoukseen 17.50

Tuomas Anttila, Hekan talouden ja hallinnon valvoja
Susanna Svartsjo, hallituksen varajasen

Kokouksen avaus ja asialistan hyvaksyminen
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja hyvaksyttiin asialista.

Tydvaliokunnan toiminta
Kaytiin 1api tydvaliokunnan toimintaa ja tydskentelytapoja. Tydvaliokunta kokoontuu kerran
kuukaudessa seka tarpeen mukaan. Sovitaan, ettd WhatsApp -ryhmassa on hiljaisuus klo 22-06.

Vuokralaisneuvottelukunnan toiminta
Kaytiin 1api vuokralaisneuvottelukunnan toimintaohjeistusta. Tydvaliokunta esittaa
vuokralaisneuvottelukunnalle ohjeen hyvaksymista. Tyovaliokunta laatii koulutusstrategian,
jotta koulutus tavoittaa myds talotoimikunnat.

Vuokralaisneuvottelukunnan jarjestaytymiskokous
Jarjestaytymiskokous pidettiin 10.1.2022. Todetaan, etta kokous sujui hyvin.

Koronatilanne
Koronatilanne on hyva, lenkkisaunat ja kuntosalit aukeavat Hekan joryn paatoksella 1.2.2022.
Suositellaan, etta hybridikokousten pitamista jatketaan.

Lausunto luonnoksesta yhteishallintolaiksi
Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto tulee antaa 28.3.2022 mennessa. Kaytiin 1api keskeisia
lakimuutoksia, joita on hyva huomioida lausunnossa. Puheenjohtajisto on runkona ja muut
halukkaat (max 5 henkil6d) voivat ilmoittautua mukaan lausuntotyéryhmaan, sami@phyk.fi.

. Vastuunjakotaulukko

Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto tulee antaa 28.2.2022 mennessa. Lausunnolle
tuleva vastuunjakotaulukko on luottamuksellinen, eika sitd saa jakaa vuokralaisneuvottelu-
kunnan ulkopuolisille henkildille.
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8. Tyoryhmat
Hyyrylaispaiva tyoryhma, vetajana puheenjohtaja. Tydoryhman kokoonpano on tydvaliokunta
kokonaisuudessaan, Auli Rantanen ja Raija Manninen.

Viestinta tydoryhma, vetajana sihteeri ja hanen vastuulla on uusittu uutiskirje ja poytakirjat.
Hekalaiset -lehdet paatoimittajana jatkaa Sami Auersalmi. Lehden toimituskuntana toimii
tyovaliokunta ja muut ovat tervetulleita. Hekalaiset -sivujen paivityksesta vastaa Sami
Auersalmi ja Anne Vuori.

Valvoja tyéryhma, vetajana talouden ja hallinnonvalvoja. Tyéryhmaan kuuluu
alueiden valvojat.

Tyovaliokunta esittaa, etta YTE:n jasenet perustavat yhteisen tydryhman tiedonvaihtoon
myos kokousten ulkopuolella. Esitetaan, etta tyéryhman kulut korvataan VNK:n maara-
rahasta.

9. Tiedottaminen, kotisivut
Uusittu uutiskirje julkaistu viikolla 4. Uutiskirjettd julkaistaan joka viikko.
Kaytiin keskustelua Hekalaiset.fi sivuston sisallosta alueiden osalta. VNK tarjoaa
kiinnostuneille koulutusta, mikali innostuneita yllapitajia |0ytyy alueellisten sivujen
yllapitoon.

10. Valvojan ajankohtaiset asiat
Tuomas Anttila on ilmoittanut Pirjo Salolle, ettd han ei osallistu VNK:n tydvaliokunnan
kokouksiin ajan puutteen vuoksi. Aluevalvojat kokontuvat helmikuun loppupuolella Heka
valvojien kanssa. Kohteen valvojille jarjestetaan koulutusta kevaalla 2022. Toiveena on,
ettd koulutus sisaltdd myos hallinto-osan.

Vesilaskujen tasaus tulee mahdollisimman pian ja se sisaltaa vain syyskuu- joulukuu 2021.

11. Heka tason YTE:n ajankohtaiset asiat
Heka YTE:n jasenet valitaan Iahiviikkojen aikana, jolloin se voi kokoontua kauden
ensimmaiseen kokoukseensa.

12. Hallituksen ajankohtaiset asiat
Kasiteltiin hallituksen paatostiedote kokouksesta 1/2023.
Kaytiin keskustelua tuholaistorjunnasta ja sen haasteista.

13. Vuokralaisneuvottelukunnan seuraava kokous
Seuraava kokous on 14.2.2022 klo 17.30. Valmisteltiin kokouksen esityslista.

14. Muut asiat
Vuoden vaihteessa on maksuton Teams muuttunut maksulliseksi 60 minuutin jalkeen ja
Prisma on lopettanut Office paketin myymisen. Puheenjohtajalla on keskiviikkona palaveri
Hekan talousjohtajan ja IT vastaavan kanssa, jossa ongelmaan etsitdan ratkaisua.

15. Seuraava kokous
Tyovaliokunnan seuraava kokous 28.2.2022 klo 17.
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16. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja Sami Auersalmi paatti kokouksen kello 20.16.

Sami Auersalmi Anne Vuori
puheenjohtaja sihteeri
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TOIMINTAKALENTERI 2022
versio 15.11.2021

vnk ma 10.1. klo 17.30

jarjestaytymiskokous, klo 16.30
alkaen tutustumista ehdokkaisiin ja
toisiin vuokralaisneuvottelukunnan
jaseniin

ma 31.1. mennessa selvitys vuoden 2021 maararahan
kaytdsta omalle isdnnditsijalle

tvk ma 31.1. klo 17.00

vnk ma 14.2. klo 17.30

Ttk:t ma 28.2. mennessa antaa sahkdisesti esityksen
kohdekohtaisista korjaustoimenpiteista seka
kerhohuoneiden hankinnoista.

tvk ma 28.2. klo 17.00

tvk ma 28.3. klo 17.00

vnk ti 11.4. klo 17.30

Vtk saa tiedoksi (1.3. jalkeen) talotoimikuntien esitykset
korjaustoimenpiteiksi. Kasittelee ne ja antaa tarvittaessa
lausunnon alueen yhteisisté toiveista tai linjauksista seka
antaa tarvittaessa muutosesitykset vuokrantasauksen
"alueen sisdisen sijainti" maarityksista (vain uudet tai
muuttuneet tiedot) sdhkodisesti ma 21.3. mennessa

tvk ma 25.4. klo 17.00

tvk ma 23.5. klo 17.00

vnk ma 6.6. klo 17.30

lita Hekan kanssa -tilaisuus

Ttk:tti 31.5. mennessa saa tiedoksi kohdekohtaisen PTS:n
seka palautteet tekemistdan korjausehdotuksista ja
hankintaehdotuksista

tvk ma 13.6. klo 17.00

tvk ma 1.8. klo 17.00

ti 9.8.- ke 31.8. talotoimikunta antaa lausunnon
rahoitussuunnitelmasta ja kohteen PTS:st4,
talousarvioesityksesta, vuokrantasauksesta ja
vuokranmaarityksesta.

vnk ma 15.8. klo 17.30

Hekan pitdmat infotilaisuudet talousarviomateriaaleista
viikoilla 32-33

Vuokralaiset ry:n vuokralaispaivat pe 26.- su 28.8,
Tukholma M/S Gabriella

tvk ma 26.9. klo 17.00

vnk ma 10.10. klo 17.30

Syysseminaari

Asukasliiton Asumisen seminaari la 24.9.- su 25.9.,
Pori

Hyyrylaispéiva, la 1.10. Koskenranta

tvk ma 24.10. klo 17.00

tvkma21.11.klo17.00 | |Pikkujoulut

vnk ma 12.12. klo 17.30

tvk ti 27.12. klo 17.00
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