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Vesala
Valvojan raportti Vesalan taloudesta ja hallinnosta vuodelta 2024

Olen asukkaiden valitsemana talouden ja hallinnon valvojana tehnyt tarkastuksen
seka tutustunut vuoden 2024 tilinpaatdkseen seka PTS-raportteihin vuodesta 2020 -
2035. Materiaalia on ollut runsaasti ja siita olen yrittdnyt mielenkiintoisemmat valita.
Olen myés tavannut isanndintipaallikké Janne Nyman'in kahtena paivana ja
korjauspaallikké Jari Rodriguez'in yhtena iltapéivana. Molemmilta olen saanut
vastaukset kysymyksiini ja olemme kéayneet hyvat keskustelut asioitten tiimoilta.
Lammin kiitos molemmille avusta.

Vuokratuotot vuodelta 2024

Vuokratuotot on lahes sentilleen budjetoidun mukaiset. Sinansa erikoista, kun ottaa
huomioon, etta tyhjista asunnoista on kuitenkin tappiota liki miljoona euroa. Eikd
vuokratuotot pitaisi budjetoida oletuksella, etta kayttéaste on 100%7? Néinhan ei tassa
tapauksessa ole, vaan vuodenvaihteessa 2024 alueella oli tyhjia

asuntoja 125 kappaletta. Jos vuokratuottoja budjetoidessa on osattu ottaa huomioon
tyhjat asunnot, miksi sité ei ole budjettiin merkitty? Kun keskustelin Hekan talouden ja
hallinnon valvojan kanssa tasta, han neuvoi minua katsomaan koko Hekan
tilinpaatostietoja. Myds siellé oli vuokratuotot liki sentilleen budjetoidut, mutta sinne oli
budjetoitu erikseen tyhjat peruskorjaushuoneistot. Tosin toteumassa kaikki tyhjat
asunnot oli sitten niputettu yhteen. Tyhjat asunnot on liki 40 miljoonaa euroa.

Tyhjat asunnot

Tyhjat asunnot puhuttaa edelleen paljon. Vesalan osalta tyhjiin asuntoihin

menee liki miljoona euroa. Eli vuoden 2024 lopussa tyhjia asuntoja oli 125

ja kesakuun 2025 viimeisené paiva vastaava luku oli 114 kappaletta. Viela vuonna
2021 oli tilipaatoksessa eritelty tyhjat niin, etta oli tyhjat asuinhuoneistot, tyhjat
peruskorjaushuoneistot ja tyhjat korjaushuoneistot. Vesalassa nama yhteen
laskettuna vuonna 2021 oli noin 152 000,00 euroa. Vuonna 2022 ei enaa eroteltu

ja Vesalan osuus oli 315 000,00 euroa, vuonna 2023 alle 450 000,00 euroa. Huima on
nousu muutamassa vuodessa. Ei selity vuokran nousulla eiké peruskorjauksilla

Jo edellisessé raportissani oli puhe kieltéytymisista. Kieltaytymisprosentti oli tuolloin
jarkyttavan suuri, kertoman yli 60%. Ja aina kieltdytymisen syyta ei ole merkitty
Tampuuriin. Taman tiedon kun Heka saisi, voisi se ryhtya toimenpiteisiin asian
korjaamiseksi. Aina ei mahdollinen asukas edes ilmoita, etta ei ota asuntoa vastaan ja
nain ollen asunto odottaa tyhjana iiman, etté sita voisi tarjota jollekin toiselle. Tasta
syntyy yhden asunnon kohdalla jo mittava kerrannaisvaikutus, kieltdytyminen toisensa
jalkeen pitaa asuntoa pitkéan tyhjana.

Peruskorjauksissa Hekalla ei ole mitadn velvollisuutta jarjestaa vaistéasuntoa. Kun
talo menee peruskorjaukseen, kaikki vuokrasopimukset irtisanotaan. Kaikille
talouksille etsitaan vaistoasunto. Tassa yksi syy tyhjiin asuntoihin. Tietty maéara pitaa
olla vapaana vaistyvia asukkaita varten. Miksi olemme siirtyneet téllaiseen



peruskorjaus painotteiseen remontointiin? Kiinteistdyhtididen aikana keittiot ja
kylpyhuoneet korjattiin asukkaat paalla. Myés julkisivut saatiin korjattua. Uskoisin, etta
asukkaat taipuisivat muutaman viikon epadmukavuuteen saadakseen toimivat keittiot ja
kylpyhuoneet, eika tata massiivista muuttorumbaa tarvitsisi jarjestaa. Tahan palaa
aikaa ja ennen kaikkea euroja. Mielestani tata kannattaa uudelleen harkita. Yhdella
kokonaisvaltaisella peruskorjauksella rahoittaa monta keittiéta ja kylpyhuonetta ja
hankkii tyytyvaisia asukkaita

PTS-raportti

Kuten vanha hokema tdman mainitsee, kyseessa on siis vain suunnitelma ja
suunnitelmilla on tapana muuttua. Keskivuokrat-kupongissa on muiden tarkeiden,
alueellisen vuokran tasaukseen vaikuttavien tietojen joukossa kaksi saraketta, joiden
lukemisessa on haasteita: kylpyhuone JA keittié uusittu, seké kylpyhuone TAI keittio
uusittu. Miksi nain? Tasta keskustelin Hekan korjauspaallikon kanssa. Toki ymmarran,
jos ei ole rahaa ei ole remontteja, mutta on varmasti asukkaista turhauttavaa, kun
vuosi toisensa jalkeen remontit siirtyy tai lupaus niisté katoaa kokonaan.
Seitsemassa kohteessa on ollut kylpyhuoneremontti suunnitteilla l&hitulevaisuudessa.
Osassa sita on valilla siirretty myéhemmaksi, mutta nyt se on kaikilta pudonnut
raportista. Kylpyhuoneen elinkaari on laskennallisesti 20-25 vuotta. Keittio vastaavasti
piti olla kahdella kohteella ja n&illa se ensin siirtyi ja sitten katosi. Keittion elinkaari
laskennallisesti noin 25-30 vuotta. Ei pida ihmetella, ettd asunnot ei uusille asukkaille
kelpaa, kun keittiét ja kylpyhuoneet on menneelta vuosituhannelta. Toki jos hakee
vintagea ja retroa, mutta nama remontointia odottavat kohteet ei ole kylla

kumpaakaan.

Jatteenkuljetus- ja kasittelymaksut

Tiliginti

Jatteen maksut on tasaisesti noussut vuodesta toiseen. Osin sen selittdd nousseet
kustannukset. Mutta tama on niitd ainoita kuluja, joihin asukas voi itse teoillaan
vaikuttaa. Kun kustannuksia ajatellaan, sekajate on kaikkein kalleinta. Jos ajatellaan,
etts sekajatteen kustannus on 100,00 euroa kilolta, biojate on siité noin puolet eli
50,00 euroa, kartonki vain kolmasosan eli 33,00 euroa ja muovijate neljanneksen eli
25,00 euroa. Ei paljon vaadi asukkailta, etta lajittelisivat oikein. Biojateastiasta loytyvat
muovipussit tekee koko astiasta sekajatetta ja néin ollen kustannukset
kaksinkertaistuvat. Vuoden vaihteessa Hekalla oli kierratyslahetteja, mutta siita ei ole
kuulunut sen jalkeen, kun kierratysoppaat ja muu materiaali asuntoihin jaettiin.

Hekassa tilikartta muuttuu varsin usein. Olen tatd aiemmissakin raporteissa
huomioinut. Varsinkin yll&pito- ja hoitokorjaukset sekoittuvat helposti
rakennuttamisosaston kuluihin. Molemmissa on esim huoneistokorjaukset tili, yllapito-
osaston huoneistokorjaukset budjetoidaan ja tilicidaan tilille 6431 (ulkoa tilattavat
korjausty6t(remontit) matoty6t, vaatekaapit, ulko-ovet, séhkékorjaukset,
palovaroittimet, postiluukut, nimikilvet, asukkaille korvattava sahkg, sisaltaa kaikki
asuinhuoneistojen sisalla tehtavat korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit,
saniteettikalusteet, we-pontét ym, liesikuvut, ovisilmé ja ovikello).
Rakennuttamisosaston vastaava tili on 6531 (sisaltas kaikki asuinhuoneistojen sisélla
tehtavat korjaukset, kuten keittio- ja kylpyhuoneremontit). Vahemmastakin menee
kiireessa tilit sekaisin ja siksi siis rakennuttamisosastolta saattaa I16ytya muutaman
satasen laskuja jotka kaiken jarjen mukaan kuuluisi yllapito-osaston kuluihin.
Esimerkiksi koko Vesalassa rakennuttamisosastolla, joka on 2-korin hankinnat

on hankittu liesid ja kylmalaitteita 800,00 euron edesté ja lukitus- ja
kulunvalvontajarjestelmaa 340,00 euron edesta. Néin alueilla virhe nakyy, mutta onko
niin, ettd Hekan suuressa massassa se ikaan kuin hukkuu?



Muuta huomioitua

Pyhatunturintie 2, uusin kohde vajaan neljan vuoden takaa. Kohteessa
huoneistokohtaiset vesimittarit. Maaliskuussa 2025 jaettiin asuntoihin viestia, etta
vesilaskutus siirtyy havaitun virheellisen mittauksen vuoksi. Yksittéinen asukas oli
vaatinut tarkistusmittausta. Lahes kaikkiin asuntoihin tehtiin mittaukset ja todettiin, etta
mittareiden sisélla olevat tiivisteet olivat haperoituneet (siis vajaassa kolmessa
vuodessa). Ja koska kertoman mukaan tiivisteista ei ole toistaiseksi olemassa mitaan
direktiivia, ei ne mene mihinkaén takuuseen. Heka piti kuitenkin kohtuullisena, etta se
ei laskuttanut vuoden 2025 alusta asukkaita vedesta ja hyvityksena palautti maksetut
ennakot tammi-toukokuulta. Mutta ei mitaan niin pahaa, jotta ei jotakin hyvaa.
Isannéintipaallikko kertoi, etta tasta opittuna tuli se, etté jatkossa uudiskohteissa ja
peruskorjauksissa ennen kuin kahden vuoden takuu menee umpeen, mittareiden
tiivisteet tarkastetaan.

Tampuurin toimivuus ei ole laheskaan sita, mita se voisi olla. Tiedot ei kulje niin kuin
niiden on ajateltu ja suotu kulkevan. Ohjelmaa kertoman mukaan kehitellaan koko
ajan. Osa virheist4 ja puutteista voi mahdollisesti johtua puutteellisesta koulutuksesta
ja kaytdnopastuksesta. Jalkikateen on vaikeaa, |ahes mahdotonta selvittaa naita

asioita.

Omassa kohteessani huomasin, etta kannykké ei toimi véestonsuojassa. Keskustelin
tasta eraan pelastuksen henkildkuntaan kuuluvan kanssa. Hanen mukaansa nykyisin,
kun lankapuhelinliittymia ei uudisrakennuksissa eika osassa peruskorjatuistakaan ole
uusittu, tulisi vaestdnsuojiin laittaa joku vahvistin, mika takaa puhelimien toimivuuden
ja varmistaa yhteydet ulkomaailmaan. Keskustelin tasta korjauspaallikén kanssa ja
han kertoi, etta tama on paivityksen alla Hekassa. Ehdotankin, etta Vesalan
turvallisuustiimi seuraavalla turvallisuuskavelylld testaa kannykéiden kuuluvuuden
kohteissa ja tekee niista korjauskehotuksen yhtioon. Palotarkastuksen yhteydessahan
tasta toki tehdaan omat raportit ja korjauskehotukset, mutta ei haittaa tehda asioita

etukateen.

Valvojan toiminta

Vesalan alueen talouden ja hallinnon valvojana ole saanut alueen ATKn kokousten
kutsut ja poytakirjat. Muutamaan kokoukseen olen paassyt osallistumaan. Arvostan
sita suuresti, se helpottanut nainkin laajan alueen hahmottamista. Toivon sydamestani
voimia teille kaikille asukasaktiiveille. Teette todella arvokasta ja merkityksellista tyéta
meidan kaikkien asukkaiden hyvaksi.

Helsingissa 18.8.2025

Auli Rantanen
Heka Vesalan alueen talouden ja hallinnon valvoja



