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Korjausvelka -kasite

* Aiheen termeja kaytetaan 'vapaamielisesti’:

— Korjausvelka, korjausvastuu, korjaustarve,
korjausvaje.....

» Korjausvelka on laskennallinen kasite

— Se ei ole rahasumma, joka pitaisi heti tai lyhyessa
ajassa ‘'maksaa’ pois

— Kohtuullinen maara korjausvelkaa on ihan ok



Rakennuksen tekninen arvo .

Rakennuksen nykyarvon suhteellinen kehittyminen

100 %
- Vuosikaluminena< T v NG N
Korjaus 1
Optimialue
30 % Arvo a'% | ; Arvo b %
¥ ulumaton osuus
. - >'
«— Tekninen kestoika >
0% \l, 2l
Nv. AIKA 3 v.




Korjausvelan laskenta

Rakennuksen nykyarvon suhteellinen kehittyminen
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ekan rakennusten tekninen
arvo ja korjausvelka 31.12.2021

« 2,9 miljoonaa asuntoneliota

Uudishinta 12.100 M€ (4.100 €/m2)

« Tekninen nykyarvo 7.800 M€ = 64,3%

Korjausvelka 75% tavoitetasolla 1.300 M€
=454 €/asm2

Jos tavoitetaso 70% -> korjausvelka 805 M€
=275 €/m2



Laskelmien kaytto korjausten
PTS- suunnittelussa

« Teknisia arvoja kaytetaan PTS- suunnittelun
yhtena tyokaluna

* Tekniset arvot eivat maaraa korjausjarjestysta

« Kokemukset, kuntotutkimukset ja —selvitykset
antavat olennaisesti tarkemman kuvan kohteen
korjaustarpeista



Korjaaminen tasapainossa 1

PTS- budjetti n. 200 M€/ vuosi

Lisaksi pienempia ns. 2-korin korjauksia
n.40 M€

Laskennallinen vuosikuluma n. 270 M€

Osa kohteista puretaan -> Tasapainotila



Korjaaminen tasapainossa 2

Tavoitteena keskimaarainen peruskorjausvali
40 vuotta

50000 asuntoa / 40 v = 1250 as/ vuosi
10 v. PTS:ssa nyt yli 1100 as/ vuosi

Osa kohteista puretaan -> Tasapainotila



3- korin budjetin kehitys
2015-2025
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Suunniteima 2022- 2031
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Peruskorjaushankkeet 3-kori 2023- 2032

211,6 2154 210,6
203,8 202,0
1956 1895 194.4 196,0
| I I
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032



®

EE = \ 15 s - (HE - \
3¢
| _ =-m m.w 5 @ k l _ -
@W. -""' ] mV ‘_ﬁ. .o..@m. -"”' e
el CE ¢ g, - <& ON, %
".rﬂ.m m ?.\ k H\\ .Hm
---u_ I m m ‘___ - = =- UI-II_ |
TEEEEE : wEEE= EEEEEE
ENEENER = = EEEm EEEEEE
= ==l _ - . — ﬂ _
mma  EFEEEEN k - - T E | - EEREEN ¥
i TTTT T I | - W wa( Emmmmm (D
S ---l_ . == o “ll A -IIIII_
nunn 25 . T wnnn )

sennnm| O/"L ke - snnnnE| L%

=- IIII!_ R @ ﬂMu =- IIII!_ e

&

N

I "
5 Ll
A | A
.
v -
. v v

8

- amm - amm
I.l.l I‘l..
Bl = ., \ s i - HE W N o
- D ra — = d - s
““ || “ a8 vf. v \HH @ 2 B ““ = n..n v’ =3 H\\
» I _ - ) i l _ -m
» P " = =pm H L. DR " = mEm
» 7 { |l | s Ll » 7 i [ |
-.w\...h m-m vTu m &N o.@\.L m-m vf
4@ i u..lnm
- | EREEEE I m 1 | ERREEE
S -
mm“" EEEEEE =a EEEEEE
==Ea IEREEE - = Ea IEEEEE
> EE fu = - . T o mm) }
me= e EENEEEE ¥ - - o= == FEENEEE *
i “" wmm( mmmmnm (@ = = o "" i EmmEmm
> om O == LS SEl g RREEEE
_ ERENEN LELERE o.\\,.h \ _ mERERE RERERE o..\\...n
i | Yoo
=- EREEEE{ e @ ﬂmh EEEEN( e

“

©

amm
cmm
amm
T dmm

L]

N @
V|

L]

o
S

L

ol
LY
4
X

. S5

| N |
an
an
v,
¥
b
mn
| B |
B
o
\
L}

/
<

ko -

Sa
®

e
3

- _ &._
"”.nm

=
L

B
a
®
$
VOI'
=

-

f hf_u
"”.n®

1P
-— o ——

&
R
At

ats

= =
==

=
"
=
nn an
e

F

)



	Korjausvelka hekassa
	Korjausvelka -käsite
	Rakennuksen tekninen arvo
	Korjausvelan laskenta
	Hekan rakennusten tekninen arvo ja korjausvelka 31.12.2021
	Laskelmien käyttö korjausten PTS- suunnittelussa
	Korjaaminen tasapainossa 1
	Korjaaminen tasapainossa 2
	3- korin budjetin kehitys �2015-2025
	Suunnitelma 2022- 2031
	Dia numero 11

