
KOHDE/VMY-KOHTAISTEN HALLINNON JA 
TALOUDEN VALVOJIEN KOULUTUS

Hekan hallinnon ja talouden 
valvoja Tuomas Anttila

14.9.2022



ILLAN RAKENNE: TERVETULOA!

18.00-18.45 Yhteinen osuus, pääpaino talouden tarkastamisessa

Hekan yhteinen valvoja Tuomas Anttila ja Hekan talousjohtaja Raija Anjala (+Hekan
asukastoiminnan koordinaattori Kirsi Ikonen ja VNK:n puheenjohtaja Sami Auersalmi)

18.45 Tarjoilut mukaan ja aluevalvojien tapaaminen

Etelä: Tuomas Anttila

Länsi: Sari Satokangas

Koillinen: Hannu Töyri

Itä: Auli Rantanen

Kaakko: Pekka Hovatov



TALOUDEN TARKASTAMISESTA

Tarkastus voidaan tehdä tilinpäätöksen valmistumisen jälkeen keväällä. Syksyllä voi 
halutessaan tarkastaa hallintoa.

Tarkastusmateriaalit:

1) Kohteen tilikohtainen raportti budjettivertailuineen (esitellään tässä koulutuksessa)

2) Urakkasopimukset (korjaukset) ja muut sopimukset (siivous, viheralueet jne.) oman 
kohteen osalta

Lisäselvitys voidaan antaa suullisesti tarkastuksen yhteydessä tai kirjallisesti 
tarkastuksen jälkeen.

Lisäselvitystä vaativasta tilistä voi pyytää laskuja nähtäväksi, ne voidaan antaa 
tulosteina (näistä tieto etukäteen) tai näyttää sähköisinä ruudulta.



KOHTEEN TILIKOHTAINEN RAPORTTI 
BUDJETTIVERTAILUINEEN

Oman kohteen ”tilinpäätös”
= 4-5 sivuinen raportti

Vertaa ensisijaisesti budjettiin, 
toissijaisesti edellisen vuoden 
toteumaan. Ota huomioon myös 
toteuma yhteensä.

Jos tarkastusvuoden toteuma 
poikkeaa näistä molemmista, asiaan 
voi perehtyä tarkemmin ja pyytää 
siitä lisäselvitystä.

Ensimmäisellä sivulla on Tuotot –
tyhjilläolo (HUOM! ei budjetoida).



HOITOKULUT 1

Hallintopalvelut lähinnä alueellisia,
V-tilit eli vyörytykset ovat joko alueen 
tai koko Hekan yhteisiä kuluja, 
aluevalvoja tarkastaa näitä.

Käyttö ja huolto enemmän 
kohdekohtaisia, kohteen valvoja voi 
tarkastaa näitä.

Esim. Nuohous/ilmanvaihdon huollot 
ylitys johtuu koronavuodesta 2021, 
huoneistoremonttien sijaan tehtiin 
enemmän muita huoltotoimenpiteitä.



HOITOKULUT 2

Ulkoalueiden huolto ja siivous, 
kohteen valvoja voi tarkastaa 
huoltosopimuksen ja verrata sitä 
laskutukseen ja/tai toteumaan.

HUOM! Kaikilla kohteilla ei ole 
huoltosopimusta, jos työn tekevät 
Hekan omat työntekijät.

Kulutuslukuja voi verrata 
tilastokeskuksen lukuihin:
stat.fi/tilasto/kyki

Kulutusluvuista voi myös raportoida 
asukkaille.



HOITOKULUT 3

Muita hoitokuluja ovat:

Vahinkovakuutukset
Muut vuokrat
Kiinteistövero
VD-kulut
Luottotappiot
Muut kulut

VD-kulut voivat ylittää budjetin jos 
edelliseltä vuodelta on jäänyt säästöä.



KORJAUKSET: 1-KORI

1-korissa ovat arvoltaan 
pienemmät kohdekohtaiset 
korjaukset.

HUOM! Liiketiloissa tehtävät 
korjaukset näkyvät vuoden-parin 
viiveellä liiketilojen 
vuokratuotoissa raportin 
ensimmäisellä sivulla.



KORJAUKSET: 2-KORI

2-korissa on suuremmat ja 
suunnitellut korjaukset, toteumaa 
voi verrata myös kohteen pitkän 
tähtäimen suunnitelmaan (PTS)

PTS-korjauksiin liittyviä 
kilpailutusasiakirjoja ja 
urakkamateriaaleja voi myös 
tarkastaa.

Suurien peruskorjausten lainat 
eivät näy raportista 
sellaisenaan, vaan niitä valvoo 
Hekan yhteinen valvoja.



VALVOJAN KERTOMUS

Esimerkiksi näin:

”Olen tarkastanut kohteen 
vahingonkorvauslaskutuksen vuodelta 
2022. Laskuja oli yhteensä viisi 
kappaletta. 

Yhtä tapausta lukuun ottamatta 
laskutuksessa oli noudatettu 
vahingonkorvaustaulukkoa.” 



MITEN VALVONTA ALOITETAAN KÄYTÄNNÖSSÄ?

Käy ensin keskustelua talotoimikunnan kanssa, siitä mitä vmy:ssä toivotaan tarkastettavan, voit 
toki valita tarkastuskohteet myös itsenäisesti.

Ilmoita tarkastuksen aihe isännöitsijälle ja sovi sähköpostitse aika tarkastusta varten 
aluetoimistolla, viimeistään pari viikkoa ennen toivottua ajankohtaa.

Allekirjoita salassapitositoumus ja tutusta toimistolla tilaamiisi asiakirjoihin, tee niistä tarvittavat 
muistiinpanot valvojan kertomusta varten. Asiakirjoja ei saa viedä mukanaan tai muuten 
kopioida/kuvata.

Tarvittaessa voit esittää isännöitsijälle lisäkysymyksiä.

Epäselvissä tapauksissa ota yhteyttä alue- ja/tai Heka-valvojaan.

Raportoi tarkastuksen etenemisestä talotoimikunnalle ja kirjoita lopulta tarkastuskertomus 
syksyn asukaskokoukseen (huom. vuoden 2022 kertomus käsitellään syksyllä 2023)



SALASSAPITOVELVOLLISUUDESTA

Urakkasopimusten liikesalaisuuden piiriin kuuluvat tiedot

Yksittäiseen asukkaaseen ja/tai huoneistoon liittyvät asiat



KYSYMYKSIÄ, YHTEYSTIEDOT JA KIITOS!

Kohteen valvojien ohje päivitetään syksyn aikana, siihen asti voit toimia koulutuksessa 
annettujen tietojen perusteella.

Koko Hekaa koskevat asiat: vnk.valvoja@gmail.com

(Heka Etelää koskevat asiat: valvoja.pihuki@gmail.com)

Sähköpostilla voit myös jättää soittopyynnön tarvittaessa

mailto:vnk.valvoja@gmail.com
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