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ARA toimeenpanee valtion asuntopolitiikkaa

+ MyoOntad asumiseen ja rakentamiseen liittyvid avustuksia, tukia ja takauksia seka ohjaa ja
valvoo ARA-asuntokannan kayttoa,

* kuuluu ympéristdministerion hallinnon alaan,

+ on mukana asumisen kehittdmiseen ja asuntomarkkinoiden asiantuntijuuteen liittyvissa hankkeissa

* tuottaa alan tietopalvelua,

+ on asumisen asiantunteva kumppani, kehittdja ja uudistaja, joka edistéda ekologisesti kestavaa,
laadukasta ja kohtuuhintaista asumista.
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Ajankohtaista ~ Verkkoasiointi ~ Lainat ja avusti set  ARA-asuntokanta , sumisen kehittaminen ~Tiefopankki Ohjeimat ARA

AJANKOHTAISTA B
Nuorisosaitio on valittanut ARAN paatoksesta hallinto-oikeuteen

verkkoasiointi
iijs::usum i aatio ishyodylli 4.6.2018. i 3atio on valittanut .?‘ < a ra

paatoksesta, ja asian kasittely on siirtynyt hallinto-oikeuteen. & Ve rk koaS l 0 | n tl

ara.filverkkoasiointi ARAlle uusi johtokunta - ::: g

Johtokunnan toimikausi on 1.11.2018-31.10.2022. »

ARAN uutiskirje

ARA hylkaé Nuorisoséaation oikaisuvaatimuksen 2052018
ARA on hylannyt is0saation oikai i 5 is0saatio vaati ARAN 4.6.2018 antaman
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Korkotukilainat (vuokra- ja asumisoikeus):
Takauslainat vuokratalojen rakentamiseen
As.Qy perusparannukset, takauslainat

ASUNTOJA:
— Uudet korkotukiasunnot
— Takauslainoitetut uudet vuokra-asunnot
— Perusparannus (vuokra ja aso)
— As.oy perusparannus
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ARA-avustukset

2017 2018
Erityisryhmien investointiavustus 119 M€ 105 M€
Kaynnistysavustus (Hgin seudun MAL) 20 M€ 20 M€
Infra-avustukset (MAL) LISAHAKU 15 M€ 15 M€
Korjausavustukset 46 M€ 36,5 M€
Purkuavustus 2ME 2 ME€
Asumisneuvoja-avustus 0,9 M€ 0,9 M€

Tutkimus- ja kehittaminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€

Uudet avustukset 2018:
Latausinfra-avustukset 1,5 M€
Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkaiseminen 1,0 M€
Yhteenséa 203,6 M€ 182,6 M€




Helsingissa koko maan suurin
hyoty ARA-rahoituksesta




Helsingissa koko maan suurin hyoty ARA-rahoituksesta
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ARAN tehtavat valtion tukemien
vuokratalojen valvonnassa




Mita ARA valvoo?

Hankkeiden tarvetta ja kustannuksia
Yleishyddyllisia yhteisgja

Tuoton tuloutusta (myos kuntayhtioita)
Kaytto- ja luovutusrajoituksia

Asuinkayttovelvoite (vuokra-asunnot, erityisrynmat)

Omakustannusvuokrien ja kayttdvastikkeiden
maaraytymisen perusteet

Kohteiden myynnit ja enimmaishinnat
Kohteiden purkaminen

Avustusten kayttoa
Energiatodistusten oikeellisuutta ja kayttoa



ara Mita ARA el valvo?

+ Asukasvalintoja (kuuluu kunnille)

- Asukasdemokratiaa /
yhteishallintolakia (kuuluu AVl:lle)

+ Yksittaisen asunnon
vuokran/vastikkeen kohtuullisuutta
(kuuluu tuomioistuimelle)

+ Asumisoikeusyhdistysten asioita
q ara pl. kayttovastikkeiden
verkkoasiointi m aaray’[ym inen

ara.filverkkoasiointi



Omakustannusvuokran maarittaminen




Omakustannusperiaate

Vuokralaisilta saa peria vuokraa
enintaan maaran, joka tarvitaan muiden
tuottojen liséksi kattamaan asuntojen ja
niihin liittyvien asumista palvelevien tilojen
rahoitusmenot ja hyvan kiinteistonpidon
mukaiset hoitomenot.



ara Vuokranmaarityksen ohjaus ja valvonta

joki / Kotivalo / Creative Commons)

Vuokranmaarityksen valvonta siirtyi
kunnilta ARAlle 1.1.2014 alkaen.

Paasaantoisesti rajoitukset ovat
voimassa 40-45 vuotta.

Valvonta kohdistuu paaasiassa
tasausryhmien tasolle, ei yksittaisiin
asuntoihin. Yksittaisen huoneiston
vuokran kohtuullisuuden arviointi on
karajaoikeuksien tehtavana.



ara Ohjauksen ja
valvonnan keinoja

* yleinen ohjeistus
(ohjeet ja s&hkopostit)

+ koulutukset

* ohjauskaynnit

- asilakirjatarkastukset

drd - paikan paalla tehtavat
tarkastukset

ara.filverkkoasiointi

Manne




Mahdollisia jatkotoimenpiteita

omistajayhteison ohjaaminen

asioiden korjaamisen tal uuden selvityksen
edellyttaminen

huomautukset

omarahoitusosuudelle laskettavan koron
kieltaminen

tuoton tulouttamisen kielto
korkotuen lakkauttaminen



Omakustannusvuokrien tasaaminen




Mita vuokrien tasaaminen tarkoittaa?

Vuokraa voidaan kayttaa seka sen vuokratalon,
jossa asunto sijaitsee, etta saman omistajan muiden
vuokratalojen menojen kattamiseen.

Tavoitteena on turvata tasainen vuokrankehitys.

Tavoitteena on my0s, etta vuokrat vastaavat
mahdollisimman hyvin asuntojen kayttoarvoa siten,
ettda vuokrat ovat keskendan oikeudenmukaisessa
suhteessa.
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Mita vuokria saa tasata?

- Saman omistajan arava- ja korkotukilain (1.1.2002
jalkeen) nojalla lainoitettujen vuokra-asuntojen
vuokrat voidaan tasata.

+  Erityisryhmille tarkoitettuihin ja vuokranmaarityksen
osalta vapaisiin ARA-asuntoihin liittyy
poikkeussaantoja.

- Arava- tai korkotukilainoitettujen ja vapaarahoitteisten
vuokratalojen vuokria ei saa tasata keskenaan.



Perustettaessa/muokatessa kantaa

Tarkistetaan tarvittaessa

(poikkeus: 3.1. tarkistetaan vuosittain)

ARAnN tasausmalli kayttdarvon
mukaiseen tasaukseen

df'a

ARAVA- JA KORKOTUKILAINOITETTUJEN KOHTEIDEN KULUJEN KAYTTOARVON MUKAINEN TASAUS

Versio: 17.11.2015
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Mallin oletusarvot perustuvat Maarita yhieisdsi kayttaman Maarita tasausryhman Maarita tasausryhmaan y O yI I ElEl O I I l Ell I
vuonna 2015 tehtyyn aluejaon mukaisesti kunkin 3.1. Talousarvion tasattavien kuuluvien kohteiden sijainti
selvitykseen kayttoarvon alueen nimi ja ominaisuudet kulujen kokonaismaara 4.1, Valtakunnallisesti -
pisteytysmenetelmista (E‘Sllm kaupur:gln)osa, 3.2. Kohteet (kohdeluettelo) 4.2 Kunnan sisalla

; R postinumeroalug| 3.3. Konhteiden laajuus (hum2)
URLETESR - ARAN alugiden 3.4 Kiinteisttyyppi
Maarita yhteisollesi omat arvotusmallia hyodyntaen 3.5. Edellisvuoden tasauksen
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+ Rakennusvuoteen, tai jos
e
« Peruskorjausvuoteen

- Sauna, parveke/pina, hissi
+ Halutessa 3 valinnaista
tekijaa



http://www.ara.fi/tasaus

ara Hekan uusi tasausmalli

Alueellisen keskivuokran
maarittaminen
"Vuokrasaaston” jakaminen eri alueille
referenssivuokran avulla
Keskivuokrien loiventaminen

VMY-kohtaisen vuokran
maarittaminen
Pisteytys perustuu kohteen sijaintiin, ikaan,

kuntoon, rakennustyyppiin seka varuste- ja
laatutasoon " i 5
|5l
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VMY = vuokranmaaritysyksikko

kohteet Helsmgln Jatkasaaressa)



