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VUOKRALAISNEUVOTTELUKUNNAN KOKOUS 8/2018
Aika maanantai 3.9.2018 kello 17.30
Paikka SOKOS Hotelli Presidentti, Etelainen Rautatiekatu 4, 00100 Helsinki

Lasna 41 vuokralaisneuvottelukunnan jasenta
Auli Rantanen, Hekan yhteistydelimen varajasen
Kirsi Ikonen, Hekan asukastoiminnan koordinaattori Hekan edustajana

1. Kokouksen avaus
Esitys Vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtaja Markku Saarinen avaa kokouksen.

Paatos Markku Saarinen avasi kokouksen kello 17.30.

2. Lasnaolijoiden toteaminen ja tarvittaessa lasndolo- ja puheoikeuden myéntaminen vuokralais-
neuvottelukunnan ulkopuolisille henkildille
Esitys Todetaan lasna olevat &anivaltaiset vuokralaisneuvottelukunnan jasenet seka muut kokouk-
sessa lasna olevat henkilot.

Mydnnetaan neuvottelukunnan ulkopuolisille henkiléille lasn&olo- ja puheoikeus kokouksessa.

Paatos Todettiin paikalla olevan 40 danivaltaista toimikunnan jasentd, Hekan yhteisty6elimen varaja-
sen Auli Rantanen ja Hekan asukastoiminnan koordinaattori Kirsi Ikonen (liite 1).

3. Kokouksen paattsvaltaisuus

Esitys Todetaan kokous vuokralaisdemokratiasaannén mukaisesti koolle kutsutuksi ja paatosval-
taiseksi.

Paatos Todettiin kokous vuokralaisdemokratiasddnndn mukaisesti koolle kutsutuksi ja paatosval-
taiseksi.

4. Esityslistan hyvaksyminen
Esitys Hyvaksytaan esityslista kokouksen tyodjarjestykseksi.

Paatos Hyvaksyttiin esityslista kokouksen tydjarjestykseksi.
Sami Kulju saapui kokoukseen klo 17.40

5. Pdytakirjan tarkastajien valinta
Esitys Valitaan péytakirjan tarkastajiksi Raimo Palviainen (Laajasalo) ja Marja-Leena Wulff (Puotila).
Poytakirjan tarkastajat toimivat tarvittaessa aantenlaskijoina.

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Raimo Palviainen (Laajasalo) ja Marja-Leena Wulff (Puotila).
Poytakirjan tarkastajat toimivat tarvittaessa aantenlaskijoina.

6. Valitukset Aviin ja Araan

Esitys Viime kokouksessa vuokralaisneuvottelukunta paatti tehda valitukset Aluehallintovirastoon ja
Asuntorahoittamisen kehittamiskeskukseen Hekan uudesta vuokrantasausmallista. Samalla
kokouksessa sovittiin, ettd tydryhman vetdjana toimii Anne Siivonen.

Ty6ryhma esittelee lausuntoehdotukset ja vuokralaisneuvottelukunta paattda niiden lahetta-
misesta eteenpain.

Paatos Kasiteltiin valitus Aluehallintovirastoon ja paatettiin lahettaa se vuokralaisneuvottelukunnan
nimissa Aviin (liite 2).

Aran valitukseen ehdotuksia voi laittaa tAman viikon perjantaihin 7.9. mennessa sihteerille ja
sen jalkeen luonnos lahtee luonnos kommentoitavaksi vnk:n jasenille. Téman jalkeen valitus
l&htee eteenpain.
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7. Hekalaiset.fi —sivusto
Esitys Kuullaan Hekalaiset.fi -sivustojen ajankohtaiset asiat

Paatos Uusien sivujen suunnitteluryhmaan haluavat voivat ilmoittautua sihteerille pe 7.9. mennessa
osoitteeseen sami@phyk.fi

8. Vuokralaisdemokratiasddnndn uudistusta valmistelevan tydryhméan ajankohtaiset asiat
Esitys Kuullaan vd-saanto tyéryhman ajankohtaiset asiat.

Paatos Tybryhma on kokoontunut kerran. Tyéryhman jasenet ovat perustaneet vnk:n jasenille ja va-
rajasenille suljetun facebook-ryhman, jonne voi kommentoida s&d&nnén kipukohtia ja selvia
epakotia. Seuraava kokous on jo 13.9., jossa kadydaan epakohtia lapi. Hekan yhtiokokoukses-
sa on tehty muutos yhtidjarjestykseen ja hallituksen ja tilintarkastajien kaudeksi kaksi vuotta.
Vd-saanndn mukaan asukasvalvojan toimikausi on sama kuin tilintarkastajan.

9. Vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtajan ajankohtaiset asiat

Esitys Kuullaan vuokralaisneuvottelukunnan puheenjohtajan ajankohtaiset asiat

Paatos Valtuustoryhmissa kiertdminen on alkanut.

10. Asukastoiminnan koordinaattorin ajankohtaiset asiat

Esitys Kuullaan asukastoiminnan koordinaattorin ajankohtaiset asiat.

Paatos Kirsi Ikonen kertoi osallistuvasta asukasosallisuudesta. Lisaksi han muistutti tulevista EkoFik-

su -tapahtumista.

11.Hekan talouden ja hallinnon valvojan ajankohtaiset asiat

Esitys Kuullaan Hekan talouden ja hallinnon valvojan ajankohtaiset asiat.

Paatos Ei paikalla.

12. Heka-tason yten ajankohtaiset asiat

Esitys Kuullaan Heka tason yten ajankohtaiset asiat

Paatos Merkittiin tiedoksi Heka-yten kokouksen 4/2018 muistio (liite 3). Paatettiin pyytaa yhtiojarjes-

tys asukkaiden kaytt6on. Sihteeri pyytaa sen Hekan lakimiehelta.

13.Hekan hallituksen ajankohtaiset asiat
Esitys Kuullaan Hekan hallituksen ajankohtaiset asiat.

Paatos Merkittiin tiedoksi Hekan hallituksen kokouksen 7/2018 paatdstiedote (liite 4)

14. Tydvaliokunnan toiminta
Esitys Merkitadn tiedoksi ja kdydaan tarvittaessa keskustelua tyévaliokunnan 20.8.2018 pidetyn ko-
kouksen 8/2018 pdoytékirjasta.

Paatos Merkittiin tiedoksi tydvaliokunnan kokouksen 8/2018 pdytakirja (liite 5)

15. lImoitusasiat

Esitys Merkitdan tiedoksi
e vuokralaisneuvottelukunnan toimintakalenteri vuodelle 2018 (liite 6)
¢ vnk:n julkilausuma vuokrantasausmallista (julkaistu pe 24.8.) (liite 7)
¢ vnk:n kokouksen 7/2018 poytéakirja (Iahetetty sahkopostilla 14.8.2018)

Paatos Merkittiin tiedoksi.

16. Muut esille tulevat asiat
Esitys Kasitelld&n ja kirjataan muut kokouksessa esille tulleet, tassd asiakohdassa kasiteltavaksi
paatetyt asiat.
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Paatos Hans Duncker kertoi Hekalainen -lehden syysnumerosta. Kasiteltiin malliasialista asukkaiden

kokouksiin. Asialista tulee Hekalaiset.fi sivustolle.

17.Seuraava kokous

Esitys Seuraava kokous jarjestetddn maanantaina 8.10.2018 klo 17.30 hotelli Presidentissa.
Paatos Esityksen mukaan.

18. Kokouksen péaattaminen

Esitys Puheenjohtaja paattaa kokouksen.

Paatos Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 20.24.

Markku Saarinen Sami Auersalmi

puheenjohtaja sihteeri

Poytéakirjan ovat tarkastaneet ja kokouksen kulun mukaiseksi todenneet

Raimo Palvianen Marja-Leena Wulff
poytékirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
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Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
Wolffintie 35
PL 200, 65101 Vaasa

kirjaamo.lansi@avi.fi

VALITON TOIMEENPANOKIELTO HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY:N
VUOKRANTARKISTUKSILLE JA KOKONAISVUOKRAN KAYTTOONOTOLLE SEKA
OMISTAJAN VELVOITTAMINEN ANTAMAAN ASUKASTOIMIKUNNILLE HEIDAN
TARPEELLISEKSI KATSOMAT TIEDOT

Vuokralaisneuvottelukunta edustaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistamien
noin 48 000 ara-vuokra-asunnon (n. 490 vuokranmaaritysyksikkda) yli 91 000
asukasta seka kaikkien vuokranmaaritysyksikoiden asukastoimikuntia.

Vuokralaisneuvottelukunta on yksimielisesti paattanyt kdantya Aluehallintoviraston
puoleen, koska katsoo, etta Helsingin kaupungin asunnot Oy on laiminlydnyt lain
yhteishallinnosta vuokrataloissa 16.7.1990/649 omistajalle asetettuja velvoitteita,
erityisesti estamalla laissa maaritettyjen asukastoimikuntien tehtavien (10 §)
toteuttamista seka laiminlyémalla tiedottamisvelvollisuuttaan ja asukastoimikuntien
tiedonsaantioikeutta (118§).

Toimeenpanokielto vuokrantarkistuksille ja kokonaisvuokran kayttoonotolle

Helsingin kaupungin asunnot Oy on paattanyt siirtya koko ara-asuntokannassaan
kokonaisvuokraan ja arvottaa 21 vuokrantasausaluetta ja edelleen niiden
vuokranmaaritysyksikot KTl-indeksilla, joka on ostettu KTl Kiinteistotieto Oy:Ita.
Omistajan mukaan indeksi perustuu kunkin alueen markkinavuokriin.

Lisaksi omistaja on tehnyt jokaisen vuokratasausalueen vuokranmaaritysyksikoiden
pisteytyksiin merkittdvia muutoksia, joiden seurauksena osalla asukkaita vuokrat
muuttuvat radikaalisti, iiman oikeutettua syyta.

Vuokralaisneuvottelukunta pyytaa aluehallintovirastoa asettamaan Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (jaljempana Heka) 1.1.2019 lukien tehtavien
vuokrantarkistusten valittdtman toimeenpanokiellon, jotta asukastoimikuntien
(jaliempana talotoimikunta) yhteishallintolain suomat oikeudet toteutuvat
vuokranmaarityksen osalta.

Taustatietoa

Vuonna 2012 toteutuneen fuusion seurauksena 21 alueellista kiinteistoyhtiota
sulautui osaksi Helsingin kaupungin asunnot Oy:ta, jonka paatehtavana on ollut
hallita vuokratalojen pddomataloutta. Heka perusti 21 alueellista kiinteistohuollosta
ja isdnndinnista vastaavaa, 100 % omistamaansa yhtiota, joilta ostaa em. palvelut.
Naiden alueyhtididen kustannukset, jotka keratdan vuokrissa, muodostivat
hoitovuokran osuuden.

Vuoden 2017 lopulla Heka teki paatdksen fuusioida alueelliset kiinteistdhuollosta ja
isdnnodinnista vastaavat yhtiot viideksi alueelliseksi yhtidksi, joissa neljassa on nelja
vuokranmaaritysaluetta ja yhdessa viisi vuokranmaaritysaluetta, joissa on yhteensa
noin 490 vuokranmaaritysyksikkdéa (vmy). Uusien alueyhtididen toiminta alkoi
1.1.2018.

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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Vuodesta 2012 lahtien yhteishallintolain talotoimikunnille suomia oikeuksia on
Hekan toiminnassa jatkuvasti heikennetty ja fuusioiden myo6ta asukasedustajien
maara on dramaattisesti vahentynyt ja pirstaloitunut. Enaa ei talotoimikunnilla ole
mahdollisuutta tehda esityksia, neuvotella ja antaa lausuntoa huoltosopimuksen
sisalldsta, hoitojarjestelmasta seka isanndinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta
(10 §, 5 mom), koska kiinteistohuollosta ja isdnndinnista vastaavista Hekan
tytaryhtidista ei enda saada tietoja, muulta osin kuin palvelusopimuksen
euromaarasta.

Hekan vuokra muodostuu 1.1.2019 lukien kahden erillisen tasauksen kautta,
1-vaiheen tasauksessa jaetaan kokonaisbudjetista osuudet 21 vuokrantasaus-
alueelle ja 2-vaiheen tasauksessa kunkin vuokrantasausalueen sisalla tehtavan
pisteytyksen myéta maaritetdan kunkin vuokranmaaritysyksikon keskivuokra.

Perustelut toimeenpanokiellolle

Heka ei ole useista pyynnoista huolimatta suostunut antamaan asukkaiden
edustaijille heidan vaatimiaan tietoja 1-vaiheen tasauksesta, jonka perusteella
osuudet 21 alueelle jaetaan. Julkisuudessa on esitetty tietoja, jotka poikkeavat
talotoimikunnille jaetuista tiedoista. Lisaksi, kun laskee yhteen eri alueiden
keskimaaraiset vuokrat, loppusumma on isompi kuin Hekan ilmoittama keskivuokra.

Edelleen 2-vaiheen, vuokranmaaritysyksikdiden pisteytykseen perustuvan
tasauksen osalta ei ole annettu maaraytymisesta riittdvaa selvitysta
vuokranmaaritysyksikdiden saamista pisteista ja niiden perusteluista

Heka ei mydskaan ole antanut riittavia tietoja KTl-indeksin osalta mista
markkinavuokraisista taloista/asunnoista ja miten laajalta alueelta vertailutiedot on
kullakin alueella keratty.

Omistajan talotoimikunnille toimittama aineisto sisaltaa kiistatta virheellista tietoa ja
antaa puutteelliset tiedot vuokrien maarityksesta ja annetuista pisteista.

[Iman riittavia ja tilintarkastajien oikeaksi todistamia tietoja vuokran
maaraytymisesta, ei talotoimikunnilla ole mahdollista antaa talousarviosta ja
vuokrantasauksesta lausuntoa.

Tietojenantovelvoitteen toimeenpano ja maaraaika tietojen toimittamiselle
Omistajan tiedonantovelvoitteiden jatkuvien laiminlydntien vuoksi
Vuokralaisneuvottelukunta pyytaa aluehallintovirastoa velvoittamaan omistajaa
antamaan vuokranmaarityksesta ja tasauksesta asukkaiden pyytamat yksiloidyt ja
perustellut tiedot seka asettamaan omistajalle maaraajan tietojen toimittamiselle.

Perusteet tiedonantovelvoitteen toimeenpanolle ja maaraajan asettamiselle

Hekan perustamisen jalkeen asukkaiden edustajat ovat lukemattomia kertoja
pyytaneet omistajalta perusteita ja laajempia tietoja vuokran maaraytymisesta aina
vuokranmaaritysyksikkotasolle asti seka vuokran tasauksesta ja tasauksen
perusteista.

Omistajan kieltdydyttya avaamasta vuokranmaaritysta ja tasausta
Vuokralaisneuvottelukunta ei voi kuin todeta, ettd omistaja ei ole lain edellyttamalla
tavalla tayttanyt tiedonantovelvollisuuttaan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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LITTEET

Hekan toiminta tietojen salaamisessa on suuressa maarin haitannut ja vaikeuttanut
talotoimikuntien mahdollisuuksia osallistua vuokranmaarityksen valmisteluun seka
siitd lausumiseen. Yksildimattdmien ja perustelemattomien tietojen pohjalta
talotoimikuntien on my6s mahdotonta tehdd muutosehdotuksia.

Tilanteessa, jossa koko vuokranmaaritys muuttuu oleellisesti, on todella tarkeaa
saada ajantasaista ja oikeaa tietoa.

Vuokralaisneuvottelukunta katsoo, etta asukkaiden edustajat ovat saaneet
riittamattomat tiedot seuraavista vuokraan oleellisesti vaikuttavista asioista

e vuokrantasausalueiden 1-vaiheen tasauksen perusteista ja alueille
maaritetyista pisteista seka niiden vaikutuksista

e vuokrantasausalueiden 2-vaiheen tasauksen (21 vuokrantasausaluetta)
pisteytyksen perusteista, pisteiden vaikutuksista vuokran muodostumiseen
ja kullekin vmy:lle maaritetyista pisteista

¢ toteutuuko 2-alueen tasaus samalla tavalla ja samoilla perusteilla kaikissa
vuokrantasausalueilla

e onko asukkaan lopulliseen vuokraan vaikuttavat tekijat, kuten jyvitys
samanlainen kaikilla vuokrantasausalueilla

e o0sassa vuokranmaaritysyksikoissa kaytettyjen, vuokraan vaikuttavien
harkintakertoimien kayton perusteet ja vaikutukset

o KTl-indeksin vaikutuksista vuokraan, mitka ovat vertailukohteet ja milta
ajankohdalta vertailutiedot ovat

e vuokrantasausaluekohtaiset tuloslaskelmat ja hoito- ja korjauskulut

Vuokralaisneuvottelukunta katsoo, ettd asukkaiden edustajilla ja asukkailla on lain
mukainen oikeus saada tiedot siita, mista heidan vuokransa koostuu ja mitka seikat
vuokraan vaikuttavat. Nyt tarpeellisia tietoa ei ole omistajalta saatu.

Pyydamme Avin kannanoton valmisteluun liittyvien kustannusten
kohtuullistamisesta.

Helsingissa 3. syyskuuta 2018

Vuokralaisneuvottelukunta
Helsingin kaupungin asunnot Oy

puolesta
Markku Saarinen Sami Auersalmi
puheenjohtaja sihteeri

Omistajan talotoimikunnalle toimittama materiaali

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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Aika Keskiviikko 22.8.2018, klo 14.00 — 15.30

Paikka Helsingin kaupungin asunnot Oy:n toimisto, Viipurinkatu 2, Helsinki
Neuvotteluhuone Sali, 2 krs

Lasna Jaana Naro (pj)
Sami Auersalmi
Hans Duncker
Raija Anjala
Vesa Jurmu (siht.)

18 Kokouksen avaus
Pj avasi kokouksen.
28 Edellisen kokouksen muistio
Kaytiin muistio lapi; merkittiin yksi huomautus:
Yhtenevaiset kaytannot isdnnditsijalausunnossa -asian toteutus on viela kes-

ken

38 Ylimaarainen kokous heindkuussa budjetista vd-elimille toimitettavaan mate-
riaaliin liittyen

Kokous on pidetty 2.7.2018 ja asia on kasitelty seka toimitettavasta materiaa-
lista sovittu.

48 Hekan yhtiokokouksen paatos kevaalla 2018

Yhtiokokous teki paatéksen, jonka mukaan hallituksen jasenten ja tilintarkas-
tajien toimikaudet ovat kaksivuotisia.

58 Asukkaiden osallistuminen peruskorjaushankkeisiin

Paatettiin aikaisemmin annetun ohjeen tarkentamisesta; asukasedustajan
kaynti asunnoissa: Asukasedustaja ei saa menna asuttuihin asuntoihin, mutta
korjaustyon alla oleviin asuntoihin, joissa ei asuta, eika siella ole asukkaan
tavaroita saa my6s asukasedustaja menna.

68 Vuoden 2019 budjetit ja vuokranmaaritys
Uusi tasausmalli on esitelty 17.8.2018 ARA:n edustajille v. 2019 budjetin to-

dellisten lukujen valossa.
Keskusteltiin Helsingin sanomissa julkaistusta artikkelista tasaukseen liittyen.

Helsingin kaupungin asunnot Oy 020 76 40 400 Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy.fi Y-tunnus 2379058-6
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Keskusteltiin vuokranmaarityksen pisteytyksen ongelmakohdista.
Sovittiin, ettd seuraavassa kokouksessa kaydaan lapi alue-yte:ista saapuneet
lausunnot.

78 Vd-s&annon ja sen kdytdnnon ohjeiden paivitys

Saannon paivitysta varten on nimetty tyéryhma: Tavoittena on korjata nykyi-
sen saannon puutteet ja virheet seka jarkevoittaa pts:n ja budjetin laatimiseen
liittyvaa kasittely- ja lausuntoprosessia.

88 Vmy:iden nimeamiskaytdnnon muutos

Vmy:iden nykyinen sekava nimeamiskaytantd on tarkoitus yhtenaistaa. Ni-
meamisesta on laadittu ehdotus siten, ettd jokainen vmy-nimi koostuu ka-
tunimestéa seka yhdesta numerosta tai numerovalista.

Ehdotuksen perusteet kaytiin lapi ja paatettiin ehdottaa, ettd kaytetaan vain
yhta numeroa kaikissa vmy:issa (ei numerovalia).

Paatettiin pyytdd myohemmin talotoimikunnilta kommentit nimiehdotuksista.

98§ Budjetointiprosessi vuodelle 2020

Paatettiin tarkastella budjetointiaikataulua lokakuun kokouksessa.

108 Muut asiat

1. Mattopesulat
Pesulat ndhdéaéan asukkaiden taholta tarpeellisiksi. Pesuloiden tulisi
ehdottomasti olla kaikkien yhteisessa kaytossa, ei vain ko.vmy:n.

2. Keskusteltiin asukkaille tiedottamisesta ja asunnoissa noudatetta-
vista tyOtavoista, esimerkkina suodattimien ja palovaroittimien vaih-
totyot Hekan asunnoissa. Heka lupasi ohjeistaa henkilokuntaansa
siten, ettd asuntoihin korjaustdihin mentdesséa on aika ilmoitettava
ennakkoon paivan tarkkuudella ja mahdollisuuksien mukaan pyrkia
puolen paivan tarkkuuteen.

3. Kukaan ei saisi antaa suosituksia siita, voiko vuokrahyvityksia ha-
kea; asukkaalla on oikeus halutessaan hakea vuokrahyvitysta.

4. Kasiteltiin Kontulan vuokralaistoimikunnan kirje pysakoéinninvalvon-
nasta ja luvattiin selvittdd asukkaiden toivomien lisakilpien palautta-
mista.

118 Seuraava palaveri

20.9.2018 klo 14.00.

Helsingin kaupungin asunnot Oy 020 76 40 400 Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy.fi Y-tunnus 2379058-6
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12 8 Kokouksen paatos

Pj paatti kokouksen klo 16.25

Helsingin kaupungin asunnot Oy 020 76 40 400 Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy.fi Y-tunnus 2379058-6


http://www.hekaoy.fi/

HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY PAATOSTIEDOTE h k

HALLITUKSEN KOKOUS 14.8.2018

. Alustava budjetti vuodelle 2019

Paatettiin hyvaksya alustava budjetti vuodelle 2019, odottaa vuokralaisdemokratiaelinten
lausuntoja seka paattaa budjetista 2.10.2018 pidettavassa kokouksessa.

Paatettiin, ettd budjetista paatettdessa 2.10.2018 budjettimateriaalissa esitetaan

- emoyhtion budjetti 2019 verrattuna vuoden 2018 toteumaan ja ennusteeseen; seka

- vuokrien hajonta kattavammin.

. Lisé- ja muutostyot

Paatettiin muuttaa peruskorjaushankkeiden menettelytapaohjeen ohjeistusta siten, etta lisé-
ja muutostdiden yhteismaaran ylittdessa 10 % kohteen hankinta-arvosta hyvaksytetdan tama
ylittdminen Hekan hallituksessa.

. Osavuosikatsaus Q2/2018

Paatettiin merkitd tiedoksi osavuosikatsaus Q2/2018.

. Vuokraustoiminnan raportti Q2/2018

Paatettiin merkité tiedoksi vuokraustoiminnan raportti Q2/2018.

. Vuokrasaatavat per 30.6.2018

Paatettiin merkita tiedoksi avoimet vuokrasaatavat per 30.6.2018.

. Energiankulutuksen raportti Q2/2018

Paatettiin merkitd tiedoksi energiankulutuksen raportti Q2/2018.

. Toimitusjohtajan tekemat hankinnat 6—7/2018

Paatettiin merkita tiedoksi toimitusjohtajan tekemét hankinnat ajanjaksolta 6—7/2018.

. VMY 2114 Vaskihuhdantie 1-3, kylpyhuoneiden saneeraus, hankintapaatos

Paatettiin hylatd TeRaS Group Oy:n tarjous tarjouspyynnén vastaisena.

Paatettiin valita kohteen urakoitsijaksi halvimman tarjouksen jattanyt Rouvari Oy.

. Heka Laajasalo Koirasaarentie 36, uudiskohde, tertiaérilaina

Paatettiin ottaa Helsingin kaupungilta tertidarilaina.

Helsingin kaupungin asunnot Oy Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy.fi Y-tunnus 2379058-6
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10. Heka Maunula Kuusikkotie 4, peruskorjauskohde, loppulaskelma, lisakorkotukilaina ja panttikir-
jojen panttaaminen

Paatettiin hyvaksya kohteen loppulaskelma.

Paatettiin ottaa Kuntarahoitus Oyj:sté lisdkorkotukilaina.

Paatettiin pantata vuokraoikeuden panttikirjoja lisakorkotukilainan vakuudeksi.
11. Vuokralaisneuvottelukunnan poytékirja

Paatettiin merkita tiedoksi vuokralaisneuvottelukunnan pdytakirja nro 6/2018.
12. Toimitusjohtajan ajankohtaisia asioita

- Jateteemavuoden Ekofiksu-kiertue jarjestetédén 25.8.-9.9.2018.

- Syksyn aikana kaynnistetddan Hekan vuokralaisdemokratiasaannon paivittaminen
yhdessa asukkaiden kanssa.

- KKoy Helsingin Korkotukiasunnoille ja Kiinteistdo Oy Auroranlinnalle tuotettavat isan-
ndinti- ja osaisanndintipalvelut paattyvat 31.8.2018. Hekan alueyhtitt tuottavat em.
yhtidille 1.9.2018 alkaen ainoastaan palvelusopimusten mukaisia huoltopalveluita.

- Vuokranmaaritysyksikdiden nimeamiskaytannét muuttuvat, kaikkiin otetaan kayttéon
katuosoite ja numero.

13. Muut mahdolliset asiat

Keskusteltiin paloturvallisuuteen liittyvista asioista ja tehd@an erikseen koonti toteutuneista
toimenpiteista.

14. Seuraava kokous

Paatettiin pitdd seuraava kokous perjantaina 7.9.2018 klo 7.30.

Helsingin kaupungin asunnot Oy Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy.fi Y-tunnus 2379058-6
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TYOVALIOKUNNAN KOKOUS 8/2018

Aika
Paikka
Lasna
Poissa
1.
2.
3.
4,
5.
0.
7.
8.

maanantai 20.8.2018 kello 17.00
Heka-Kumpulan vuokralaistoimikunnan tila, Isonniitynkatu 5 E

Markku Saarinen, puheenjohtaja

Hans Duncker, 1. varapuheenjohtaja

Sebastian Franckenhaeuser, 2. varapuheenjohtaja
Sami Auersalmi, sihteeri

Susanna Svartsjo, varsinainen jasen

Anne Vuori, varsinainen jasen

Tommy Dahlstréom, 1. varajasen

Anne Vartio, 2. varajasen

Ari Luukinen, Hekan hallituksen asukasjasen
Pirjo Salo, hallinnon ja talouden valvoja

Auli Rantanen, Hekan yhteistydelimen varajasen

Kokouksen avaus ja asialistan hyvaksyminen
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja asialista hyvéaksyttiin kokouksen tyojarjestykseksi.
Kokouksessa kasiteltavien asioiden vuoksi, kuten julkilausuman teko, maksetaan
kokouspalkkio kaikille.

Seminaarit
Viime vuokralaisneuvottelukunnan kokouksessa tuli ehdotus, etta syysseminaarissa
k&siteltaisiin vd-s&&nnon uudistamista. Tyovaliokunnan mielesta aihe on hyva ja se laitetaan
seminaarin aiheeksi. Lisaksi pyydetaan ARA:sta Sami Turunen keskustelemaan asioista.

Suomenlinnan syysretki vnk:n varsinaisille jasenille jarjestetdan perjantaina 31.8. klo 17.
Sihteeri tekee ilmoittautumislomakkeen, jossa kysytaan erikoisruokavalioita.

Tiedottaminen, kotisivut
Uusien kotisivujen suunnitteluun pyydetaan vapaaehtoisia vnk:n jasenid. Seuraavana tulee
mietti& hyvin mita itse haluamme sivustolta. lImoittautumiset sihteerille.

Kaynnit valtuustoryhmissa
Toistaiseksi on sovittu kaynti SDP:ssa seka valmisteltu kaynteja muiden valtuustoryhmien
kanssa.

Heka tason YTE:n ajankohtaiset asiat
Heka tason YTE:n kokous on ke 22.8.

Valvojan ajankohtaiset asiat
Valvoja on kaynyt vuokralaistoimikunnissa kertomassa uudesta vuokrantasausmallista.

Hallituksen asukasjasenten ajankohtaiset asiat
Kaytiin 1api kokouksen 7/208 paatostiedote ja sovittiin, ettd hallituksen asukasjasenet ottavat
seuraavassa kokouksessa esille turvallisuuskoordinaattorin toimintaraportin seka lisatietona
tdman kokouksen muissa asioissa olevaan kohtaan kaasuliedet.

Julkilausuma vuokrantasausmallista
Valmisteltiin julkilausuma vuokrantasausmallista. Sihteeri lahettdd luonnoksen vnk:n jasenille
kommentoitavaksi. Kommentteja pyydetaan viimeistaan torstaina 23.8. ja julkilausuma
julkaistaan perjantaina 24.8.



eSeece eee @00 Helsingin kaupungin asunnot Oy POYTAKIRJA

q hekalais et Vuokralaisneuvottelukunta 8/2018
[ | Tydvaliokunta

Sivu2/2

9. Vnk:n 3.9.2018 pidettavan kokouksen 8/2018 esityslistan valmistelu
Valmisteltiin 3.9.2018 pidettavan vnk:n kokouksen 8/2018 esityslista.

10. Muut asiat
Ei muita asioita.

11. Seuraava kokous
Seuraava kokous pidetaan ma 24.9. klo 17.00 Kumpulan vuokralaistoimikunnan tilassa.

12. Kokouksen paattdminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen.

Markku Saarinen Sami Auersalmi
puheenjohtaja sihteeri
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Helsingin kaupungin asunnot Oy
Vuokralaisneuvottelukunta

TOIMINTAKALENTERI 2018
versio 1.8.2018

Vnk:n kokoukset pidetaan Hotelli Presidentissa, Eteldinen Rautatiekatu 4, 00100 HelsinKi

vnk ma 8.1. klo 17.00

Jarjestaytymiskokous

Ehdokkaiden esittely klo 16.30 alkaen

tvk ma 29.1. klo 17.00

vnk ma 12.2. klo 17.30

Hyyrylaispaivan jarjestelytoimikunnan aloitusseminaari 24.-
25.2.

tvk ma 26.2. klo 17.00

vnk ma 12.3. klo 17.30

llta Hekan kanssa -tilaisuus, Presidentti to 22.3.

tvk ma 26.3. klo 17.00

vnk ma 9.4. klo 17.30

Vesa Jurmu/PTS ja Raija
Anjala/rahoitusuunnitelma seka
laskennallisen 1-vaiheen tasaus

Lisdmaararahailmoitukset alueyhtiddn omalle
isédnnditsijalle 15.4. mennessa

Hallitusten ja Yten asukasjasenten tapaaminen 4.4.

tvk ma 23.4. klo 17.00

vnk ma 7.5. klo 17.30

Lausunto 10v PTS:sté ja
rahoitussuunnitelmasta ja
laskennallisesta 1-vaiheen
tasauksesta

Hyyrylaispaivan jarjestelytoimikunta 26.4. Koskenranta

Kevatseminaari, Tallinna la 5.5.

tvk ma 28.5. klo 17.00

vnk ma 11.6. klo 17.30

Raija Anjala/vuoden 2017 tilinpaatos

Hyyrylaispaivan jarjestelytoimikunta 6.6.

tvk ti 19.6. klo 17,00

wmaso7kot7o0 |

vnk ma 13.8. klo 17.30

tvk ma 20.8. klo 17.30

vnk ma 3.9. klo 17.30

Vuokralaiset ry:n Vuokralaispaivat Tukholmaan 28.-
30.9.

tvk ma 24.9. klo 17.00

vnk ma 8.10. klo 17.30

Hyyrylaispaiva, la 6.10. Koskenranta

tvk ma 29.10. klo 17.00

Hyyrylaispaivan palauteseminaari 12.10.

vnk ma 12.11. klo 17.30

Syysseminaari, la 20.10. Katajanokan vankila

Pikkujoulut, Teatteri Areena ja Hilton Strand

tvk ma 26.11. klo 17.00

vnk ma 10.12. klo 17.30

Asukasliiton valtakunnallinen asumisalan seminaari
Tampereella 3.- 4.11.

tvk to 27.12. klo 17.00
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Helsingin kaupunginhallituksen konsernijaosto
Helsingin kaupunginvaltuuston valtuustoryhmat
Helsingin kaupunkiympariston apulaispormestari
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Lehdisto

JULKILAUSUMA HELSINGIN ASUNNOT OY:N UUDESTA
VUOKRANTASAUSMALLISTA

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka) hallitus on 12.12.2017 paattanyt uudistaa
vuokrantasausmallinsa ottamalla 1.1.2019 kayttéon kokonaisvuokran, jossa paaomavuokraa ja
hoitovuokraa ei enaa eritella.

Heka omistaa lahes 49 000 asuntoa ja ne muodostavat noin 480 vuokranmaaritysyksikkoa (vmy),
joissa asuu n. 90 000 asukasta. Heka on Suomen suurin vuokranantaja. Joka kuudes helsinkilainen
asuu Hekan asunnossa.

Hekan vuokralaisneuvottelukunta (vnk) edustaa kaikkia Hekan asukkaita.

Asukkaiden edustajat ovat saaneet tiedot vuoden 2019 korjaussuunnitelmasta,
talousarvioesityksesta, 2-vaiheen tasauksesta ja vuokranmaaritysesityksesta. Asukkaille ei ole
annettu mm. tietoja pAdomavuokran jakoperusteista alueille, joten asukkaat eivat pysty
muodostamaan kasitysta kokonaisvuokran maaraytymisesta.

Koko Hekan keskivuokra maaraytyy Hekan kokonaisbudjetin kautta. Uudessa
vuokrantasausmallissa keskivuokra tasataan kahdessa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa
Hekan 21:n vuokrantasausalueen vuokria verrataan kunkin alueen KTI-kiinteistttietokeskus Oy:n
(KTI) tilastojen avulla alueen markkinavuokriin ja toisessa vaiheessa alueelliset keskivuokrat
pisteytetdadan vmy:iden keskivuokriksi. Vmy:lla tarkoitetaan taloa tai talorynmaé. Taman jalkeen
tehdaan viela mahdollinen jyvitys tai kdytetddn muuta harkintakerrointa vuokran korottamiseksi tai
laskemiseksi. N&in muodostuu yksittaisen asunnon vuokra. Asukkaiden maksamaa vuokraa ei voi
verrata laskennallisiin keskivuokriin tai mihinkaan todennettavaan tietoon.

Alueiden keskivuokrien muodostaminen KTI-tilastojen markkinavuokriin verraten ei ole vnk:n
mielesta asukkaille oikeudenmukaista ja siksi siita tulee luopua. Heka ei ole pystynyt avaamaan
asukkaille, miten KTI keraa tietonsa ja miten sita verrataan Hekan vuokriin.

Toisen vaiheen tasauksen pisteytys on vnk:n mielesta erittain ongelmallinen. Oheisen taulukon
mukaisesti pisteytyksessa kaytetaan kuutta osiota. Asukkailla ei ole ollut mahdollisuutta vaikuttaa
naiden tekijéiden muodostumiseen ja tiedoissa on paljon virheita.

Vnk vaatii vahintdan vuoden lykkaysta tasausmallin kayttéénottoon, jotta Helsingin kaupunki ehtii
sind aikana teettamaan puolueettoman tutkimuksen siitéa, miten esitetty tasausjarjestelma vaikuttaisi
keskipitkalla viiden - kymmenen vuoden aikavalilla hekalaisten kotitalouksien taloudelliseen
asemaan.

Helsingissa 24.8.2018

Markku Saarinen

puheenjohtaja
vuokralaisneuvottelukunta
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Helsingin kaupungin asunnot Oy www.hekalaiset.fi
Vuokralaisneuvottelukunta vnk.helsinki@gmail.com
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ALUEYHTIO, VMY
SAANTOMAARAINEN ASUKKAIDEN KOKOUS

Aika viikonpaiva, paivamaara ja kellonaika
Paikka kokouspaikka, osoite
Kutsutut kaikki vmy:ssé vakituisesti asuvat asukkaat, liikehuoneistojen edustajat

ASIALISTA
Kokouksen avaus
Kokouksen lasnaolijoiden kirjaaminen ja aanivaltaisten toteaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka tarvittaessa
lasndolo- ja puheoikeuden mydntadminen

4. Kokouksen jarjestaytyminen
e puheenjohtajan ja sihteerin valinta
o kokouksen poytakirjantarkastajien (2) valinta ja ddntenlaskijoiden (2)
valinta

Asialistan hyvaksyminen kokouksen tydjarjestykseksi
Alueyhtion kuulumiset

Hekan uusi vuokrantasausmalli

Talotoimikunnan toiminta

© © N o O

Talotoimikunnan, vmy-kohtaisen valvojan, talosuojeluhenkilon tai
asukasedustajan peruskorjauksissa tdydentaminen tarvittaessa 31.12.2019 asti

10. Vuokrantasausalueen talouden ja hallinnon valvojan raportti vuodelta 2017

11. Vuokranmaaritysyksikdn talouden ja hallinnon valvojan raportti vuodelta
2017

12. Muut esille tulevat asiat
13. Kokouksen paattaminen
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