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Vuokralaiset VKL ry UUOKRALAISET

Perustettu vuonna 1946 nimella Vuokralaisten Keskusliitto ry.

Valtakunnallinen vuokralaisten ja asumisoikeusasukkaiden edunvalvontajarjesto
Toimii vuokralaisten ja asumisoikeusasukkaiden yhdyssiteena koko maassa

Alan jarjestoilla yhteisia suosituksia

Hyva vuokratapa (englanniksi, ruotsiksi, venajaksi ja arabiaksi)
Asuinhuoneiston tavanomainen kuluminen ja asunnon siivous
Vuokrauksen tietosuojaohje

18.8.2026



88

UUOKRALAISET
Neuvontapalvelu

Jasenpalvelut (09) 4770 360 (jasenmaksun maksaneet) maanantaisin klo 8:30 — 14:00 ja
klo 16.00-18.00 ja tiistaista torstaihin klo 8:30 — 13:30

Neuvonta 0600 9 1515 (1,92 eur/min) maanantaisin klo 8:30 — 14:00 ja klo 16:00-18:00 ja
tiistaista torstaihin klo 8:30 - 13:30

Liity jaseneksi: https://www.vuokralaiset.fi/liity-jaseneksi/

18.8.2026
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Huoneenvuokralain soveltamisala 80
\ 4
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Nykyaan Uusi laki

Laki soveltuu kaikkiin sopimuksiin, jolla huoneisto vuokrataan Lakia ei sovelleta lyhytaikaiseen ja tilapdiseen asumiseen.
asumiseen.

Laki ei sovellu majoitustoimintaan.
Lakia ei kuitenkaan sovelleta majoitustoimintaan.

Rakentamislakiin on suunnitteilla lyhytvuokrauksesta oma
pykala.

18.8.2026



Vuokrasopimuksen kesto

Nykyaan

Vuokrasopimus voi lain mukaan olla maaraaikainen tai
voimassa toistaiseksi.

Vuokrasopimus on myds voitu tehda ensin maaradaikaiseksi ja
sopia sen jatkuvan maaraajan jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana.

Lisaksi mahdollista on ollut sopia toistaiseksi voimassa olevasta
vuokrasopimuksesta, joka voidaan irtisanoa vasta sovittuna
paivamadrana esimerkiksi 11. kuukauden kuluttua.

18.8.2026
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Uusi laki

Vuokrasopimus voi edelleen olla maardaikainen tai voimassa
toistaiseksi.

Jos on sovittu, ettd vuokrasopimus on aluksi voimassa
madrdajan ja sen jalkeen toistaiseksi, vuokrasuhde voidaan
irtisanoa paattymaan aikaisintaan maaraajan loppuun.

Sopimusehto, jonka mukaan irtisanomisaika voi alkaa
ensimmadisen kerran tietyn ajan kuluttua vuokrasuhteen
alkamisesta on mitaton.

Muutos koskee aikaisintaan 1.10.2026 tehtyja
vuokrasopimuksia.



Vakuudesta asuinhuoneiston vuokrasuhteessa 80
| 4
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Nykyaan Uusi laki
Vakuuden palauttamisajasta ei saadeta tarkkaan 14 paivan madraaika vakuuden palauttamiselle tai ilmoitus sen
huoneenvuokralaissa. pidattamiselle vuokrasopimuksen paattymisesta tai asunnon
hallinnan luovutuksesta.

Hyva vuokratapa: 2 viikkoa vuokrasuhteen paattymisesta,

mikali velvoitteet on hoidettu asianmukaisesti ja muuta ei ole Vuokranantajan laiminlyédessa velvollisuutensa, vuokralaisella
sovittu. on oikeus saada vuokranantajalta korvaus siita vahingosta, joka

hanelle on aiheutunut aiheettomasta vakuuden kokonaan tai
osittain pidattamisesta tai vapauttamatta jattamisesta.

18.8.2026



Yleissaannokset tiedoksiantovelvollisuuden tayttamisesta

18.8.2026
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lImoitukset voidaan antaa tiedoksi postitse kirjeelld vastaanottajan tavallisesti kdyttamaan postiosoitteeseen.

Jos sopijapuolet ovat yksilollisesti ja kirjallisesti sopineet, ettd vuokrasuhteessa kdytetaan tiedoksiantotapana
sahkadista viestintakanavaa, ilmoitukset voidaan antaa tiedoksi [ahettamalla ne sovitussa kanavassa vastaanottajan
ilmoittamaa viimeisinta yhteystietoa kayttaen. Tama edellyttaa, etta lahettdja ei tiennyt eika hanen olisi pitanyt
tietaa, etta vastaanottaja on ikddantymisen, vamman tai muun vastaavan syyn vuoksi estynyt kdyttamasta sovittua
sahkadista viestintakanavaa.

Sopijapuolten on vuokrasuhteen aikana viipymatta ilmoitettava postiosoitettaan ja sahkdista yhteystietoaan
koskevista muutoksista.

Lahettdja on tayttanyt tiedoksiantovelvollisuutensa, jos han on toimittanut tiedoksiannon saadetylla tavalla eika kirje
palaudu hanelle tai sahkoisen viestin lahettamisen yhteydessa ei ole ilmeista, ettd vastaanottaja ei ole saanut sita.
Elleivat asiat toisin todista, tiedoksisaanti katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana siita, kun ilmoitus on
annettu postin kuljetettavaksi ja kolmantena paivand, kun ilmoitus on lahetetty sovitussa sahkoisessa
viestintakanavassa.

Jollei toisin ole sovittu, ilmoitus, joka koskee kahta tai useampaa sopijapuolta yhteisesti, saadaan antaa tiedoksi
yhdelle yhteisvastuullisista sopijapuolista. IImoituksen vastaanottaneen tulee antaa tieto ilmoituksesta muille
yhteisvastuullisille sopijapuolille.



Erityissadannokset tiedoksiantovelvollisuuden tayttamisesta 8'

18.8.2026

UUOKRALAISET

Taman lain 54, 66 ja 77 §:ssa mainitut ilmoitukset seka 62 §:ssa tarkoitettu varoitus on annettava tiedoksi
todisteellisesti. IImoitus tai varoitus katsotaan todisteellisesti annetuksi tiedoksi myds silloin, kun tiedoksiannossa
noudatetaan haasteen tiedoksiantoa koskevia saantoja.

Lahettdja on tayttanyt ilmoitusta tai varoitusta koskevan tiedoksiantovelvollisuutensa myos silloin, kun han on
toimittanut sahkoisen tiedoksiannon 13 §:n 2 ja 4 momentin mukaisesti ja lisdksi Idhettanyt viestin tiedoksiannon
saatavilla olosta (herateviestin) vastaanottajan ilmoittamaa viimeisinta yhteystietoa kayttaen toiseen, yksil6llisesti ja
kirjallisesti sovittuun sahkoiseen viestintdkanavaan, eika herateviestin lahettamisen yhteydessa ole ilmennyt, etta
vastaanottaja ei ole saanut sitd. Sopijapuolten on vuokrasuhteen aikana viipymatta ilmoitettava herateviestin
|lahettamiseen tarvittavien yhteystietojen muutoksista. Elleivat asiat muuta todista, ilmoituksen ja varoituksen
tiedoksisaanti katsotaan tapahtuneen kolmantena paivana herateviestin lahettamisen jalkeen.

Jollei toisin ole sovittu, ilmoitus, joka koskee kahta tai useampaa vuokranantajaa yhteisesti, saadaan antaa tiedoksi
yhdelle vuokranantajista. lImoituksen vastaanottaneen tulee antaa tieto siita muille vuokranantajille.



Tiedoksiantovelvollisuus

Nykyaan

Huoneenvuokralain tiedoksiantovelvollisuuden tayttaa
padsdantoisesti kirjattu (Postin saantitodistuksella toimitettu)
kirje.

Todisteellinen tiedoksianto: irtisanomis- ja purkamisilmoitus
seka purkamisvaroitus.

Lisaksi tiedoksiannot voidaan toimittaa sahkoisesti, mikali
sisaltoa ei voida yksipuolisesti muuttaa ja se sailyy osapuolten
saatavilla.

Perustuu sahkdisen viestinnan palveluista annettuun lakiin
(917/2014), 1818.

18.8.2026
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Uusi laki

Kirjatun kirjeen vaatimuksesta luovutaan
= >Tavallinen kirje riittaa. Tiedoksianto katsotaan
vastaanotetuksi 7 pdivan paasta kirjeen postituksesta.

Lakiin uusi pykala sahkoisesta tiedoksiannosta:
Sovittava kirjallisesti ja yksilollisesti sopimuksessa.

Todisteellisten tiedoksiantojen kohdalla perustuu kahden
viestintdkanavan kdyttamiseen, eli edellyttaa herateviestin
lahettamista esimerkiksi tekstiviestitse. Tama katsotaan
vastaanotetuksi 3 padivan paasta herateviestin l[ahettamisesta.



limoittamisvelvollisuus huoneistossa asuvista henkiloista 80
¥

Nykyaan

Huoneistossa asuvien henkildiden ilmoittamisvelvollisuudesta
vuokranantajalle ei saadeta laissa.

Vuokralaisen ei tarvitse erikseen ilmoittaa vuokranantajalle
puolisosta tai perheenjasenestd, joka asuu samassa
huoneistossa.

Hyvan vuokratavan mukaan vuokalaisen tulisi ilmoittaa
vuokranantajalle huoneistossa asuvat henkil6t.

18.8.2026
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Uusi laki

Vuokralaisen on jatkossa lain mukaan ilmoitettava
vuokranantajalle kirjallisesti huoneistossa asuvien henkildiden
lukumaara ja mihin heidan oikeutensa asua huoneistossa
perustuu.

Taysi-ikaisista asukkaista tulee ilmoittaa nimi, syntymaaika ja
yhteystiedot.

Muutos tulee voimaan takautuvasti siten, etta tiedot on
annettava myos jo voimassaolevissa vuokrasopimuksissa
vuokranantajalle viipymatta sen jdlkeen, kun vuokranantaja on
antanut vuokralaiselle tiedon tasta velvollisuudesta.

Taman jalkeen aina, kun huoneistoon muuttaa uusi asukas tai
ilmoitettu asukas muuttaa pois, myds tasta on viipymatta
ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle.



Asuinhuoneiston luovutus valiaikaisesti toisen kaytettavaksi 80
4

Nykyaan

Vuokralainen saa enintaan kahdeksi vuodeksi luovuttaa koko
asuinhuoneiston toisen kaytettavaksi, jos vuokralainen tyonsa,
opintojensa, sairauden tai muun sellaisen syyn takia oleskelee
toisella paikkakunnalla eika vuokranantajalla ole perusteltua
syyta vastustaa luovutusta.

Vuokralaisen on viimeistaan kuukautta ennen huoneiston

kayton valiaikaista luovutusta kirjallisesti ilmoitettava asiasta
vuokranantajalle.

18.8.2026
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Uusi laki

Jatkossa toisella paikkakunnalla oleskelun on oltava tilapaista,
ja huoneiston luovuttaminen on mahdollista myds muun
erityisen painavan syyn perusteella.

Uuden lain mukaan vuokralaisen on ilmoitettava
vuokranantajalle myds luovutuksen sovittu tai todennakéinen
kesto seka se, kenelle huoneisto luovutetaan.



Vuokranantajan oikeus paasta huoneistoon 80
\ 4

Nykyaan

Vuokralaisen on viivytyksetta sopivana aikana paastettdva
vuokranantaja huoneistoon:

e huoneiston kunnon ja hoidon valvomiseksi

e nadyttamaan huoneistoa myyntia tai uudelleenvuokrausta
varten

Vuokranantajalla on mahdollisuus turvautua virka-apuun.

Vuokranantaja voi suorittaa valittomasti kiireelliset hoito-,
korjaus- tai muutostoimenpiteet.

18.8.2026
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Uusi laki

Jos sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta johtuvasta
syysta ja hanelle on varattu riittavasti aikaa vastata asiassa,
kaynti huoneistossa voidaan toteuttaa kohtuullisen ajan
kuluttua vastausajan paattymisesta edellyttaen, etta
kayntiajankohdasta on ilmoitettu vuokralaiselle etukateen.

Jos huoneistossa kdyddaan muuna kuin vuokralaisen kanssa
sovittuna ajankohtana, huoneistoon on kaynnin yhteydessa
jatettava ilmoitus, josta kay ilmi kdynnin syy, ilmoituksen
jattajan nimi ja kdynnista lisdtietoja antavan tahon
yhteystiedot.



Tupakointikielto

Nykyaan

Tupakointi vuokrahuoneistossa ja huoneistoparvekkeella on
Idhtokohtaisesti sallittu ja se tulee erikseen kieltaa
vuokrasopimuksessa.

Hyvan vuokratavan mukaan tupakointikielto tulisi tuoda
selkeasti esiin jo asuntoilmoituksessa tai asunnon tarjoamisen
yhteydessa.

Tupakoinnissa tulee ottaa lisaksi huomioon laki,
yhtidjarjestysmaaraykset ja viranomaiskiellot.

18.8.2026
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Uusi laki

Tupakointi on jatkossa sallittua vain erikseen vuokranantajan
luvalla, mikali muu laki, viranomaisten maaraykset tai
yhtidjarjestys ei sita esta.

Muutos koskee seka vanhoja etta uusia, lain voimaantulon
jalkeen solmittavia vuokrasopimuksia.



Vuokran korottamisesta ilmoittaminen

Nykyaan

Hyvan vuokratavan mukaan ilmoituksen tekeminen hyvissa
ajoin, esimerkiksi kuukautta ennen korotusta, on suositeltavaa
mutta ei pakollista.

Oikeuskaytanto (KKO:2016:5): Jos sopimuksessa on tarkat
laskentaperusteet ja korotusajankohta, ilmoittaminen
korottamisesta ei ole pakollista.

Jos vuokrankorotuksen voi laskea vain vuokranantaja, hanen

on ilmoitettava kirjallisesti uusi vuokra ja sen voimaantulopaiva.

Rajoitusten alaisissa ARA-kohteissa on ilmoitettava aina 2
kuukautta ennen.

18.8.2026
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Uusi laki

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle kirjallisesti
vuokrankorotuksesta.

Korotus voi tulla voimaan aikaisintaan 1 kuukauden kuluttua
ilmoituksen tekemista Iahinna seuraavan vuokranmaksukauden
(yleensa kalenterikuukausi) alusta.

Korotettua vuokraa ei voi peria takautuvasti, jos korotuksesta ei
ole ilmoitettu riittavan aikaisin.

Jatkossa ei synny tilanteita, joissa vuokralaisen tulisi ilman
erillista ilmoitusta ymmartaa ryhtya suorittamaan korotettua
vuokraa.

Muutos koskee aikaisintaan 1.10.2026 tehtyja
vuokrasopimuksia.



Vuokraoikeuden siirto perheenjasenelle 80
4
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Nykyaan Uusi laki
Vuokralainen saa ilman vuokranantajan lupaa siirtaa Jatkossa vuokraoikeuden siirtaminen perheenjdasenelle
vuokraoikeuden huoneistossa asuvalle puolisolleen, edellyttaa, ettd han on ennen siirtoa asunut huoneistossa
perheeseen kuuluvalle lapselle tai jomman kumman puolison keskeytyksetta vahintdan vuoden.

vanhemmalle, jollei vuokranantajalla ole perusteltua syyta
vastustaa vuokraoikeuden siirtoa.
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Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua 80
4

Nykyaan

Vuokralaisen kuoltua vuokrasuhde pysyy voimassa entisin
ehdoin.

Vastuu vuokrasopimuksen irtisanomisesta on kuolinpesalla.

Huolimatta siita mita on sovittu, kuolinpesa voi irtisanoa

sopimuksen niin kuin toistaiseksi voimassa oleva sopimuksen.

18.8.2026
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Uusi laki

Jos vuokralainen oli vuokrannut ja asui huoneistossa yksin,
vuokrasuhde paattyy automaattisesti ilman erillista kuolinpesan
irtisanomisilmoitusta.

* Kahden kuukauden kuluttua sen kuukauden viimeisesta paivasta,
jona vuokranantaja sai tiedon kuolemasta.

* Mikali kuolinpesa haluaa jatkaa vuokrasuhdetta, se voi tehda
kirjallisen jatkamisilmoituksen madardaaikaan mennessa.

* Kuolinpesa voi edelleen irtisanoa vuokrasopimuksen kuten
toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen.

Vuokralaisen kanssa huoneistossa asunut perheenjasen tai huoneiston
vuokrannut voi jatkaa vuokrasuhdetta kuolinpesan asemasta.

* Vuokrasuhteen jatkamista haluavan on kolmen kuukauden
kuluessa vuokralaisen kuolemasta kirjallisesti ilmoitettava
vuokranantajalle, ettd vuokrasuhdetta halutaan jatkaa.



Vuokralaisen kuoltua huoneistoon ja
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Nykyaan

t omaisuus 80
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Uusi laki

Jos huoneiston sisatiloihin, huoneistoon kuuluvalle parvekkeelle
taikka muuhun huoneistoon liittyvaan yksityiseen sisa- tai ulkotilaan
on vuokrasuhteen paatyttya jaanyt omaisuutta, jonka voidaan
olettaa kuuluneen kuolleelle vuokralaiselle, vuokranantaja voi
siirtdd omaisuuden toisaalle. Vuokranantaja voi kuitenkin heti
havittaa jatteet.

Vuokranantajan on huolehdittava kuolleen vuokralaisen
omaisuudesta kuolinpesan lukuun, kunnes se henkil®, jonka
vastuulle pesan hoitaminen kuuluu, vastaanottaa omaisuuden.
Vuokranantaja vastaa omaisuudelle tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheutuvista vahingoista.

Kuolinpesan varoista on suoritettava vuokranantajalle asian
selvittamisesta ja omaisuudesta huolehtimisesta aiheutuneet
tarpeelliset kustannukset.



Huoneistoon jadaneen omaisuuden siirtyminen vuokranantajalle
erityistilanteessa
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Nykyaan

8¢
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Uusi laki

Vuokralaisen kuoltua omaisuus voi tietyissa tilanteissa siirtya

vuokranantajalle vastikkeetta.

* Jos kuolinpesalle ei saada maarattya toimitsijaa ja muut
laissa saddetyt edellytykset tayttyvat, tuomioistuin voi
vuokranantajan vaatimuksesta maarata kuolleen
vuokralaisen omaisuuden siirtymaan vuokranantajalle.

Maarayksen tarpeellisuutta harkitessaan tuomioistuimen on

otettava huomioon:

1) jaamistdomaisuuden maara ja kokonaisarvo;

2) toimitsijan maaraamisen todennakdisyys kohtuullisessa
ajassa; ja

3) muut asiaan vaikuttavat seikat.

Vuokranantajalle asian selvittamisesta ja omaisuudesta

huolehtimisesta aiheutuneet tarpeelliset kustannukset on
vaatimuksesta korvattava.



Vuokranantajan irtisanomisaika

Nykyaan

Vuokranantajan irtisanomisaika on
- 3 kuukautta, jos vuokrasuhde on kestanyt alle vuoden
- 6 kuukautta, jos vuokrasuhde on kestanyt yli vuoden

18.8.2026
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Uusi laki

Ehto, jonka mukaan irtisanomisaika voi alkaa ensimmaisen
kerran tietyn ajan kuluttua vuokrasuhteen alkamisesta, on
mitaton.

Vuokranantajan irtisanomisaika on :
- 3 kuukautta, jos vuokrasuhde on kestanyt alle kaksi vuotta
- 4 kuukautta, jos vuokrasuhde on kestanyt yli kaksi vuotta

Muutos koskee aikaisintaan 1.10.2026 tehtyja
vuokrasopimuksia.



Muuttopaiva

Nykyaan

Lain mukaan muuttopdiva on vuokrasopimuksen paattymisen
jalkeinen arkipaiva.

Muuttopdivana puolet asuinhuoneistosta on jatettava
vuokranantajan kdytettavaksi ja seuraavana pdivana luovuttaa
huoneisto kokonaan vuokranantajan hallintaan.

Muuttopaivasta voidaan sopia myos toisin.

Vakiintuneen kdaytannén mukaan muuttopaiva on
vuokrasopimuksen paattymispaiva.

18.8.2026
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Uusi laki

Muuttopadiva on jatkossa vuokrasopimuksen paattymispaiva.

Vuokralaisen on luovutettava koko huoneisto tyhjennettyna
vuokranantajalle heti vuokrasopimuksen paattyessa.

Muuttopadivasta voidaan myods jatkossa sopia toisin.

Muutos koskee aikaisintaan 1.10.2026 tehtyja
vuokrasopimuksia.



Vuokrasuhteen paatyttya huoneistoon jaanyt omaisuus 80
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* Vuokralaiselle tai muulle asukkaalle kuuluva huoneistoon vuokrasuhteen paatyttya jaanyt omaisuus siirtyy maaraajan kuluttua
vastikkeetta vuokranantajalle, jos sita ei oteta haltuun.

* Maaraaika on 1 kuukausi siita, kun vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle omaisuudesta ja sen omistusoikeuden
siirtymisesta.

* Jos ilmoitusta ei saada toimitettua, maardaika on 4 kuukautta siitd, kun vuokralainen jatti huoneiston tai siita, kun
vuokranantaja sai huoneiston haltuunsa.

* Vuokranantajan tulee huolehtia omaisuudesta vuokralaisen lukuun, kunnes vuokralainen vastaanottaa sen tai kun maaraaika on
kulunut.

* Vuokranantaja voi kuitenkin heti havittaa jatteet ja muun selvasti arvottoman omaisuuden, paitsi jos kyse on valokuvista,
asiakirjoista tai muista vastaavista esineista.

* Vuokranantaja on vastuussa omaisuudelle tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttamastaan vahingosta.

* Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle huolenpidosta ja havittamisesta aiheutuneet tarpeelliset kustannukset.

* Omistusoikeus omaisuuteen ei kuitenkaan siirry eikda omaisuutta saa jatteita lukuun ottamatta havittaa, jos muusta laista muuta
johtuu taikka jos vuokranantaja tiesi tai hanen olisi pitanyt tietda, etta huoneistoa ei ole hylatty vapaaehtoisesti.
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Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus 80
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Nykyaan

Vuokranantajan purkuperusteet:

Vuokranmaksujen laiminlyonti

Huoneisto luovuttaminen toiselle vastoin lakia
Hairitseva elama

Huoneiston huono hoito

Huoneiston kayttaminen muuhun tarkoitukseen kuin mita
on sovittu

Terveys- ja turvallisuusmaaraysten rikkominen

18.8.2026
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Uusi laki

Vuokranantajan lainmukaisia purkamisperusteita laajennettiin
lisdaamalla lakiin yleinen purkamisperuste, joka mahdollistaa
vuokrasopimuksen purkamisen, jos siihen on "erittdin painava

Syy .

Vuokrasopimuksen purkaminen erittdin painavasta syyn
perusteella olisi mahdollista, vaikka mikdaan olemassa olevista
perusteista ei soveltuisi tilanteeseen.
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Kysyttavaa?
UUOKRALAISET

Lisatietoa vuokra-asumisesta:
Vuokralaiset

@vuokralaisetry
www.vuokralaiset.fi

facebook.com/Vuokralaiset/
instagram.com/vuokralaisetry/
linkedin.com/company/vuokralaisetry/
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