Asuntojen olosuhdemittaukset

Vuokralaispaivat 23.8.2025

Sami Ylenius
Kiinteistdjohtaja
Setlementtiasunnot Oy

Setlementti
asunnot




Setlementtiasunnot

e Perustettu vuonna 2000

 Omakustannusperiaatteella
toimiva vuokrataloyhtio

 Omistajamme on poliittisesti ja
uskonnollisesti sitoutumaton
Setlementtiliitto

* Liikevaihto 16,2 milj. euroa
* Henkilosto 12

Setlementti

asunnot




21 taloa: keskeiset sijainnit

* Helsinki

* Espoo

* Vantaa

* Hyvinkaa
* Turku

* Tampere
 Joensuu
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Huoneistojen
keskikoko

42.0 m?

Luvut: 2025

Keskivuokra

17,65 €/m?

Vuokrankorotus

4,39 %
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Kayttoaste
98 %

Asuntohakemuksia

9080 kpl / v.
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PERUSTEHTAVA:
Tarjoamme kohtuuhintaisia
_koteja ja yhteisdllisia naapurustoja
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STRATEGISET TAVOITTEET VUOTEEN 2030:

— Olemme asiakkaalle halutuin vuokranantgja -~

— Olemme yleishyddyllisen asumisen osagjalle
ensisjjainen vaihtoehto

— Olemme Yhteisdllisten naapurustgjen rakentaja <1
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" KILPAILUEDUT:

£33 YhteisOllisyys, kohtuuhintaisuus — Olemme suositelluin kortteliasumisen toimijja
AL . Ja kortteliosaaminen. - Piddmme Setlementtiasuntgjen talouden
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Uutta: Afrikanpiha 3, Tampere

e Pitkan korkotukilainan
kohde.

. 3153 ke-m2, b Ry
* 50 asuntoa. | 1 ll
* Erityisryhma: itsenaiseen

asumiseen kykenevat : | .| l|

ikdantyneet (15 |

asuntoa). ]
* Yhteinen korttelipiha. TN ]

e Asukkaat paasevat
muuttamaan 1.10
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Johdatuksena aiheeseen

"Jos et voi mitata sitd, et voi parantaa sitd”

"Mittaaminen on tietdmista”
- William Thomson, lordi Kelvin 1824-1907

Lordi Kelvin loi perustan nykyisella modernille fysiikalle

ja teki merkittavaa tutkimusta myds sahkon ja |
matematiikan parissa. Kaikkein merkittavimman panoksensa tieteelle Kuva:fiwikipedia.org
han kuitenkin antoi elamantyoéllaan termodynamiikan parissa.

Jos sitd voi mitata, niin sita todennakoisesti voi myos saataa!
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Mita kaikkea asunnoista voidaan esimerkiksi mitata?

Yleisimmat:

* Huoneiston lampdtila ja ilmankosteus

Mitataan jonkin verran:

» Hiilidioksidin maara

* Ilman paine-ero ulkoilmaan nahden

Harvinaiset:

* Haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaismaara eli tVOC-arvo
* Valoisuus

 Lasnaolo

Lisaksi yha useammin kayttoveden kulutusta mitataan ja laskutetaan huoneistokohtaisesti.
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Mittausanturit asunnoissa

e Yleensa variltaan vaalea n. 10x10 cm muovinen
rasia seinassa.

» Sijoitusperiaatteita on lukuisia mutta esimerkiksi
lampodtila-anturi sijoitetaan yleensa
olohuoneeseen noin 1,5 m korkeuteen
mahdollisimman etaille lammityspattereista.

« Paasaantdisesti paristokayttoisia, paristojen kesto
5 — 15 vuotta, riippuen mita mitataan ja kuinka
usein.

« Lahetystekniikoita useita, mm. 869 MHz 6LoWPAN,
Mesh-verkko, NB-loT ja LoRaWAN ym.

« Anturit voivat olla ns. siltaavia, yhteydessa
paikalliseen reitittimiin, tai viestia suoraan pilveen
tms. palvelimeen.
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Mittausanturit asunnoissa

* Riippuu kayttotarkoituksesta anturoidaanko jokainen asunto, vai
valitaanko vain osa asunnoista tahan tarkoitukseen
« Esimerkiksi lammitysverkoston optimoimiseen riittda, kun noin vajaa

kolmannes asunnoista mitataan huomioiden ilmansuunnat, eri
kerrokset ja kulma-asunnot

 Huoneistoanturien maara on myds kustannuskysymys.

* Palovaroittimiin liittyvan uudistuksen myo6ta varoittimia uusitaan
paljon lahitulevaisuudessa. Markkinoille on tullut ns. alyvaroittimia,
jotka keraavat myos perusmittauksia huoneistosta, esim. lampadtila
ja ilmankosteus

« Sijainti katossa voi hieman vaaristaa mittaustulosta mutta antaa
kuitenkin hyvaa lisatietoa yllapidon tueksi.



Mita mittausdatalla tehdaan

 Useammasta asunnosta reaaliaikaisesti keratyt mittaukset ja historiatieto auttavat
kiinteistbnomistajaa varmistumaan siita, etta talo toimii suunnitellulla tavalla.

» Mittauksilla tavoitellaan lahtékohtaisesti aina jonkin teknisen jarjestelman toiminnan
optimoimista ja havaitaan poikkeamia

« Lammitysjarjestelma, esim. patteriverkosto tai lattialammitys

* Ilmanvaihto
* Viilennys ja passiiviset lammo&ntorjuntakeinot

* Lammityskulut ovat yksi merkittavimmista kuluerista 2 myos saastét ovat merkittavia
suhteessa hoitokuluun.

* Ilmanvaihdossa myds merkittava saastopotentiaali mutta optimointi haasteellista.

» Yllapito helpottuu ja kiinteisténhuolto voi esim. asukkaiden kylmailmoitusten perusteella
muodostaa laajempaa kokonaiskuvaa mitatuista lampaétiloista.

» Tietoa voidaan jakaa myds asukastoimikunnalle yksityisyydensuoja huomioiden.
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Mita mittausdatalla tehdaan

* Usein mittaustiedosta maaritellaan
keskiarvo.

 Adrivaihtelut jatetaan tyypillisesti
huomioitta (esim. ikkuna auki
talvella).

« Saadulla keskiarvolla tms. datalla
ohjataan jotain teknista
jarjestelmaa.

* Kuvan esimerkissa lammityskauden
aikana huonemittauksella
kompensoidaan
lAmmitysverkostoon ajettavan
menoveden lampotilaa
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Helppoa olosuhdemittauksissa

 Todennakoisesti yleisin/kaytetyin olosuhdemittaus on
huonelampadtila.

* Mittauksien avulla rakennusautomaatio voi hienosaataa lammitysta
- Saastaa lammityskuluja ja vahentaa lampotilan vaihteluita

-~ Lopputuloksena tasalampoisempi asunto ja pienemmat hoitokulut

* Voidaan saataa myos ilmanvaihdon lammityspiirin toimintaa eli
hienosaataa tuloilman lampdétilaa.

* Voidaan myos yhdistella esim. sadennusteen tietoja mittaustuloksiin
ja ennakoida saatilojen muutoksia.

Setlementti
asunnot




Vaikeaa olosuhdemittauksissa

* Ilmanvaihdon maara ja teho

 Muuttujia valtavasti: Asumistottumukset, oleskeluaika huoneistossa,
veden kayttd, asukkaiden maara, lemmikit ym.

 Asunnoista kerattya tietoa haastavaa hydédyntaa, koska tulosten

vaihtelu on suurta = Keskiarvoa, jolla ohjattaisiin yhteista iv-konetta
hankala muodostaa.

« Mittauksia voidaan tehda myds kanavistosta mutta silloin tulokset
eivat vastaa yksittaisten asuntojen tilannetta.

* tVOC ja partikkelit

 Arkiasuminen tuottaa merkittavan maaran erilaisia haihtuvia

yhdisteitda, mittaustulokset eivat ole lahtokohtaisesti luotettavia
ilman ennakkovalmisteluita.



Setlementtiasuntojen olosuhdemittaukset

« Talla hetkella yhtidssa ei ole laajassa kaytdssa mitaan tiettyja
olosuhdemittauksia.

* Useissa kiinteistdissamme osa asunnoista on kuitenkin mitattu
lampodtilojen osalta ja tata tietoa voidaan kayttaa hyddyksi
lammitysjarjestelman saaddissa lammityskauden aikana.

* Olosuhdemittaukset ovat entista ajankohtaisempia, koska
talotekniikan kehittyessa myds mittaustiedon tarve kasvaa.
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”Jos haluat menna
lujaa, mene yksin.

Jos haluat menna
pitkalle, kulje yhdessa.”

Sami Ylenius
Kiinteistdjohtaja
044 359 5816

sami.ylenius@setlementtiasunnot.fi
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http://www.linkedin.com/in/samiyleniussetlementtiasunnot
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