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Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut toimiala

Yhdyskuntajohtaja Marko Kilpeläinen, toimialajohtaja



Maa ja mittaus

31 asemakaavaa, 100 lupapäätöstä

Yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavia suuria hankkeita, mm:

• Asuntomessut 2025

• Asemakeskus, Raksilan market-alue ja areenaselvitys

• Nokia Linnanmaa (noin 2000 työpaikkaa)

• Turvakampus Ruskonselkä (noin 700 työpaikkaa)

Tontteja luovutettiin 2021:

• omakotitontit 123 kpl (130)

• rivitalotontit 274 asunnolle (280)

• kerrostalotontit 683 asunnolle (500)

• yritystontteja luovutettiin 37 kpl (20-30)

Kaavoitus

Kadut ja liikenne

Vuoden 2021 investoinnit yhteensä 37,5 

M€

Suurimpia kohteita Hiukkavaaran, 

Jäälin ja Oulunportin rakentaminen Maikkulan

pyöräbaana, Ranta-Toppilan venesatama, 

MAL sopimuksen hankkeet ja 

peruskorjaukset.



Yhdyskunta- ja ympäristöpalvelut 

yhteensä

Toimintatulojen ylitys 0,9 M€ verrattuna muutettuun talousarvioon; maanvuokratulot 0,3 M€, 

käyttöomaisuuden myyntivoitot 0,04 M€, 

Toimintamenot alittaa 0,5 M€ verrattuna muutettuun talousarvioon; palvelujen ostot ylitti  0,9 M€, 

vuokrat 0,8 M€, henkilöstömenot 0,9 M€

Euroa 

1000 € 

TA-

2021

TA-

muutokset

TA2021+ 

muutokset TP2021

Poikkeama 

muutettuun

talousarvioon

Toteuma -

%

2021

Toimintatulot 77 806 7 158 84 964 85 904 939 101,1 %

Toimintamenot -77 108 3 252 -73 856 -73 353 503 99,3 %

Toimintakate 698 10 410 11 109 12 551 1 442 113 %

Toimintakate n. 1,4 

M€ muutettua

talousarviota parempi,

Toimintakate 11.9 M€ 

parempi kuin TA2021



Arvio tulevasta

• Kaupunki varmistaa kaavoituksen ja tontinluovutuksen keinoin kysyntää 

vastaavan tonttitarjonnan. 

• Asuntorakentaminen jatkuu maankäytön toteuttamisohjelman mukaisella 

tasolla – vastaa kysynnän määrää.

• Pienyritystoimintaan tulevien yritystilojen investointien määrä pysyy entisellä 

tasolla, noin 30 uuden yritys- ja palvelutontin luovuttamista.

• Yritysmyönteisyys nostettiin kärkihankkeeksi uuteen Oulun kaupungin 

strategiaan. YYP:n tehtävänä on mm. pyrkiä nopeuttamaan 

tontinluovutusprosessia sekä yritystonttien asemakaavoitusta. 

• Koronapandemian vuoksi etätyöt jatkuvat. Tämä näkyy joukkoliikenteen 

matkustajamäärissä ja lipputuloissa.

lisätään yhteistyötä yritysten kanssa sekä 
parannetaan Oulun kaupungin vetovoimaa.



Kärkihankkeet tukevat strategisten tavoitteiden 
toteutumista ja noudattavat niiden linjauksia



Kärkihanke: Asemakeskus



Yleissuunnitelma Asemakaavan muutos on käynnistetty maanomistajan (Senaatin 
Asema-alueet Oy, Senaatti-kiinteistöt) hakemuksesta. Asemakaavan 
muutoksen tavoitteena on korttelin 37 käyttötarkoituksen 
muuttaminen Asemakeskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia 
keskustamaisia toimintoja, muun muassa linja-autoasema, 
matkahuolto, liike- ja toimistotiloja, hotelli sekä asumista. 
Suunnittelun yhteydessä tutkitaan alueen liittyminen ympäröivään 
kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin ja 
sujuva yhteys keskustasta Raksilaan rautatiealueen alitse.

Hankkeen laajuus

Toimitilat yhteensä 32 000 

Asuminen 66 000

YHTEENSÄ 98 000 brm2



Havainnekuva, näkymä Ratakadulta lounaaseen. Kuva: Lahdelma & Mahlamäki arkkitehdit
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OULUN TAPAHTUMA- JA ELÄMYSAREENA 12.01.2022



KAAKOSTA
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KATSOMOKAPASITEETTI, 
KONSERTTI KESKILAVALLA

Alakatsomo 3870
Party deck/lounge 250
AiƟot 800
Yläkatsomo 3380

Permanto 5100
(2550mР - 0,5 mР/hlö)

Yhteensä 13400

lava

miksaus lava

KATSOMOKAPASITEETTI, 
KONSERTTI PÄÄTYLAVALLA

Alakatsomo 3200
Party deck/lounge 250
AiƟot 800
Yläkatsomo 2700

Permanto 4200
(2100mР - 0,5 mР/hlö)

Yhteensä 11150

KATSOMOKAPASITEETTI, 
JÄÄKIEKKO

Alakatsomo 5570
Party deck/lounge 250
AiƟot 800
Yläkatsomo 3380

Yhteensä 10000

VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2

lava

KATSOMOKAPASITEETTI, 
KONSERTTI KESKILAVALLA

Alakatsomo 5180
Party deck/lounge 620
AiƟot 720
Yläkatsomo 1380

Permanto 5100
(2550mР - 0,5 mР/hlö)

Yhteensä 13000

miksaus lava

KATSOMOKAPASITEETTI, 
KONSERTTI PÄÄTYLAVALLA

Alakatsomo 4830
Party deck/lounge 0
AiƟot 720
Yläkatsomo 750

Permanto 4200
(2100mР - 0,5 mР/hlö)

Yhteensä 10500

KATSOMOKAPASITEETTI, 
JÄÄKIEKKO

Alakatsomo 6880
Party deck/lounge 620
AiƟot 720
Yläkatsomo 1380

Yhteensä 9600

Katsomovaihtoehdot
1:1000



Ulkonäkymä
Viistokuva etelästä



Kärkihanke: Asuntomessut 2025



Suunnitelman kortti (oukapalvelut.fi)



VAHVOJA TEEMOJA:
- Yhteisöllisyys
- Rannat julkisessa 

käytössä
- Puurakentaminen
- Hiilineutraalius
- Kiertotalous
- Hulevesien 

huomiointi
- Digitaalisuus
- Älyratkaisut

Tavoiteaikataulu: - Yleissuunnitelma ja asemakaavaluonnos 2021
- Asemakaavaehdotus 2021, nähtävillä 2021-22
- Asemakaava hyväksymiskäsittely 2022
- Kunnallistekniikan rakentaminen 2023-
- Tonttien luovutus 2024



Keskustan 
kehittämisen 
kärkihankkeet



Tavoitteena on 

mahdollistaa hotelli, 

hotellin toimintaan 

liittyvää kokoustiloja, 

majoituskäyttöön 

tarkoitettuja huoneistoja 

ja toimistotiloja. 

Suunnittelun yhteydessä 

tutkitaan muun muassa 

alueen liittyminen 

kulttuurihistoriallisesti 

arvokkaaseen 

kaupunkirakenteeseen, 

liikenteeseen, aukioihin, 

puistoalueisiin ja 

vesistöön.  

Kärkihanke: TerwaTower

Tavoiteaikataulu:

- OAS nähtävillä 7-8/2021

- maankäytön vaihtoehdot nähtävillä loppuvuosi 2021 

- kaavaluonnos nähtävillä kevät 2022

- kaavaehdotus nähtävillä loppuvuosi 2022

- hyväksymiskäsittely alkuvuosi 2023



Kärkihanke: Jalkapallostadion
OAS nähtävillä 
11.6.-9.8.2021

Valmisteluvaihe 
nähtävillä 
27.8.-23.9.2021

Ehdotusvaihe 
nähtävillä 
19.10.-18.11.2021

Jalkapallostadion 

mahdollistaisi 

n. 5.000 katsojaa. 



Kärkihanke: Nokian uudet toimitilat



Linnanmaan kehittämisen työryhmä

Toimeksianto / tehtävä:

• Ohjausryhmä esittää ja laatii yhteistyössä kokonaisvaltaisen Linnanmaan 

kehittämisen suunnitelman vuosille 2022–2030.

• Suunnitelman tavoitteena on varmistaa ja vahvistaa koko alueen vetovoima, 

kehittää imagoa, edistää alueen opetus-, tutkimus-, yritys- ja 

tuotekehitystoiminnan yhteistyötä sekä tulosten/tavoitteiden saavuttamista.

• Samoin ideoida ja kehittää alueen kaavallista tarvetta ja mahdollistaa edellä 

mainittujen lisäksi mm. monipuolisen asunto- ja palvelutoiminnan 

syntyminen.

• Ryhmä laatii suunnitelman 31.12.2022 mennessä ja tekee väliraportoinnin 

toimeksiantajalle 31.12.2021 mennessä.

13.2.2022



Linnanmaa-Kaijonharjun hanketilanne 1/2022

13.2.2022



Kärkihanke: Tulevaisuuden sairaala



Kuva: Ville Honkonen

▪ Vireillä noin 120 kaavahanketta

▪ Oulun kaupunki mahdollistaa vuosittain 

n. 1.800 asunnon rakentamisen MATO-

ohjelman mukaisesti

▪ Kunnallistekniikan kustannukset uusille 

asuinalueille vuosittain n. 15 milj. e

Kärkihankkeiden ohella ns. normitoiminta on tärkeää!



K i i t o s !

Kuva: Ville Honkonen


