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Asia: ROVANIEMI, Opettaja-asuntola, Poropolkn 5

Kotiseutuyhdistys Rovaniemen Totto ry esitt#4 Lupa- valvontavirastolle Poropolku 5:ssd sijaitsevan
entisen opettajaintalon suojelemista rakennusperinndn suojelusta annetun lain (498/2010) nojalla ja
kohteen asettamista vaarantamiskicitoon pidtdksen valmistelun ajaksi. Todetaan, ettd rakennukselle on
mydnnctty purkamishipa 12.2.2026. Huomioitavaa on myds, ettd alueella, jolla kiinteistd sijaitsce, on
kiiynnistetty asemakaavamuutos 2.5.2025.

ESITYKSEN TEKIJA

Kotiseutuyhdistys Rovaniemen Totto ry on vuonna 1951 perustettu yhdistys, jonka taveitteisiin kuuluu
kotiseutuhengen yllpitdminen ja kotiscututietoisuuden lisd#iminen, kotiseutukulttuurin vaaliminen ja
edistiiminen sek# rakennusperinnén vaaliminen.

SUOQIJELUESITYKSEN KOHDE

Rovaniemen neljinnessi kaupunginosassa sijaitseva Katajarannan koulun entinen opettaja-asuntola on
kaksikerroksinen puurunkoinen pienkerrostalo, jossa on kuusi koulun henkildkunnalle rakennetiua
asuinhuoneistoa. Rakennuksen on suunniteliut arkkitehti Jouko Ylihannu ja se valmistui vuonna 1950.

KOHTEEN KUVAUS JA HISTORIA

Kohde edustaa 1950-luvun alun jilleenrakennuskauden arkkilehtuuria. Siind ilmenee aikakaudelle
tyypillinen kisitydhén perustunut rakennustapa, paikalliset materiaalit sekd pyrkimys kodikkuutecn.
Yhden porrashuoneen ympirille ryhmitellyt huoneistot edustavat funktionalistista asuntosuunnittelua,

Opettaja-asuntolan  ulkoarkkitehtuuri  edustaa jilleenrakennuskauden j#lkifunktionalismia. Sen
ilmeikk#dt julkisivut kuvastavat yhtddltd asukkaidensa merkittivid roolia yhteistssi ja toisaalta
kansakoulun miorckasta henkei.



Rakennus sijoitettiin nlikyvisti rinnetontille siten, et kellarin lounaisplifity asettui pihan tasoon. Korkea
kivijalka verhoiltiin liuskekivilld ja klinkkerilld. Rakennuksen yksildllistd ilmettd korostavat
koristeelliset ulkokaiteet, nurkkaikkunat seki ulko-ovet, jotka toteutettiin vastaavanlaisina kuin
viereisessi koulurakennuksessa. Julkisivujen aukotus on rytmikisti ja toteutettu useilla eri kokoisilla
ikkunoilla,

Opettaja-asuntolan puuleikkauksilta ja -rakenteilla toteutetut yksityiskohdat esiintyivit myds Jouko
Ylihannun saman aikakauden matkailuarkkitehtuurissa, Kaiteistin leikatut koristekuviot henkivit 1940-
fuvun ekspressionismia ja liuskekiviverhoilu vei huomion pois kivijalan materinalisista puutteista.
Jélleenrakennuskauden arkkitehtuurin tavoittelema limp8 ja kodikkuus muodostuivat kuitenkin
ensisijaisesti mittakaavasta ja tasapaincisesta sommitelmasta.

KULTTUURIHISTORIALLINEN MERKITYS JA NYKYARVOT

Csityksen kohteena oleva rakennus on ainoa Rovaniemelld sfiilynyt sodan jélkeen rakennettu puinen
kerrostalo. Kyseessi oleva kerrostalo edustaa ajkansa suomalaisen kerrostaloarkkitehtuurin
parhaimmistoa. Rakennuksen arvoa lis#3 sen sijainti suojellun ortodoksikirkon liheisyydessd, osana
kirkon ympiriston kokonaisuutta ja kauniisti sijoiteltuna loivalla rinnetontilla suurten petdjien keskell3.

Talo rakennettiin opetfajien tyGsuhdeasunnoiksi. Opettajien asuntolat olivat tySnantajan jérjestiimii,
asumiseen tarkoitettuja tydsuhdeasuntoja. Suojeltavaksi esitettivd kerrostalo on sijoitettu
koulurakennuksen liheisvyteen, muttei kuitenkaan koulun yhteyteen. Opettajien luontaisetujen
poistuttua loppui mydés opettajien asuntoloiden rakentaminen. Opettajien asuntolarakennuksia on myyty
ylsityiskiiyttoon tai purettu. Rovaniemelld vksityisessii kiiytdssi olevia entisid opettaja-asuntoloita on
joitain, kaikki kivirakenigisia. Suojeltavaksi esitettiivd rakennus palvelee tilld hetkelld kaupungin
vuokra-asuntoina.

ATEMMAT ESITYKSET JA LAUSUNNOT

Kohteesta ei ole aiemmin tehty suojeluesitystd, eikd siti ole esitetty suojeltavaksi kaavoituksen
yhteydessii. Vuonna 2013 alueella kiynnissi olleen asemakaavamuutoksen yhteydessd tehdyssd
valituksessa Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle kantelijat perustelivat valitustaan silld, ettd silloisen
asemakaavaprosessin aikana rakennuksen suojeluarvoja ei selvitetty. Samaisessa vuoden 2013
valituksessa esitettiin mySs huoli vuden kaavan osoittaman rakennusoikeuden kasvatlamisen voivan
johtaa nyt esityksen kohteena olevan rakennuksen purkamista edellyttdvddn rakennuskehotukseen.
Vuoden 2013 kaavamuutoksesta on pyydetty Museoviraston ja ELY-keskuksen lausunto.
Museoviraston lausunnossa ei ole otettu kantaa nyt esityksen kohteena olevan rakennuksen
kulttuurihistorialliseen tai arkkitehtoniseen arvoon. ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, eftd
asemakaava-alueen lhiymp#ristdssd on muuta vanhaa ja mahdollisesti arvokasta rakennuskantaa.

NYKYINEN KAAVA- JA SUOJELUTILANNE

Rovaniemen ja [ti-Lapin maakuntakaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Siini Katajarannan koulun
rakennukset sijaitsevat taajamatoimintojen alueella (A). Merkinniilli osoitetaan rakentamisalueita
asumisecn ja muille taajamatoiminnoille kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle,
piaviylii pienempid lilkenneviylalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita. Lnnessi alue
rajautuu Kemijokeen, jonka takana on keskustatoimintojen alue (). 1dédssd aluetta rajaa joen ithpuolta



Ranualle ja Kajaanin suuntaan johtava kantatie 78. Maakuntakaavaan merkitty (SR) kiintcH
muinaisjdinnds Koskenniska 699010063 on poistettu muinaisjiiinndsrekisterista.

Kohdealueellta on voimassa Rovanicmen yleiskaava 2015, joka on hyvidksytty Rovaniemen
kaupunginvaltuustossa 7.10.2002. Katajarannan koulun opettaja-asuntola sijaitsec palvelun ja hallinnon
alueella, jossa on vahvistettu asemakaava (PY). Ranuantien (kantatie 78) ja Ounasvaarantien rajaamaan
kolmiomaiseen PY-alueeseen kuiluvat myds entinen Katajarannan koulu, Qunasvaaran peruskoulu sek
Lapin ortodoksisen kappeliseurakunnan kaksi rakennusta. Kirkko on merkitty yleiskaavassa
rakennussuojelukohteeksi. PY-alueen pohjoispuolelia on palvelujen ja hallinnon alue (P). Muissa
suunnissa viereiset alueet on merkitty erillispientalojen alueeksi, joiden luonne tulee sailyttdd
asemakaavaa muutettaessa. Yleiskaavaa laadittaessa on tehty 3.11.2010 piivitty Rovaniemen
kaupungin rakennetun kulttuuriympéristén inventointi, joka ei kuitenkaan ole ulottunut nyt kyseessi
olevalle alueelle. Kaavamiiriysten mukaan yleiskaavan suojelumerkinndt eivit ole rakennetun
ympiitistdn kauneuden ja kulttuuriarvojen vaalimisen osalta tiysin kattavia, vaan rakennetun ympériston
ja maiseman suojelutarve on aina tarkasteltava asemakaavoituksen yhteydessi.

Opettaja-asuntolan toniti 4-210-3 sijaitsee osoitteessa Poropolku 5. Korttelissa on voimassa
asemakaava, jonka kaavatunnus on 698 25.324. Rovaniemen kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan
27.11.1972 ja sisAasiainministeridé vahvisti sen lainvoimaisuuden 26.6.1973. Kaavassa kortteli 210
jakautuu kolmeen osaan, joilla on eri kaavamerkinndt. Opettaja-asuntolan Kortielialueella on
kaavamerkintd AK eli asuinkerrostalojen korttelialue. Sen suurin sallittu kerrostuku on kaksi ja tontin
rakennusoikeus on méritelty kerrosnelidmetreind 780 kem. Lapin ortodoksisen kappeliscurakunnan
omistama tontti 2 on kitkollisten rakennusten koritelin osa (YK). Tontti 4 on rakentamaton ja silld on
yleisten rakennusten korttelialuctta osoittava merkintd (Y). Idéssi opettaja-asuntolan kortteli rajautuu
puistoon {(VP). Rakennussuojelun osalta asemakaava on vanhentunut.

SUOJELUN TARVE

Rakennukselle on mydmmetty purkamistupa 12.2.2026. Piatoksestd on jétetty oikaisuvaatimus naapurin
toimesta 24.3.2026, joka on hylitty viranhaltijapiftokselld 1.4.2026. Hylkifimistd perustellaan
seuraavasti: “Rakentamislain mukaisella purkamislupajdrjestelmdlld varmistetaan, ettd rakennuksen
suojelua koskeva asia voidaan ratkaista kohtuullisessa ajassa lain séidinndsten vaatimukset téyttavélla
kaavaratkaisulla tai rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain mukaisella suojelupddtokselld.
Jollei rakennusta pedtetd sunjella asemakaavalla tai rakennusperintolain nojalla kohtundlisessa gjassa
tai tillainen asia ole tullut kohtuullisessa ajassa vireille, eikd muwtakaan toimenpidettd rakennuksen
suojelemiseksi ole vireilld, rakennuksen purkamiselle ei ole rakentamisiain 56 §:ssd sdddettyja esteitd.

Alueelle on ollut vireilld asemakaavan muutos, jonka Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyviksyny!
19.3.2012. Rovaniemen hallinto- oikeus on kumormut hyviksymispddtoksen 12.3.2013. Kyseessd
olevassa asemakaavan muwtoksessa purkamisluvan kohteena olevaa rakennusta ei ollut tfarkoitettu
suofeltavaksi. Nyt vireille laitetussa kaavamuwtoksessa tutkitaan uudestaan wudisrakentamista kyseiselle
kiinteistolle eikd kaavamuwtoksella ole tarkoitus suojella rakennusta. Edelld esitetyn perusteella
voidaan katsoa, ettd rakennuksen suojelemiseen tahtddviin toimenpiteisiin ei ole ryhdytty kohtuullisessa
ajassa, kun otetaan huomioon, ettd edellisestd kaavamuutoksesta on kulunut ldhes 13 vuotta eikd vireille
laitetussa kaavamuntoksessa ole farkoituksena suojella rakennusta.

Kaupungilla on ollut kaytossddn kohteeseen laadittu rakennushistoriaselvitys, joka on laadittu varta
vasten  avuksi  asemakaavamuutoksen  laadintaan  ja  suofelustatuksen  mddrittelyyn.
Rakennushistoriaselvityksen perusteella on voitu arvioida kohteen mahdolliset suojeluarvor.
Selvityksestd huolimatta kaupunki ei ole katsonut tarpeelliseksi mddritd alueelle asemakaavan
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laatimista tai muuttamista koskevaa rakennuskieltoa. ELY- keskus ef ole reagoinut purkamiseen
purkamisilmoituksen  saatuaan  mddrddmdlld  vaarantamiskieltoa. Kun ofetaan huomioon, eftd
kaupungilla ei ole ollut aikeita ldhted rakennusta sugjelemaan asemakaavalla eikd ELY- keskus ole
reagoinut purkamisilmoitukseen mdadrddamdlld rakentamiskieltoa, on se osoitus siitd, ettd purkaminen ei
atheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutiamiselle tai alueiden kdyton muulle jdrjestamiselle eikd
purkaminen vaikeuta Rakentamislain 56 §:n 1 momentin 2 kohdan tarkoittamalla tavalla suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Edelld mainittujen asioiden perusteella purkamishwvan
myontamiselle ei ole ollut rakentamislain 56 §:ssd sdddettyja esteitd ja otkaisuvaatimus hyldtddn.”

Kiinteistén omistaa kaupunki, eikd liene omistajan intressien mukaista suojella rakennusta, jos
kaavoituksen tarkoituksena on alueen rakentamigen tiivistiminen. Alueella kdynnistettiin kaavamuutos
viranhaltijapisitSkselld 2.5.2025 ja vireilletulon kuuleminen oli 18.12.2025-9.1.2026. Kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) todetaan, etti *Asemakaavan toteuttamisen valittiomid ja
villillisic vaikutuksia arvicidaan Alueidenkayttilain 9 §:n sekd Maankdyits- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaisella tavalla”. OAS:ssa on todettu alueella voimassa olevan Rovaniemen yleiskaava 2015, jossa
kaavamiirdysten mukaan yleiskaavan suojelumerkinnit eivit ole rakennetun ympériston kauneuden ja
kulttauriarvojen vaalimisen osalta tiysin kattavia, vaan rakennetun ympériston ja maiseman suojelutarve
on aina tarkasteltava asemakaavoituksen yhteydessd. Nyt kuitenkin asemakaavoituksen ollessa vireilla
esityksen kohteena olevan rakennuksen suojelularve pytitdin ratkaisemaan kaavaprosessin aikana
myonnetyllid purkamisluvalla.

ESITYS

Osoitteessa Poropolku 5 sijaitseva entinen opetiajicn asuntola tulee suojella rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti merkittivind ainutlaatuisena rakennuksena rakennusperintdlain  nojalla.
Kohteelle esitetiifin asetettavaksi vaarantamiskielto suojeluesityksen kisittelyn ajaksi.

Jouko Ylihannun suunnittelema Katajarannan opettaja-asuntola on ainoa séilynyt jéllcenrakennuskauden
puukerrostalo Rovaniemelli.

Rakennushistoriaselvityksessd rakennuksen tilat inventoitiin ja rakennuksen s#ilyneisyys arvioitiin.
Rakennuksen alkuperdisen rakenteen, arkkitehtuurin ja tilajaon katsottiin pifiosin sdilyneen ja
jilleenrakennuskauden interitdrien alkuperdisten ominaispiirteiden olevan todennikdisesti
palautettavissa. Selvityksessi rakennusta pidettiin yksi!llisend jalleenrakennuskauden puukerrostalona,
jonka alkuperdiset ominaispiirteet ovat pifipiirteittiin sdilyneet ja metsdisen tontin sekd viljisti
rakentuneen korttelin katsottiin korostavan rakennuksen eheyttd.

Opettaja-asuntola oli 0sa Rovaniemen jilleenrakennusohjelmaa, miké saatiin pistdkseen pian asuntolan
valmistumisen jilkeen. Sekd opettaja-asuntolalle etti Katajarannan kansakoululle annettiin
kaupunkikuvallisesti nikyva paikka, mikd kertoo opettajien ja koulutuksen arvostamisesta sotien
jalkeisells Rovaniemelld.

Hankkeet toteutettiin rakennusmateriaalien sidnn8stelyn aikana, mutta huolellinen suunnittelu ja
kisitybn suuri osuus mahdollistivat yksityiskohtien toteuttamisen niukkuudesta huolimatta.
Arkkitehtuurimuseon kokoelmiin taltioidut Ylihannun detaljipiirustukset kertovat suunnittelijan
suuresta roolista rakennuksen yksityiskohdissa. Muun muassa kaiteiden leikatut koristckuviot henkivét
1940-luvun  ekspressionismia ja kivijalan liuskekiviverhoilu vie huomion peis aikakauden
materiaalisista puutteista. Rakennushistoriaselvityksessd opettaja-asuntolan todetaankin olevan
edustava esimerkki sodan jélkeisen funktionalismin puhdaslinjaisuuden pehmentymisestd ja humaanin
nikdkulman esiinnoususta arkkitehtuurissa.



Opettaja-asuntolan puuleikkauksilla ja -rakenteilla toteutetut yksityiskohdat toistuvat myds Ylihannun
suunnittelemissa saman aikakauden matkailurakennuksissa (mm. hotelli Pohjanhovi Rovaniemelld) ja
sitovat siten opettaja-asuntolan tirkedksi osaksi niin rovaniemeldistd kaupunkikuvaa, lihiarkkitehtuuria
kuin kaupungin nykyistd piiasiallista elinkeinoakin, matkailua. Siind missd valmistuessaan opettaja-
asuntolan arkkitehtuuri ilmensi asukkaidensa merkittdvad roolia yhteisdssdfin sekd kansakoulun
nuorekasta henked, toimii se nyt tirke4nd linkkind paikalliseen historiaan Rovaniemen kaupunkikuvan
kiydessi ldpi kenties suurinta muutosta sitten sota-ajan ja sitd seuranneen jélleenrakentamiscn.

Edell4 kuvatuin perustein ja liitteisiin vedoten Totto ry esittdi rakennusta suojeltavaksi ja asetettavaksi

vaarantamiskieltoon suojeluesityksen kasittelyn ajaksi.
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