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Klaukkalanpuiston siirtolapuutarha ry

§ 558
Vuokrausperiaatteet Helsingin siirtolapuutarha-alueille, joiden 
maanvuokrasopimukset päättyvät 31.12.2026

HEL 2025-005125 T 10 01 01 03

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hyväksyä Herttoniemen, Ruskea-
suon, Vallilan, Kumpulan, Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuis-
ton ja Oulunkylän siirtolapuutarha-alueiden jäljempänä mainitut vuok-
rausperiaatteet ajalle 1.1.2027–31.12.2056: 

1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutar-
ha-alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapalstojen pinta-
alan mukaan pitäen perusteena 3,4 euron suuruista neliömetri-
hintaa.

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylän 
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapals-
tojen pinta-alan mukaan pitäen perusteena 2,9 euron suuruista 
neliömetrihintaa.

3. Tammikuun 1. päivästä 2028 alkaen siirtolapuutarha-alueiden 
maanvuokrat sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin 
”1951:10=100” siten, että päätöskohdissa 1 ja 2 mainitut yksik-
köhinnat vastaavat mainitun indeksin pistelukua XXXX (6/2026, 
perusindeksi).

Tarkistusindeksinä käytetään edellisen vuoden indeksin pistelu-
kujen keskiarvoa. Yksikköhinnat tarkistetaan elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavaksi jakamalla tarkistusindeksin pistelu-
ku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla yksikköhinta näin 
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saadulla luvulla.

4. Vuokranantajalla on oikeus korottaa siirtolapuutarhayhdistyksen 
maanvuokraa edellä kerrottua hinnoittelua noudattaen, mikäli 
siirtolapuutarhaan liitetään myöhemmin uutta puutarhapalsta-
aluetta.

5. Yhdistysten tulee vuokrata edelleen alueillaan olevat puutarha-
palstat pinta-alaperusteisesti palstojen vuokraoikeuksien haltijoil-
le. Sopimukset tulee laatia liitteenä 3 olevan puutarhapalstan 
maanvuokrasopimuspohjan mukaisesti ja siinä olevin ehdoin. 

6. Siirtolapuutarhoihin sisältyvien yleisön/yleiseen (jäljempänä 
”yleiset alueet”) käyttöön tarkoitettujen alueiden ja viljelypalsta-
alueiden pinta-alojen osalta ei vuokraa peritä. 

Helsingin kaupunki vastaa kustannuksellaan siirtolapuutarhojen 
pääväylien, Marjaniemen kulkuväyliin liittyvän kahden sillan ja 
yleiseen käyttöön osoitettujen pysäköintialueiden kunnossapi-
dosta sekä liikennesuunnitelman mukaisista liikennemerkeistä.  

Siirtolapuutarhojen nykyiset leikkipaikat jäävät Helsingin kau-
pungin hoitoon ja kustannettaviksi 31.12.2036 saakka. Tämän 
jälkeen leikkipaikat siirtyvät siirtolapuutarhayhdistysten vastuulla 
hoidettaviksi. 

Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat kustannuksellaan muilta 
osin siirtolapuutarhojen hoito- ja kunnossapitovastuista. 

7. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisissä 
vuokrauksissa noudatetaan 5 %:n tuottovaatimusta ja vuokrau-
sehdot määräytyvät liitteenä 2 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtojen mukaisesti.

8. Edellä kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla määräytyviä maan-
vuokria peritään sopimuksen mukaiselta ensimmäiseltä vuodelta 
60 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, nel-
jänneltä vuodelta 80 % ja viidenneltä vuodelta 90 %, minkä jäl-
keen kuudennesta vuodesta alkaen peritään täyttä maanvuok-
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raa.

9. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisissä 
vuokrauksissa noudatetaan liitteenä 2 olevaa maanvuokrauksen 
sopimusluonnosta kunkin siirtolapuutarhan osalta soveltuvin 
osin.

10. Vuokralaisella on oikeus korvauksetta pitää omistamiaan raken-
nuksia vuokra-alueella.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti valtuuttaa kaupunkiympäristön 
toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit-yksikön 
päällikön päättämään kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisistä 
vuokrauksista noudattaen edellä kerrottuja vuokrausperiaatteita ja 
muutoin noudattaen kaupungin vakiintuneita maaomaisuuden vuok-
rauskäytäntöjä. Tontit-yksikön päälliköllä on oikeus perustellusta syystä 
vähäisesti poiketa edellä esitetyistä vuokrausperiaatteista.

Käsittely

Esteelliset: Rikhard Manninen
Esteellisyyden syy: intressijäävi (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 koh-
ta.)

Asian aikana kuultavina olivat yksikön päällikkö Timo Laiho ja kiinteis-
töasiamies Sinikka Hangasmaa-Puska. Asiantuntijat poistuivat kuule-
misensa jälkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Johanna Laisaari: 
Muutetaan päätösehdotuksen kohdat 1, 2 ja 8 seuraavasti:
"1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutarha-
alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapalstojen pintaalan mukaan 
pitäen perusteena 3,4 euron suuruista neliömetrihintaa. 

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylän 
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapalstojen 
pinta-alan mukaan pitäen perusteena 2,9 euron suuruista 
neliömetrihintaa. 

8. Edellä kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla määräytyviä maanvuokria 
peritään sopimuksen mukaiselta ensimmäiseltä vuodelta 
60 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, neljänneltä 
vuodelta 80 % ja viidenneltä vuodelta 90 %, minkä jälkeen kuudennes-
ta vuodesta alkaen peritään täyttä maanvuokraa."
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Kannattaja: Nina Suomalainen

Kaupunkiympäristölautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä Johanna 
Laisaaren vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikön päällikkö, puhelin: 09 310 35201

timo.laiho(a)hel.fi
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 37064

sinikka.hangasmaa-puska(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartat
2 Kaupungin ja yhdistyksen välinen maanvuokrasopimusluonnos
3 Palstan vuokraoikeuden haltijan maanvuokrasopimusluonnos
4 Siirtolapuutarhojen vuokrausperiaatteet 1.1.2027 alkaen - Yhteenveto 

saaduista palautteista ja yleiset vastineet palautteisiin
5 Kuulemiskirje yhdistyksille 27.5.2025

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
tölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Esitysteksti

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 10.11.2025 ja asianosaista koskeva päätös on lähetetty 
10.11.2025.

Kaupunkiympäristölautakunta
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Nina Crow
pöytäkirjanpitäjä

.
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12
Vuokrausperiaatteet Helsingin siirtolapuutarha-alueille, joiden 
maanvuokrasopimukset päättyvät 31.12.2026 (a-asia)

HEL 2025-005125 T 10 01 01 03

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunta päättää hyväksyä Herttoniemen, Rus-
keasuon, Vallilan, Kumpulan, Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalan-
puiston ja Oulunkylän siirtolapuutarha-alueiden jäljempänä mainitut 
vuokrausperiaatteet ajalle 1.1.2027–31.12.2056: 

1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutar-
ha-alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapalstojen pinta-
alan mukaan pitäen perusteena 5 euron suuruista neliömetrihin-
taa. 

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylän 
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat määrätään puutarhapals-
tojen pinta-alan mukaan pitäen perusteena 4,25 euron suuruista 
neliömetrihintaa. 

3. Tammikuun 1. päivästä 2028 alkaen siirtolapuutarha-alueiden 
maanvuokrat sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin 
”1951:10=100” siten, että päätöskohdissa 1 ja 2 mainitut yksik-
köhinnat vastaavat mainitun indeksin pistelukua XXXX (6/2026, 
perusindeksi).

Tarkistusindeksinä käytetään edellisen vuoden indeksin pistelu-
kujen keskiarvoa. Yksikköhinnat tarkistetaan elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavaksi jakamalla tarkistusindeksin pistelu-
ku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla yksikköhinta näin 
saadulla luvulla.

4. Vuokranantajalla on oikeus korottaa siirtolapuutarhayhdistyksen 
maanvuokraa edellä kerrottua hinnoittelua noudattaen, mikäli 
siirtolapuutarhaan liitetään myöhemmin uutta puutarhapalsta-
aluetta.
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5. Yhdistysten tulee vuokrata edelleen alueillaan olevat puutarha-
palstat pinta-alaperusteisesti palstojen vuokraoikeuksien haltijoil-
le. Sopimukset tulee laatia liitteenä 3 olevan puutarhapalstan 
maanvuokrasopimuspohjan mukaisesti ja siinä olevin ehdoin. 

6. Siirtolapuutarhoihin sisältyvien yleisön/yleiseen (jäljempänä 
”yleiset alueet”) käyttöön tarkoitettujen alueiden ja viljelypalsta-
alueiden pinta-alojen osalta ei vuokraa peritä. 

Helsingin kaupunki vastaa kustannuksellaan siirtolapuutarhojen 
pääväylien, Marjaniemen kulkuväyliin liittyvän kahden sillan ja 
yleiseen käyttöön osoitettujen pysäköintialueiden kunnossapi-
dosta sekä liikennesuunnitelman mukaisista liikennemerkeistä.  

Siirtolapuutarhojen nykyiset leikkipaikat jäävät Helsingin kau-
pungin hoitoon ja kustannettaviksi 31.12.2036 saakka. Tämän 
jälkeen leikkipaikat siirtyvät siirtolapuutarhayhdistysten vastuulla 
hoidettaviksi. 

Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat kustannuksellaan muilta 
osin siirtolapuutarhojen hoito- ja kunnossapitovastuista. 

7. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisissä 
vuokrauksissa noudatetaan 5 %:n tuottovaatimusta ja vuokrau-
sehdot määräytyvät liitteenä 2 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtojen mukaisesti.

8. Edellä kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla määräytyviä maan-
vuokria peritään sopimuksen mukaiselta ensimmäiseltä vuodelta 
50 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, nel-
jänneltä vuodelta 80 % ja viidenneltä vuodelta 90 %, minkä jäl-
keen kuudennesta vuodesta alkaen peritään täyttä maanvuok-
raa. 

9. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisissä 
vuokrauksissa noudatetaan liitteenä 2 olevaa maanvuokrauksen 
sopimusluonnosta kunkin siirtolapuutarhan osalta soveltuvin 
osin.
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10. Vuokralaisella on oikeus korvauksetta pitää omistamiaan raken-
nuksia vuokra-alueella.

Kaupunkiympäristölautakunta päättää valtuuttaa kaupunkiympäristön 
toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit-yksikön 
päällikön päättämään kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten välisistä 
vuokrauksista noudattaen edellä kerrottuja vuokrausperiaatteita ja 
muutoin noudattaen kaupungin vakiintuneita maaomaisuuden vuok-
rauskäytäntöjä. Tontit-yksikön päälliköllä on oikeus perustellusta syystä 
vähäisesti poiketa edellä esitetyistä vuokrausperiaatteista.

Esittelijän perustelut

Helsingin siirtolapuutarha-alueet

Helsingissä on yhdeksän toiminnassa olevaa siirtolapuutarhaa. Helsin-
gin ensimmäinen siirtolapuutarha perustettiin vuonna 1918 Ruskea-
suolle. Sen jälkeen Helsinkiin on perustettu kahdeksan muuta puutar-
haa: Kumpulan, Vallilan, Herttoniemen, Talin, Oulunkylän, Marjanie-
men, Pakilan ja Klaukkalanpuiston siirtolapuutarhat. 

Helsingin yhdeksän siirtolapuutarhaa on yleiskaavassa 2016 merkitty 
pääosin virkistys- ja viheralueiksi. Kaikki Helsingin siirtolapuutarhat Ta-
lia lukuun ottamatta ovat maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kult-
tuuriympäristöjä. Pakila ja osa Klaukkalanpuistoa kuuluu lisäksi valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Herttoniemi ja Kum-
pula puolestaan ovat valtakunnallisesti merkittäviä rakennettuja kulttuu-
riympäristöjä (RKY). Kaikilla siirtolapuutarha-alueilla on voimassa ase-
makaava. Talin, Herttoniemen, Klaukkalanpuiston, Pakilan ja Vallilan 
siirtolapuutarhojen asemakaavat ovat suojelupainotteisia.

Kaikki edellä mainitut siirtolapuutarha-alueet sijaitsevat Helsingin kau-
pungin omistamalla maalla. Kaupunki on vuokrannut siirtolapuutarhojen 
maa-alueet kunkin alueen mökkiläisten muodostamalle yhdistykselle 
ajaksi 1.1.1997–31.12.2026. Yhdistykset ovat vuokranneet alueella 
olevat puutarhapalstat edelleen mökkien omistajina oleville palstojen 
vuokraoikeuksien haltijoille. Nykyisiin maanvuokrasopimuksiin ei sisälly 
yhdistyksille annettua vapaata siirto-oikeutta, mikä on koettu vaikeutta-
van yhdistysten mahdollisuutta hankkia tarvittaville investoinneille ra-
hoitusta rahoitusmarkkinoilta.

Palstoja, joilla sijaitsee helsinkiläisen luonnollisen henkilön omistama 
siirtolapuutarhamökki, on tällä hetkellä yhteensä 1 938 kappaletta. Siir-
tolapuutarhamökin koko voi asemakaavan mukaan vaihdella välillä 20–
35 m² + parvi. Mökkeihin liittyvän oman palstan koko on keskimäärin 
300–400 m² pienimpien ollessa noin 150 m² (Ruskeasuo) ja suurimpien 
jopa noin 850 m² (Pakila).
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Siirtolapuutarhojen vuokra-ajan lähestyessä loppuaan, niille on tarve 
määritellä uudet vuokrausperiaatteet, maanvuokrat ja sopimusehdot, 
jotka otetaan käyttöön uuden sopimuskauden alkaessa 1.1.2027. 

Siirtolapuutarhoihin liittyy erityispiirteitä

Helsingissä oleviin siirtolapuutarhoihin liittyy kaavallisten suojelu- ja 
muiden määräysten lisäksi muun muassa kaupungin kanssa tehtyihin 
sopimuksiin liittyen erityispiirteitä, joista mainittakoon muun muassa 
seuraavat:

 Siirtolapuutarha-alueiden yleiset alueet ovat avoinna yleiselle virkis-
tyskäytölle.

 Kaupungilla on yhdistysten kanssa kunnossapitosopimukset yleis-
ten alueiden hoidosta ja kunnossapitokustannusten jaosta. 

 Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat vuokra-alueidensa hallinnoin-
nista, hoitamisesta ja huoltamisesta. Yhdistykset hoitavat kustan-
nuksellaan muun muassa vuokra-alueidensa jäte- ja vesihuollon 
sekä valaistuksen. 

 Kevytrakenteisten puutarhamökkien käyttö rajoittuu kesäaikaan. 
Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan puutarhamökit ovat raken-
nelmia, eivät asuinrakennuksia.

 Puutarhamökkien koko, malli ja väritys on kaupungin toimesta sää-
delty. Puutarhapalstojen käyttöä rajoittavat kaupungin laatimat 
säännöt.

 Puutarhapalstat eivät ole kunnallisen viemäriverkoston piirissä. Mö-
keissä on kantovesi, ja kylmä vesi tulee palstojen rajoille kesäkau-
della. 

 Oikeus puutarhapalstaan ja siirtolapuutarhamökkiin on sidottu hel-
sinkiläisyyteen. Palstan vuokraoikeudesta on luovuttava ja siirtola-
puutarhamökki on myytävä, mikäli vuokraoikeuden haltija muuttaa 
pois Helsingistä. 

 Siirtolapuutarhamökin jälleenvuokraus (mm. alivuokraus ja Airbnb) 
on kielletty.

Siirtolapuutarha-alueiden vuokrasopimusten uusimiset ehdotetaan teh-
täviksi edellä mainitut erityispiirteet huomioon ottaen seuraavin pääpe-
riaattein:
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 1.1.2027 alkaen uusi sopimuskausi on 30 vuoden pituinen.

 Sopimuksiin ei sisälly maanvuokran tarkistamista koskevia ehtoja 
kesken sopimuskauden (ei muutosta nykyiseen käytäntöön).

 Käyttötarkoitus on maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen 
muu maanvuokraus yleisenä kaupunkipuistona siten kuin sen käyt-
tötarkoituksesta virkistystarkoituksiin on asemakaavassa määrätty 
(ei muutosta nykyiseen käytäntöön).

 Yhdistyksellä (jäljempänä vuokralainen) on oikeus Helsingin kau-
punkia (jäljempänä vuokranantaja) kuulematta siirtää vuokraoikeus 
toiselle eli sopimuksen uudistamisen jälkeen yhdistys saa vapaan 
siirto-oikeuden (uutta).

 Vuokralainen vuokraa edelleen vuokra-alueella olevat puutarhapals-
tat luonnollisille henkilöille (alivuokralainen), joiden väestötietojärjes-
telmään merkitty kotikunta (kotikuntalaki 2 §) on Helsinki ja jotka ei-
vät ennestään hallitse vuokraoikeuden nojalla Helsingin kaupungin 
omistamalla alueella olevaa siirtolapuutarhapalstaa eivätkä omista 
kaupungin maalla olevaa kesämajaa (ei muutosta nykyiseen käy-
täntöön).

 Siirtolapuutarhojen yleisten ja yhteisten alueiden hoito siirtyy pää-
osin vuokralaisen vastuulle (uutta).

 Kaupungin omistamat rakennukset, jotka ovat siirtolapuutarhayhdis-
tysten käytössä, luovutetaan siirtolapuutarhayhdistysten omistuk-
seen erikseen määriteltävää korvausta vastaan (uutta). 

 Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan poistamaan 
alueella olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat yms. omai-
suutensa ja siistimään alueen vuokranantajan hyväksymään kun-
toon kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päättymisestä (ei 
muutosta nykyiseen käytäntöön).

Uusi maanvuokrasopimuspohja

Helsingin kaupungin kansliapäällikkö asetti 26.9.2018 (198 §) ns. siirto-
lapuutarhatyöryhmän, jonka tehtävänä oli siirtolapuutarhoja koskevien 
ohjeiden kokoaminen yhteen ja päivittäminen. Lisäksi työryhmän tehtä-
väksi tuli laatia uusi sopimuspohja, joka otetaan käyttöön vuonna 2027 
alkavaksi seuraavaksi vuokrasopimuskaudeksi. 
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Työryhmää velvoitettiin valmistelun aikana kuulemaan Helsingin Siirto-
lapuutarhojen Aluejärjestö ry:tä. Työryhmän ovat muodostaneet edus-
tajat kaupungin eri palvelukokonaisuuksista. Työryhmän puheenjohta-
jana on toiminut yksikön päällikkö Katriina Arrakoski kaupunkiympäris-
tön toimialan maankäyttö ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden 
kaupunkitila ja maisemasuunnittelu -palvelusta.

Uudessa sopimuspohjassa on lähdetty siitä, että siirtolapuutarhojen 
kunnossapito siirtyy enenevässä määrin yhdistysten vastuulle. Samalla 
kaupungin omistuksessa oleva, mutta yhdistysten käytössä ja/tai vuok-
ra-alueella oleva rakennuskanta, rakennelmat ja laitteet, kuten kesäve-
sijohtojärjestelmä, luovutetaan vuokralaisen omistukseen kohteittain 
erikseen määritettävää korvausta vastaan. Tähän asti vuokralaisella on 
ollut vastikkeeton käyttöoikeus kaupungin edellä mainittuun omaisuu-
teen, mutta samalla yhdistykset ovat olleet velvoitettuja huolehtimaan 
kustannuksellaan omaisuuden säilymisestä käyttötarkoitustaan vastaa-
vassa kunnossa.

Voimassa olevalla sopimuskaudella yhdistysten kanssa on ollut voi-
massa kolme sopimusta; maanvuokrasopimus, sopimus siirtolapuutar-
han yleisten alueiden hoidosta sekä rakennusten ja laitteiden luovutus-
sopimus. Viimeksi mainittuun sopimukseen on kirjattu, että kaupungin 
kustannusosuudesta aluetta yleisesti palvelevien rakennusten ja laittei-
den perusparannuskustannuksiin sovitaan erikseen. Uudella sopimus-
kaudella kaupunki ei esimerkiksi enää osallistuisi aluetta yleisesti pal-
velevan sähköverkon perusparannuskustannuksiin. Jatkossa yhdistyk-
set rahoittaisivat kaikki tarvittavat huolto-, korjaus- ja perusparannukset 
yhdistysten omalla rahoituksella. Poikkeuksen tästä periaatteesta muo-
dostaisi tilanne, jossa nykyiseen siirtolapuutarhaan kaavoitettaisiin laa-
jennusalue ja uusia palstoja, sillä tällöin kaupunki vastaisi kustannuk-
sellaan laajennusalueen ulkovalaistuksen rakennuttamisesta. 

Ehdotus uudeksi maanvuokrasopimuspohjaksi on liitteenä 2.

Ehdotettavat vuokrausperiaatteet

Yleiset alueet

Vuokrasopimuksissa turvataan siirtolapuutarha-alueiden yleisen käytön 
ja avoimuuden periaate. Vuokrasopimukseen otetaan ehdot vuokralai-
sen velvollisuudesta pitää vuokra-alueen käyntiportit avoinna ajalla 
1.5.–15.10. vuorokauden ympäri. Liikkumista ei saa tällöin estää yleisil-
lä, kaupunkilaisten yleiseen käyttöön tarkoitetuilla vuokra-alueen osilla 
eikä myöskään rajoittaa esimerkiksi liikennemerkein.  Näin säilyy ja laa-
jeneekin yleisen käytön periaate nykyisestä, jonka mukaan vapaa liik-
kumisoikeus on voimassa olevissa sopimuksissa ajalla 1.5.–15.9. päi-
visin kello 7–21. 
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Yleisten alueiden hoitovastuu

Aikaisemmasta käytännöstä poiketen yleisten alueiden hoito ehdote-
taan jatkossa siirtyvän pääosin siirtolapuutarhayhdistysten vastuulle. 
Yhdistysten tehtävänä olisi hoitaa yleiset alueet kaupungin siirtolapuu-
tarhojen hoitoluokituksen mukaisesti. Kaupunki vastaisi kuitenkin jat-
kossakin pääväylien, Marjaniemen kulkuväyliin liittyvän kahden sillan ja 
yleiseen käyttöön osoitettujen pysäköintialueiden kunnossapidosta se-
kä liikennesuunnitelman mukaisista liikennemerkeistä. Siirtolapuutarho-
jen leikkipaikat säilyisivät kaupungin hoidossa ja vastuulla 31.12.2036 
saakka. Tämän jälkeen leikkipaikat siirtyisivät yhdistysten hoidettaviksi. 

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetään 30 vuotta, joka vastaa nykyisin voimassa ole-
vien sopimusten pituutta.

Uuden vuokratason määrityksen peruslähtökohdat

Maanvuokran esitetään määräytyvän voimassa olevan asemakaavan 
mukaiseen käyttöön perustuvan arvioidun markkina-arvon mukaan. 
Palsta-alueiden arvo lasketaan kertomalla palstan pinta-ala arvioidulla 
maan yksikköhinnalla. Vuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusin-
deksin pisteluvun muutosta vastaavasti.

Vuokraa esitetään aiemman käytännön mukaisesti perittäväksi siirtola-
puutarhayhdistykseltä ainoastaan puutarhapalstojen osalta. Vuokraa ei 
peritä yleiseen käyttöön jäävistä alueista.

Yleisille alueille sijoittuvista yhteiskäyttörakennuksista sekä joihinkin 
siirtolapuutarhoihin sisältyvistä viljelypalsta-alueista ei esitetä makset-
tavaksi kaupungille erillistä maanvuokraa. Yhdistys saisi itse hallinnoi-
da näiden viljelypalstojen vuokraustoimintaa parhaaksi katsomallaan 
tavalla, kuten tähänkin asti on ollut käytäntö. 

Puutarhapalstojen ja niistä johdettuna siirtolapuutarha-alueiden uusi 
vuokra määritetään entistä käytäntöä noudattaen maapinta-alan mu-
kaan. Tämä on perusteltua, koska siirtolapuutarhapalstoilla niiden käyt-
tötarkoituksen takia vapaan piha-alueen määrällä on erityistä merkitys-
tä vuokra-alueen käyttömahdollisuuksiin. Koska asemakaavamääräys-
ten perusteella siirtolapuutarha-alueiden sisällä kaikkien puutarhapals-
tojen rakennusoikeus on samansuuruinen, on perusteltua, että maapin-
ta-alaltaan suuremman palstan pääoma-arvo ja vuokra on korkeampi 
kuin pienemmän palstan.

Siirtolapuutarha-alueiden sisällä maapohjan yksikköhinta olisi aina sa-
ma riippumatta palstan sijainnista puutarhan sisällä. Nykykäytännöstä 



Helsingin kaupunki Esityslista 31/2025 8 (14)
Kaupunkiympäristölautakunta

Asia/12
04.11.2025

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/

poiketen maapohjan arvo ei eri siirtolapuutarhoissa kuitenkaan enää 
olisi samansuuruinen. Maan markkina-arvoon vaikuttaa aina arvioita-
van kohteen sijainti ja sen muut ominaisuudet. On yleisesti tiedossa ja 
tunnistettua, että maanarvo vaihtelee merkittävästi eri kaupunginosien 
välillä ja jopa kaupunginosien sisällä maa-alueen sijainnista riippuen.

Palstojen maapohjan arvostuksen esitetään jatkossa olevan jaettu kah-
teen ryhmään riippuen ensisijaisesti siirtolapuutarhan sijainnista ja saa-
vutettavuudesta, mutta myös muista tekijöistä, kuten kulttuurihistorialli-
sista, rakennustaiteellisista ja maisemakulttuurisista arvoista.

Tuottovaatimus

Helsingin kaupungissa on noudatettu 1.1.1981 alkaen asuntotonttien 
osalta 4 %:n tuottovaatimusta. Muiden tonttien osalta on noudatettu 
5 %:n tuottovaatimusta jo ainakin vuodesta 1957 lähtien. Vuonna 2025 
on uudisrakentamiseen luovutettavilla asuntotonteilla otettu käyttöön 
3,5 %:n tuottovaatimus niissä sopimuksissa, joihin sisällytetään vuok-
rakauden aikana asuntohintaindeksin kehityksen perusteella tehtävä 
tasotarkistus. Siirtolapuutarha-alueiden vuokrauksiin ei tulla sisällyttä-
mään vuokrakauden aikana tehtäviä vuokran tasokorotuksia.

Helsingin kaupunki on teettänyt kahdella ulkopuolisella asiantuntijalla 
vuonna 2024 lausunnot vuokranmäärityksessä käytettävästä tuottovaa-
timuksesta. Lausuntojen mukaan 5 %:n tuottovaatimuksen käyttäminen 
on perusteltua mm. siksi, että siirtolapuutarhapalstaa ei voida katsoa 
välttämättömyyshyödykkeeksi, jolloin käytettävän tuottovaatimustason 
tulee vastata suuruusluokkana yleisesti maanvuokrauksessa käytettyä 
tuottovaatimusta. Yleisesti muussa kuin asumisessa käytettävä 5 %:n 
tuottovaatimustaso vastaa selvitysten mukaan myös muiden suurten 
kaupunkien siirtolapuutarha-alueiden vuokrauksessa käyttämää tasoa.

Helsingin kaupungissa 5 %:n tuottovaatimusta on toimitilatonttien vuok-
raamisen lisäksi käytetty myös monien muiden kuin varsinaisten yritys-
tonttien vuokranmäärityksessä. Esimerkiksi yleisten rakennusten tont-
tien ja virkistyskäyttöön tarkoitettujen maa-alueiden vuokrauksissa käy-
tetään 5 %:n tuottovaatimusta. 

Edellä mainitut seikat sekä Helsingissä pitkään vallinnut käytäntö huo-
mioiden on perusteltua käyttää siirtolapuutarha-alueiden vuokranmääri-
tyksessä 5 %:n tuottovaatimusta.

Uuden vuokratason määritys

Maanvuokrasopimuksia uusittaessa uuden sopimuksen mukainen 
maanvuokra on yleensä vanhan sopimuksen tasoa merkittävästi kor-
keampi johtuen siitä, että vanha maanvuokra on kymmenien vuosien 
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kuluessa jäänyt merkittävästi jälkeen maan yleisestä arvonkehityksestä 
Helsingissä ja nykyhetken kohtuullisesta maanvuokratasosta.

Siirtolapuutarhapalsta rakennuksineen on markkinoilla vaihdannan 
kohde, jolle on olemassa tarjonta ja kysyntä ja sitä kautta markkinoilla 
määräytyvä hinta. Helsingin ja pääkaupunkiseudun kaupunkirakenne 
on muista Suomen kaupungeista poikkeava, sillä lomarakennuspaikko-
ja ei ole tarjolla vastaavalla etäisyydellä kaupunkikeskustasta kuin mo-
nilla muilla kaupunkiseuduilla on. Siirtolapuutarhat sijaitsevat Helsingis-
sä joukkoliikenteen ja jopa tehokkaan kaupunkiraideliikenteen varrella. 
Alueet sijoittuvat muutoinkin erittäin hyvin kaupunkirakenteessa. Kau-
pungin väestönmäärä kasvaa joka vuosi ja palstoille on kasvavassa 
kaupungissa edelleen kysyntää. Uusia alueita ei ole toteutettu pitkään 
aikaan eikä palstamäärää ole kasvatettu.

Uuden vuokratason määritystä varten kaupunki tilasi vuosina 2022–
2023 kahdelta ulkopuoliselta asiantuntijalta arviolausunnot siirtolapuu-
tarha-alueiden markkina-arvojen määrittämistä varten. Lausuntojen 
mukaan siirtolapuutarhojen erilaisista sijainneista ja ominaisuuksista 
johtuen siirtolapuutarhojen maanarvoissa on eroavaisuuksia. Kohteiden 
markkina-arvoa on arviolausunnoissa tarkasteltu mm. muiden kaupun-
kien siirtolapuutarhojen, arviokohteissa myytyjen mökkihintojen, puis-
toalueiden ja lomarakennuspaikkojen vertailuhavaintojen perusteella.

Arviolausuntojen perusteella voidaan todeta, että rakennusoikeutta si-
sältävän siirtolapuutarhapalstan arvo on ns. ilman rakennusoikeutta 
olevan puistomaan alueellista vyöhykehintatasoa (45–70 euroa/maa-
m²) korkeampi, mutta keskimääräisen Uudellamaalla sijaitsevan ns. 
kuivan maan lomarakennuspaikan hintatasoa (45 000–60 000 euroa) 
hieman alhaisempi. Julkisesti myynnissä olevista siirtolapuutarhamö-
keistä pyydetään sijainnista ja rakennuksen iästä sekä kunnosta ja 
muista kohdekohtaisista tekijöistä riippuen noin 50 000–150 000 euron 
suuruisia hintoja. Kiinteistönvälittäjiltä saatujen tietojen perusteella siir-
tolapuutarhapalstoista on maksettu noin 40 000 euroa/palsta, kun ra-
kennusten arvo jätetään ottamatta huomioon. Tämä vastaa keskimää-
räisen palstan (n. 360 maa-m²) arvona noin 110 euroa/maa-m². Arvio-
lausunnoissa arvioitu markkina-arvo vaihteli 90–130 euroa/palsta-m² 
+/- 20 % ja 105–124 euroa/palsta-m² +/- 15 % välillä.

Keskimääräisen siirtolapuutarhapalstan (n. 360 maa-m²) markkina-
arvona voidaan edellä mainittujen lausuntojen ja selvitysten perusteella 
pitää noin 110 euroa/maa-m² ja noin 40 000 euroa/puutarhapalsta.

Kaupunki on pyytänyt kummaltakin arviolausunnon laatijalta näkemystä 
siitä, vastaavatko lausuntojen arvot tämän hetken käypää arvoa. Kum-
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mankin lausunnon laatijan näkemys on, että lausunnoissa esitetyt 
markkina-arvot pitävät arviointitarkkuuden rajoissa edelleen paikkansa.

Vuokraehdotuksen laadinta ja vuokralaisten kuuleminen

Kaupunki aloitti keväällä 2024 siirtolapuutarhatyöryhmän perustamista 
koskevan päätöksen mukaisesti alustavat keskustelut uusista vuok-
raehdoista Helsingin Siirtolapuutarhojen Aluejärjestö ry:n nimeämien 
edustajien kanssa. Ennen keskustelujen aloittamista asiassa informoi-
tiin myös silloista kaupunkiympäristölautakuntaa.

Keskustelun avauksena järjestön edustajille esitettiin kaupungin toi-
mesta laadittuihin arviolausuntoihin perustuen hinnoittelua, jossa siirto-
lapuutarhat oli jaettu kolmeen tasoluokkaan sijaintinsa ja muiden omi-
naisuuksiensa perusteella. Tasoluokkien yksikköhinnat olivat 120 eu-
roa/m², 110 euroa/m² ja 100 euroa/m² ja näitä vastaavat maanvuokrat 
olisivat olleet seuraavat:

Siirtolapuutarhojen aluejärjestön edustajat ovat kannattaneet uuteen 
vuokrasopimuspohjaan sisältyvää vapaata siirto-oikeutta ja helsinkiläi-
syysvaatimuksen säilyttämistä. Sen sijaan aluejärjestön edustajien mie-
lestä puutarhapalstojen maapohja tulisi, kuten tähänkin asti, edelleen 
hinnoitella kaikissa siirtolapuutarhoissa samalla yksikköhinnalla siirto-
lapuutarha-alueen sijainnista ja muista ominaisuuksista riippumatta.

Siirtolapuutarhojen aluejärjestöjen edustajat ovat säännönmukaisesti 
pitäneet esitettyä uutta vuokratasoa liian korkeana ja esittäneet, että 
vuokranmäärityksessä tulisi paremmin huomioida vuokralaisten vas-
tuulle siirtyvät ylläpitotehtävät ja alueiden hoitokulut. 

Keskusteluissa saadun palautteen perusteella kaupunki on laatinut tar-
kistetun ehdotuksen uusiksi vuokratasoiksi, joka toimitettiin yhdessä 
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vuokrasopimusehtojen kanssa toukokuun lopulla (27.5.2025) kaikille 
siirtolapuutarhayhdistyksille kirjallista kuulemista varten. Palaute pyy-
dettiin toimittamaan kaupungille kirjallisesti elokuun 2025 loppuun 
mennessä.

Määräaikaan mennessä kaupunki sai kuudelta siirtolapuutarhayhdis-
tykseltä kirjallisen palautteen ja lisäksi kaikkia Helsingin siirtolapuutar-
hayhdistyksiä edustava Helsingin Siirtolapuutarhojen Alueyhdistys ry 
jätti oman kirjallisen palautteensa. Palautteissaan yksittäiset siirtola-
puutarhayhdistykset ilmoittivat yhtyvänsä alueyhdistyksen kriittiseen 
näkemykseen kaupungin ehdottamasta maanvuokran hinnoittelusta ja 
jatkokauden vuokrausehdoista.

Saaduissa palautteissa siirtolapuutarhojen aluejärjestön ja siirtolapuu-
tarhayhdistysten hallitusten edustajat ovat katsoneet, että vuokria mää-
ritettäessä on erityisesti otettava huomioon maanarvoa alentavina Hel-
singin siirtolapuutarhoihin liittyvät erityispiirteet, jotka rajoittavat puutar-
hapalstojen vuokraoikeuksien haltijoiden toimintavapauksia verrattuna 
muualla sijaitsevien, perinteisten lomarakennuspaikkojen käyttöön. 
Asian valmistelun aikana esitettyjen näkemysten mukaan myös siirto-
lapuutarha-alueiden käyttö kaikkien helsinkiläisten ja myös täällä vierai-
levien henkilöiden viher- ja vapaa-aika-alueina puoltaisi osaltaan maltil-
lisempaa hinnoittelua. 

Lisäksi palautteiden mukaan uuden maanvuokran suuruutta ja sen koh-
tuullisuutta arvioitaessa on myös syytä ottaa huomioon, että yhdistyksil-
le on uuden sopimuskauden myötä siirtymässä yleisten alueiden kun-
nossapitoon liittyviä tehtäviä, jotka aikaisemmin olivat kaupungin hoi-
dettavina ja kustannettavina. On arvioitu, että yksityisessä käytössä 
olevien puutarhapalstojen osuus siirtolapuutarhojen yhteenlasketusta 
pinta-alasta on noin 70 %, lopun enintään noin 30 %:n ollessa kaikkien 
yhteisessä käytössä.

Ehdotus uudeksi vuokratasoksi

Uudet vuokrausperiaatteet on laadittu siten, että siirtolapuutarhat on 
ryhmitelty kahteen eri hintaryhmään. Keskimääräisen palstan (360 m²) 
arvoksi arvioitiin kunnossapitokustannusten siirtymisestä ja muista 
aluejärjestön edustajien esille tuomista seikoista johtuen tehtävä vä-
hennys huomioiden noin 85–100 euroa/palsta-m² ja 31 000–36 000 eu-
roa/palsta.

Seuraavaan taulukkoon on kirjattu nyt ehdotettava uusi hinnoittelu sekä 
vertailu nykyvuokratasoon:
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Edellä taulukossa oleva laskelma osoittaa, että maanvuokrat nousisivat 
edellä näkyvän hinnoittelun mukaan uuden vuokrasopimuskauden al-
kaessa enintään noin 3-kertaisiksi nykyvuokriin verrattuna (Herttonie-
messä, Ruskeasuolla, Vallilassa ja Kumpulassa). Osassa alueita vuok-
rat nousisivat noin 2,5-kertaisiksi (Tali, Marjaniemi, Pakila, Klaukkalan-
puisto ja Oulunkylä). 

Ehdotettava uusi hinnoittelu toisi kaupungille vuotuista maanvuokratu-
loa noin 3,2 miljoonaa euroa nykyisen noin 1,2 miljoonan euron sijaan 
(vuoden 2025 hintatasossa ilman siirtymäaika-alennuksia ja indeksitar-
kistuksia) ja lisäksi kaupungille syntyisi rahallista säästöä pienenevien 
siirtolapuutarha-alueiden ylläpitokustannusten kautta.

Viiden vuoden siirtymäkausi

Uutta vuokraa esitetään perittäväksi porrastetusti siten, että maanvuok-
rasta peritään sopimuksen mukaiselta ensimmäiseltä vuodelta 50 %, 
toiselta 60 %, kolmannelta 70 %, neljänneltä 80 % ja viidenneltä 90 %, 
minkä jälkeen vasta kuudennesta vuodesta lähtien peritään täyttä 
maanvuokraa. Vastaavaa menettelyä on noudatettu asuntotonttien 
vuokrasopimuksia uusittaessa, vaikka näiden osalta on noudatettu pi-
dempää siirtymäkautta eli 10 vuotta, mutta tällöin uusi vuokrasopimus-
kausi on ollut siirtolapuutarhojen vuokra-aikaan verrattuna lähes kaksi 
kertaa pidempi. Siirtymäaika-alennus helpottaa vuokralaisten sopeutu-
mista uuteen vuokratasoon.

Lopuksi

Helsingin kaupunki pyrkii maanvuokraustoiminnassaan ennakoitavuu-
teen ja hinnoittelun kohtuullisuuteen. Kaupungin maaomaisuus tulee 
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kuitenkin nähdä kaikkien kaupunkilaisten yhteisenä omaisuutena, jota 
tulee hallinnoida siten, että maaomaisuus hyödyttää kohtuullisesti kaik-
kia helsinkiläisiä; myös niitä, jotka eivät vuokraa kaupungin maata. Esi-
tettäviä vuokrausperiaatteita voidaan pitää perusteltuina ottaen huo-
mioon Helsingin siirtolapuutarhojen erityispiirteet, siirtolapuutarhoille 
siirtyvät kunnossapitovelvoitteet ja muut edellä esitetyt perusteet. 
Markkina-arvoon perustuva puutarhapalstan vuokran määrä on perus-
teltu, koska siirtolapuutarhapalstan vuokraaminen ei ole kenellekään 
välttämättömyys, vaan kyse on noin 2 000 palsta-alueen osalta yksityi-
sestä vapaa-ajanviettopaikasta lähes 700 000 asukkaan kaupungin 
alueella. Ei ole oikeudenmukaista, että kaikki helsinkiläiset kunnallisve-
ronmaksajat subventoivat noin 2 000 palsta-alueen omistajan vapaa-
ajanviettopaikkojen kustannuksia.

Vuokrausperiaatteiden hyväksymisen jälkeen kaupunkiympäristön toi-
mialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu aloittaa varsinai-
set vuokrausneuvottelut jokaisen siirtolapuutarhayhdistyksen kanssa 
erikseen, jotta tarvittavat alueelliset yksityiskohdat saadaan sovittua. 
Neuvottelujen jälkeen jokaiselle siirtolapuutarha-alueelle laaditaan oma 
maanvuokrasopimus, minkä lisäksi sovitaan muun muassa luovutetta-
vista rakennuksista, rakennelmista ja laitteista.

Toimivalta

Hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan kaupun-
kiympäristölautakunta päättää ne perusteet ja rajat, joiden mukaan vi-
ranhaltija päättää antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteis-
töjä enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai tois-
taiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintään 
yhden vuoden irtisanomisaika.

Kaupunkiympäristölautakunta on toimivaltainen hallintosäännön mukai-
sesti päättämään siirtolapuutarha-alueiden vuokrausperiaatteista ja 
toimivallan siirtämisestä yksittäisten siirtolapuutarha-alueiden vuok-
rauspäätösten osalta.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikön päällikkö, puhelin: 09 310 35201

timo.laiho(a)hel.fi
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 37064

sinikka.hangasmaa-puska(a)hel.fi

Liitteet
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3 Palstan vuokraoikeuden haltijan maanvuokrasopimusluonnos
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vä, JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
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vyys ajankohdassa 9/2025, 29.9.2025  (Salassa pidettävä, JulkL 
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Helsingin kaupunki Pöytäkirja

MUUTOKSENHAKUOHJEET

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Suojattu sähköposti:        https://securemail.hel.fi/



Helsingin kaupunki Pöytäkirja

Käytäthän aina suojattua sähköpostia, kun lähetät henkilökohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessä mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL 
2021-000123), mikäli asiasi on jo vireillä Helsingin kaupungissa.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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SIIRTOLAPUUTARHA-ALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUKSEN NRO xxxxx / S0xxx-xx

KAUPUNGIN PÄÄTÖS

VUOKRA-ALUEEN
KÄYTTÖTARKOITUS

Maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen muu maan-
vuokraus siirtolapuutarha-alueena käytettäväksi. Siirtola-
puutarha-alue toimii osaltaan myös yleisenä kaupunkipuis-
tona siten, kuin sen käyttötarkoituksesta virkistystarkoituk-
siin on asemakaavassa määrätty.

VUOKRANANTAJA
Y-TUNNUS

Helsingin kaupunki
0201256-6
Kaupunkiympäristön toimiala
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Vuokranantajalla tarkoitetaan maanomistajaa, joka sopi-
muksen alkaessa on Helsingin kaupunki.

VUOKRALAINEN
Y-TUNNUS

XSiirtolapuutarhayhteisö

VUOKRA-AIKA 1.1.2027–31.12.2056



VUOKRA-ALUE Helsingin kaupunki vuokraa siirtolapuutarhayhdistykselle
siirtolapuutarhatarkoituksiin x. kaupunginosassa (xx) sijait-
sevan pinta-alaltaan noin xxxxx m2:n suuruisen alueen
kiinteistöstä/kiinteistöistä xxx-xxx-xxxx-xxxx liitekartan mu-
kaan.

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa numero
xxxxx (xx.xx.xxxx) merkitty xxxxxalueeksi (XX).

SOPIMUKSESSA KÄYTETTÄVÄT MÄÄRITELMÄT

Vuokralaisella tarkoitetaan siirtolapuutarhayhdistystä ja
selvyyden vuoksi todetaan, että alivuokralaisella tarkoite-
taan siirtolapuutarhayhdistyksen vuokralaista eli puutarha-
palstan vuokraoikeuden haltijaa.

Tässä sopimuksessa siirtolapuutarhalla tarkoitetaan Hel-
singin kaupungin siirtolapuutarhatarkoitukseen siirtolapuu-
tarhayhdistykselle vuokrattua aluetta.

Puutarhapalstalla tarkoitetaan alivuokralaisen siirtolapuu-
tarhayhdistykseltä vuokraamaa palstaa, jolle on oikeus ra-
kentaa ja pitää tyyppipiirustusten mukainen puutarha-
mökki.

Viljelypalstalla tarkoitetaan alivuokralaisen siirtolapuutar-
hayhdistykseltä mahdollisesti vuokraamaa viljelypalstaa,
jolle ei saa rakentaa rakennuksia. Selvyyden vuoksi tode-
taan, että viljelypalstoja on vain joillakin siirtolapuutarha-
alueilla.

SOPIMUKSEN EHDOT

1 § Vuokra
Alkuvuosivuokra on XXX XXX euroa.

Tammikuun 1. päivästä 2028 alkaen kunkin kalenterivuoden vuosi-
vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin ”1951:10 = 100” si-
ten, että alkuvuosivuokra vastaa mainitun indeksin pistelukua XXXX
(6/2026, perusindeksi). Tarkistusindeksinä käytetään edellisen vuoden
indeksin pistelukujen keskiarvoa. Vuosivuokra muodostuu jakamalla
tarkistusindeksin pisteluku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla al-
kuvuosivuokra saadulla luvulla.

1.1.2027–31.12.2027 vuokra on 50 % alkuvuosivuokrasta, XXX XXX
euroa.

Vuodelta 2028 vuokra on 60 % vuosivuokrasta, vuodelta 2029 vuokra
on 70 % vuosivuokrasta, vuodelta 2030 vuokra on 80 % vuosivuokrasta



ja vuodelta 2031 vuokra on 90 % vuosivuokrasta. Vuonna 2032 ja siitä
eteenpäin vuosivuokra peritään täysimääräisenä (100 %).

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranan-
tajalle yhdessä erässä, jolloin eräpäivä on 31.8.

Vuokra peritään puutarhapalstojen pinta-alan mukaan. Siirtolapuu-
tarha-alueella yleiseen käyttöön varatuista alueista vuokraa ei peritä.
Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokraa ei peritä myöskään yhdistys-
ten yhteiskäytössä olevien rakennusten ja rakennelmien maa-alojen
osalta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä tai muussa sellaisessa seikassa ta-
pahtuvien muutosten vuoksi.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erääntyneille
vuokraerille ja muille maanvuokrasopimukseen perustuville vuokrasaa-
taville eräpäivästä lukien maksupäivään saakka viivästyskorkoa kulloin-
kin voimassa olevan korkolainsäädännön mukaisesti sekä korvaamaan
vuokranantajan kohtuulliset perimiskulut.

2 § Alueen käyttö ja rakentamisoikeus

Vuokra-aluetta on käytettävä siirtolapuutarhatoimintaan alueen asema-
kaavaa sekä yhdistyksen ja kaupungin siirtolapuutarhoja koskevia oh-
jeita noudattaen.

Vuokralaisella on oikeus pitää vuokra-alueella kioskia tai kahvilaa sekä
yleistä saunaa ja tarjota puutarhapalstojen alivuokralaisille puutarhapal-
veluja, mikäli vuokra-alueella voimassa oleva asemakaava ei sitä estä.
Vuokralaisen tulee ennen toiminnan aloittamista selvittää toiminnan
edellyttämä viranomaislupien tarve.

Vuokra-alueen käyntiporttien tulee olla avoinna 1.5.–15.10. vuorokau-
den ympäri, siten kuin lisäehdoissa kohdassa 26 § on tarkemmin mää-
rätty. Liikkumista ei saa tällöin estää liitekartassa osoitetuilla yleisillä,
kaupunkilaisten yleiseen käyttöön tarkoitetuilla vuokra-alueen osilla
eikä myöskään rajoittaa esimerkiksi liikennemerkein.

Vuokranantajalla on perustellusta syystä oikeus tarkistaa vuotuista au-
kiolovelvoitetta vuokralaista kuultuaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitä, että vuokra-alueella pelastustiekäyt-
töön osoitetut kulkuväylät ja puutarhapalstojen väliset välikäytävät (pa-
lokujanteet) pidetään auki ja näitä käyttötarkoituksia edellyttävässä
kunnossa.



Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan suunnitella ja rakentaa
vuokra-alueelle huolto- tai vastaava rakennus/rakennuksia asemakaa-
van, rakentamisluvan tai muun vastaavan luvan ja tämän vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti.

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan)
suunnitelmat (pääpiirustukset) on esitettävä rakentamisluvan tai muun
vastaavan luvan hakemisen yhteydessä myös vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun) tutkittavaksi.

Puutarhapalstalle saa rakentaa Helsingin kaupungin rakennusvalvon-
nan hyväksymien tyyppimökkien mukaisen kesäkäyttöön hyväksytyn
rakennelman (puutarhamökin) sekä muita mahdollisia rakennelmia
noudattaen siirtolapuutarha-alueella voimassa olevaa asemakaavaa ja
siirtolapuutarhassa rakentamista koskevia ohjeita.

3 § Kulttuuri- ja harrastustoiminta vuokra-alueella

Vuokralainen voi järjestää vuokralaisen toimintaa ja kaupunkilaisia pal-
velevia tapahtumia.

Siirtolapuutarha-alueen sisällä yleiseen käyttöön varatulla alueella jär-
jestettävistä tapahtumista tulee tehdä tarvittavat viranomaisilmoitukset
sekä hakea tapahtumille mahdollisesti vaadittavat luvat.

Alueella harjoitettavassa toiminnassa tulee ottaa huomioon, mitä järjes-
tyslaissa määrätään. Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savulla,
hajulla tai muulla tavalla häiritsee ympärillä asuvia tai muita alueen
käyttäjiä.

4 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien vuokralaisen rakennelmien/rakennusten omis-
tusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillään.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisäksi uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimit-
taa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palve-
lulle jäljennös luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena ole-
vasta asiakirjasta sekä ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Myös entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
Maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka sekä
kirjaamiseen mennessä erääntyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.



Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennelmista/ra-
kennuksista.

5 § Vakuudet

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittä-
minen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensä enintään (= 1,5 x vuosivuokra) XXXXX euroa.

Samalla vuokralainen määrää, että todistuksena edellä mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavien sähköisten panttikirjojen saajaksi
merkitään Helsingin kaupunki.

Mikäli vuokra-alueen maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edellä mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi tämän vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, ku-
ten vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta viivästyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perustuvat edellä
mainitut erääntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempää kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo-
ton. Tuottona pidetään esimerkiksi vuokralaisen saamaa maanvuokraa
panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikäli vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edellä mainittu
maanvuokra alivuokralaiselta välittömästi alivuokralaiselle tehdyn ilmoi-
tuksen jälkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat
vuokralaisen maksuvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuok-
ranantajalle.

6 § Yhdistyksen säännöt ja hallitus



Vuokralaisen tulee toimittaa yhdistyksensä säännöt sekä niiden muu-
tokset tiedoksi vuokranantajalle (Helsingin kaupunki, maaomaisuuden
kehittäminen ja tontit -palvelu) yhden (1) kuukauden kuluessa niiden
voimaantulosta.

Vuokralaisen on lisäksi toimitettava vuosittain vuokranantajalle (Helsin-
gin kaupunki, maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu) tieto yh-
distyksensä hallituksen jäsenistä ja yhdyshenkilöistä yhden (1) kuukau-
den kuluessa hallituksen järjestäytymisestä alkaen.

7 § Vuokra-alueella sijaitsevien puutarhapalstojen edelleenvuokraus ja kotipaikkaedelly-
tys

Vuokralainen saa vuokrata vuokra-alueella olevat puutarhapalstat luon-
nollisille henkilöille, joiden väestötietojärjestelmään merkitty kotikunta
on Helsinki, ja jotka eivät ennestään hallitse vuokraoikeuden nojalla
Helsingin kaupungin omistamalla alueella olevaa siirtolapuutarhapals-
taa eivätkä omista kaupungin maalla olevaa kesämajaa.

Vuokralaisen ja alivuokralaisen välisen maanvuokrasopimuksen tulee
sisältää liitteenä olevan puutarhapalstan vuokrasopimuksen ehdot.

Muuta vuokra-alueen osaa tai osia kuin puutarhapalstoja, ja alueella
mahdollisesti sijaitsevia viljelypalstoja, vuokralainen ei saa vuokrata toi-
sen käytettäväksi. [Viljelypalstojen vuokrauksesta on määrätty tarkem-
min lisäehdoissa (26 §)]

8 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan kor-
vauksetta vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

9 § Sähkötekniset johdot ja laitteet

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kokonaisuudessaan vuokra-alu-
een ulkovalaistuksesta. Ulkovalaistusverkon uudelleenrakentamisen,
käytön ja valaisintyyppien valinnan tulee noudattaa soveltuvin osin kul-
loinkin voimassa olevaa Helsingin kaupungin ulkovalaistuksen suunnit-
teluohjetta.

Vuokralaisen tulee kartoittaa rakennettavat sähkö- ja ulkovalaistusver-
kot, ja luovuttaa verkkoja koskeva kartta-aineisto Helsingin kaupungin
kaupunkimittauspalvelulle.

10 § Vuokranantajan ilmoitus maaperän puhtaudesta

TÄHÄN VUOKRA-ALUEKOHTAINEN MAAPERÄEHTO alueen maape-
räasiantuntijalta



11 § Maa-ainekset ja vuokralaisen vastuu maaperän puhtaudesta

Luonnonympäristön muuttaminen maastoa käsittelemällä, maa-ainek-
sia ottamalla tai siirtämällä, maata muokkaamalla tai muulla tavoin on
kielletty. Selvyyden vuoksi todetaan, että edellä mainittu ei koske puu-
tarhapalstoja eikä alueella mahdollisesti sijaitsevia viljelypalstoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alueen
maaperä ei vuokralaisen toimesta pilaannu. Mikäli vuokra-alue tai osa
siitä on kuitenkin vuokra-aikana ympäristösuojelulain tarkoittamalla ta-
valla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan
asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle sekä huolehtimaan omalla
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta siten, kuin sanotussa laissa
määrätään.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut maaperä vuokra-
laisen lukuun ja periä puhdistamisesta aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

12 § Hulevesien hallinta ja tulvasuojelu

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-
alueen osalta hulevesien hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asi-
asta mahdollisesti antamia ohjeita. Hulevesien hallintaan liittyviä raken-
teita ovat avo-ojat, salaojaputkiverkosto, sadevesikaivot sekä käytävien
ja puutarhapalstojen pinnantasaus. Näiden riittävyys, toimivuus ja kun-
nossapito ovat vuokralaisen vastuulla.

Helsingin kaupungin erikseen nimeämillä alueilla [Oulunkylä ja Marja-
niemi] toteuttamien tulvasuojarakenteiden kunnossapidosta vastaa Hel-
singin kaupunki. Vuokranantaja ei vastaa kuitenkaan rakenteiden riittä-
vyydestä tähän tarkoitukseen tai luonnonilmiöistä johtuvista mahdolli-
sista vahingoista vuokralaisen tai sen alivuokralaisten omistamille ra-
kennuksille tai rakennelmille taikka rakenteille.

Helsingin kaupungin toteuttamien tulvasuojarakenteiden päälle ei vuok-
ralainen saa istuttaa kasvillisuutta tai sijoittaa mitään rakenteita.

13 § Jätehuolto

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan omalla kustannuksellaan alu-
een jätehuollosta kulloinkin voimassa olevien määräysten ja vuokran-
antajan ohjeiden mukaisesti.

14 § Jätevesimaksu

Vuokralainen maksaa jätevesimaksusta annetun lain mukaisen liitty-
mismaksun, mikäli alue liitetään yleiseen viemäriverkostoon.



15 § Puutarhapalstojen pinta-alat ja alueiden rajat

Historiallisista syistä puutarhapalstojen pinta-alat eivät ole neliömääril-
tään täysin tarkkoja. Puutarhapalstan vuokranmääräytymisperusteena
käytetään aikaisempaan maanvuokrasopimukseen kirjattua kyseisen
palstan pinta-alaa.

Kaupunki ei miltään osin vastaa siirtolapuutarhan tai palstojen pinta-
alojen tai rajojen selvittämisestä.

16 § Siirtolapuutarhan yleisten alueiden hoito

Kaupungin tehtävät
toimintakaudella
1.5.–15.10.

Vuokralaisen tehtä-
vät toimintakaudella
1.5.–15.10.

Kaupunki hoitaa kustannuksellaan liitekartalla erikseen osoitetun ylei-
sen kulkuväylän (alueen pääväylä), [Marjaniemen kaksi siltaa], yleiseen
käyttöön osoitetut pysäköintialueet, kaupungin laatiman liikennesuunni-
telman mukaiset liikennemerkit sekä yleisten alueiden puut puisto- ja
metsäalueilla.

Kaupunki hoitaa leikkipaikat 31.12.2036 saakka siten, että ne pysyvät
käyttötarkoituksen edellyttämässä kunnossa. Leikkipaikat siirtyvät
vuokralaisen hoidettavaksi 1.1.2037 alkaen.

Vuokralainen vastaa muiden kulkuväylien kuin pääväylä (osoitettu liite-
kartalla) hoidosta kustannuksellaan sekä alueen sisäisten kulkuväylien
viitoituksesta ja muista kuin kaupungin vastuulle sopimuksessa osoite-
tuista liikenne- ja opastemerkeistä.

Vuokralainen hoitaa kustannuksellaan alueella olevan kasvillisuuden,
pois lukien puut, sopimuksen liitteenä olevan ohjeen hoitotasoa ja -ta-
paa noudattaen. Kasvillisuus hoidetaan niin, että väylät ovat kulkukel-
poisia ja mahdollinen ulkovalaistus toimii varjostumatta. Puisto- tai met-
säalueen puita ei saa leikata tai kaataa. Vuokralainen on velvollinen
torjumaan haitalliset vieraslajit.

Vuokralainen vastaa leikkipaikkojen hoidosta 1.1.2037 alkaen. Kau-
punki ei edellytä leikkivälineiden säilyttämistä leikkipaikoilla mainitusta
ajankohdasta lukien.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhtaanapidosta.

17 § Valvontavelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen valvomaan, että sen alivuokralaiset nou-
dattavat asemakaavaa, rakennusjärjestystä, rakennustapaohjetta ja
kaupungin kulloinkin siirtolapuutarha-alueelle antamia määräyksiä sekä
siirtolapuutarhayhdistyksen sääntöjä.

18 § Katselmukset ja vuokrasopimuksen ehtojen noudattaminen



Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia,
joista vuokralaiselle on hyvissä ajoin sitä ennen ilmoitettava ja joissa
vuokralaisen tai sen edustajan on oltava läsnä. Tällaisessa katselmuk-
sessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen ehtoja noudatettu. Jos
katselmuksissa ilmenee huomautettavaa, määrää vuokranantaja ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. Tästä annetaan vuokra-
laiselle kirjallisesti tieto. Ellei vuokralainen korjaa puutteellisuuksia kir-
jallisen tiedoksiannon määräämässä ajassa, vuokranantaja voi suorit-
taa ne vuokralaisen kustannuksella.

Lisäksi kaupungilla on oikeus suorittaa kaupungin hoidossa olevilla
yleisillä alueilla katselmuksia tarpeen mukaan ilman ilmoitusta.

19 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen

Mikäli vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta
katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten tai muuhun
kuin siirtolapuutarha-alueeseen liittyvään pääkäyttötarkoitukseen, vuok-
ralainen on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovuttamaan sitä varten tarvittavan alueen. Tämä ei kuitenkaan koske
vuokra-alueen osaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus tai alivuok-
ralaisen omistama rakennelma sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä
aiheutuvan vahingon teknisen arvon mukaan. Mikäli sopijapuolet eivät
pääse yhteisymmärrykseen korvauksen määrästä, sitoutuvat sopija-
puolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon sekä
noudattamaan lausunnossa esitettyä.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eikä vuokra-alueen pinta-alan
pienentymisestä. Vuokralaisella on oikeus kuitenkin saada vuokraa tar-
kistetuksi vuokra-alueen osan luovuttamisen perusteella, mikäli vuokra
on määritelty pinta-alaperusteisesti.

20 § Toimenpiteet vuokra-ajan päättyessä

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan poistamaan alu-
eella olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet, aidat, is-
tutukset, yms. omaisuutensa ja siistimään alueen vuokranantajan hy-
väksymään kuntoon kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päät-
tymisestä. Vuokra-ajan päättyessä mahdolliset asemakaavassa suojel-
lut rakennukset ja laitteet siirtyvät vuokranantajan omistukseen kor-
vauksetta.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän ja pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.



Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myös tämän puhdistamisesta.

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan päättyessä.

Mikäli vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edellä mainitut puhdistamiseen liittyvät vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän välistä
aikaa.

21 § Sopimussakko ja vahingonkorvaus vuokralaisen osalta

Mikäli vuokralainen ei noudata tämän vuokrasopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja määräyksiä, eikä vuokranantajan kirjallisesta kehotuk-
sesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa ajassa, vuokralai-
nen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kus-
takin rikkomuksesta enintään satatuhatta (100 000) euroa.



Edellä mainitun sopimussakon enimmäismäärä korottuu kaksinker-
taiseksi 15 vuoden välein vuokrasuhteen alkamisesta lukien.

Edellä sovitun sopimussakon lisäksi vuokralainen on velvollinen kor-
vaamaan vuokranantajalle tämän vuokrasopimuksen ehtojen rikkomi-
sesta tai noudattamatta jättämisestä aiheutuneet välittömät ja välilliset
vahingot täysimääräisesti. Välilliset vahingot tulevat korvattavaksi
vain, mikäli vahingonaiheuttaja on toiminut tahallisesti tai tuottamuksel-
lisesti.

22 § Maanvuokralaki

Tämä sopimus on maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen maan-
vuokrasopimus. Siltä osin kuin tässä sopimuksessa ei ole muuta
sovittu, maanvuokralakia sovelletaan tähän sopimukseen.

23 § Rakennukset, rakennelmat ja siirtolapuutarhaa palvelevat laitteet

Kaikki mahdollisesti vielä luovuttamatta jääneet rakennukset, rakennel-
mat, aidat ja laitteet siirretään tämän sopimuksen kanssa samanaikai-
sesti tehtävän kauppakirjan yhteydessä vuokralaisen omistukseen, lu-
kuun ottamatta leikkipaikkojen välineitä, jotka siirtyvät vuokralaisen
omistukseen 31.12.2036.

24 § Erimielisyydet
Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
tään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikäli so-
vintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat rat-
kaistaan ensimmäisenä oikeusasteena Helsingin käräjäoikeudessa.

LISÄEHDOT

25 § Vuokra-alueen käyntiportit

xxx

26 § Siirtolapuutarha-alueella olevat viljelypalstat [Vain sopimuksiin, joissa on viljelypalstoja]

Vuokralaisella on oikeus vuokrata viljelypalstat henkilöille, joiden väes-
tötietojärjestelmään merkitty kotikunta on Helsinki, heidän kesken erik-
seen sovittavin ehdoin.

Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) yhtäpitävää kappaletta, toinen vuok-
ranantajalle ja toinen vuokralaiselle.
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Helsingin kaupunki

___________________________
Sopimukset ja valvonta

Tähän tyydymme ja sitoudumme täyttämään vuokrasopimuksessa mai-
nitut ehdot.

XSiirtolapuutarhayhteisö

__________________________      _______________________

LIITTEET 1 Vuokra-aluekartta
2 Puutarhapalstan vuokrasopimuksen ehdot
3 Kasvillisuuden hoito-ohje
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