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Klaukkalanpuiston siirtolapuutarha ry

§ 558
Vuokrausperiaatteet Helsingin siirtolapuutarha-alueille, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat 31.12.2026

HEL 2025-005125 T 10 01 01 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Herttoniemen, Ruskea-
suon, Vallilan, Kumpulan, Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuis-
ton ja Oulunkylan siirtolapuutarha-alueiden jaljempana mainitut vuok-
rausperiaatteet ajalle 1.1.2027-31.12.2056:

1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutar-
ha-alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapalstojen pinta-
alan mukaan pitaen perusteena 3,4 euron suuruista neliometri-
hintaa.

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylan
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapals-
tojen pinta-alan mukaan pitéaen perusteena 2,9 euron suuruista
neliometrihintaa.

3. Tammikuun 1. paivasta 2028 alkaen siirtolapuutarha-alueiden
maanvuokrat sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
"1951:10=100" siten, etta paatdskohdissa 1 ja 2 mainitut yksik-
koéhinnat vastaavat mainitun indeksin pistelukua XXXX (6/2026,
perusindeksi).

Tarkistusindeksina kaytetaan edellisen vuoden indeksin pistelu-
kujen keskiarvoa. Yksikkohinnat tarkistetaan elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavaksi jakamalla tarkistusindeksin pistelu-
ku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla yksikkohinta nain
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saadulla luvulla.

4. Vuokranantajalla on oikeus korottaa siirtolapuutarhayhdistyksen
maanvuokraa edella kerrottua hinnoittelua noudattaen, mikali
siirtolapuutarhaan liitetdan mydhemmin uutta puutarhapalsta-
aluetta.

5.  Yhdistysten tulee vuokrata edelleen alueillaan olevat puutarha-
palstat pinta-alaperusteisesti palstojen vuokraoikeuksien haltijoil-
le. Sopimukset tulee laatia liitteena 3 olevan puutarhapalstan
maanvuokrasopimuspohjan mukaisesti ja siina olevin ehdoin.

6. Siirtolapuutarhoihin sisaltyvien yleison/yleiseen (jaljempana
“yleiset alueet”) kayttdoon tarkoitettujen alueiden ja viljelypalsta-
alueiden pinta-alojen osalta ei vuokraa perita.

Helsingin kaupunki vastaa kustannuksellaan siirtolapuutarhojen
paavaylien, Marjaniemen kulkuvayliin liittyvan kahden sillan ja
yleiseen kayttoon osoitettujen pysakadintialueiden kunnossapi-
dosta seka liikennesuunnitelman mukaisista likennemerkeista.

Siirtolapuutarhojen nykyiset leikkipaikat jaavat Helsingin kau-
pungin hoitoon ja kustannettaviksi 31.12.2036 saakka. Taman
jalkeen leikkipaikat siirtyvat siirtolapuutarhayhdistysten vastuulla
hoidettaviksi.

Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat kustannuksellaan muilta
osin siirtolapuutarhojen hoito- ja kunnossapitovastuista.

7. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisissa
vuokrauksissa noudatetaan 5 %:n tuottovaatimusta ja vuokrau-
sehdot maaraytyvat liitteena 2 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtojen mukaisesti.

8. Edella kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla maaraytyvia maan-
vuokria peritaan sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta
60 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, nel-
janneltad vuodelta 80 % ja viidennelta vuodelta 90 %, minka jal-
keen kuudennesta vuodesta alkaen peritaan taytta maanvuok-
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raa.

9. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisissa
vuokrauksissa noudatetaan liitteena 2 olevaa maanvuokrauksen
sopimusluonnosta kunkin siirtolapuutarhan osalta soveltuvin
osin.

10.  Vuokralaisella on oikeus korvauksetta pitda omistamiaan raken-
nuksia vuokra-alueella.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti valtuuttaa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon
paallikon paattamaan kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisista
vuokrauksista noudattaen edella kerrottuja vuokrausperiaatteita ja
muutoin noudattaen kaupungin vakiintuneita maaomaisuuden vuok-
rauskaytantoja. Tontit-yksikon paallikolla on oikeus perustellusta syysta
vahaisesti poiketa edella esitetyista vuokrausperiaatteista.

Kasittely

Esteelliset: Rikhard Manninen
Esteellisyyden syy: intressijaavi (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 koh-
ta.)

Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikkd Timo Laiho ja kiinteis-
téasiamies Sinikka Hangasmaa-Puska. Asiantuntijat poistuivat kuule-
misensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Johanna Laisaari:

Muutetaan paatdésehdotuksen kohdat 1, 2 ja 8 seuraavasti:

"1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutarha-
alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapalstojen pintaalan mukaan
pitaen perusteena 3,4 euron suuruista neliometrihintaa.

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylan
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapalstojen
pinta-alan mukaan pitaen perusteena 2,9 euron suuruista
nelidmetrihintaa.

8. Edella kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla maaraytyvia maanvuokria
peritdan sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta

60 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, neljannelta
vuodelta 80 % ja viidennelta vuodelta 90 %, minka jalkeen kuudennes-
ta vuodesta alkaen peritaan taytta maanvuokraa."
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Kannattaja: Nina Suomalainen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Johanna
Laisaaren vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 35201
timo.laiho(a)hel.fi
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 37064
sinikka.hangasmaa-puska(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartat
2 Kaupungin ja yhdistyksen valinen maanvuokrasopimusluonnos
3 Palstan vuokraoikeuden haltijan maanvuokrasopimusluonnos
4 Siirtolapuutarhojen vuokrausperiaatteet 1.1.2027 alkaen - Yhteenveto
saaduista palautteista ja yleiset vastineet palautteisiin
5 Kuulemiskirje yhdistyksille 27.5.2025
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Pitkaaikainen Esitysteksti
vuokraus
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 10.11.2025 ja asianosaista koskeva paatds on lahetetty
10.11.2025.
Kaupunkiymparistdlautakunta
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12
Vuokrausperiaatteet Helsingin siirtolapuutarha-alueille, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat 31.12.2026 (a-asia)

HEL 2025-005125 T 10 01 01 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Herttoniemen, Rus-
keasuon, Vallilan, Kumpulan, Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalan-
puiston ja Oulunkylan siirtolapuutarha-alueiden jaljempana mainitut
vuokrausperiaatteet ajalle 1.1.2027-31.12.2056:

1. Herttoniemen, Ruskeasuon, Vallilan ja Kumpulan siirtolapuutar-
ha-alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapalstojen pinta-
alan mukaan pitaen perusteena 5 euron suuruista neliometrihin-
taa.

2. Talin, Marjaniemen, Pakilan, Klaukkalanpuiston ja Oulunkylan
siirtolapuutarha-alueiden vuosivuokrat maarataan puutarhapals-
tojen pinta-alan mukaan pitaen perusteena 4,25 euron suuruista
neliometrihintaa.

3. Tammikuun 1. paivasta 2028 alkaen siirtolapuutarha-alueiden
maanvuokrat sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
"1951:10=100" siten, etta paatdskohdissa 1 ja 2 mainitut yksik-
koéhinnat vastaavat mainitun indeksin pistelukua XXXX (6/2026,
perusindeksi).

Tarkistusindeksina kaytetaan edellisen vuoden indeksin pistelu-
kujen keskiarvoa. Yksikkohinnat tarkistetaan elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavaksi jakamalla tarkistusindeksin pistelu-
ku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla yksikkohinta nain
saadulla luvulla.

4. Vuokranantajalla on oikeus korottaa siirtolapuutarhayhdistyksen
maanvuokraa edella kerrottua hinnoittelua noudattaen, mikali
siirtolapuutarhaan liitetddn myohemmin uutta puutarhapalsta-
aluetta.
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5.  Yhdistysten tulee vuokrata edelleen alueillaan olevat puutarha-
palstat pinta-alaperusteisesti palstojen vuokraoikeuksien haltijoil-
le. Sopimukset tulee laatia liitteena 3 olevan puutarhapalstan
maanvuokrasopimuspohjan mukaisesti ja siina olevin ehdoin.

6. Siirtolapuutarhoihin sisaltyvien yleison/yleiseen (jaljiempana
“yleiset alueet”) kayttoon tarkoitettujen alueiden ja viljelypalsta-
alueiden pinta-alojen osalta ei vuokraa perita.

Helsingin kaupunki vastaa kustannuksellaan siirtolapuutarhojen
paavaylien, Marjaniemen kulkuvayliin liittyvan kahden sillan ja
yleiseen kayttoon osoitettujen pysakadintialueiden kunnossapi-
dosta seka liikennesuunnitelman mukaisista likennemerkeista.

Siirtolapuutarhojen nykyiset leikkipaikat jaavat Helsingin kau-
pungin hoitoon ja kustannettaviksi 31.12.2036 saakka. Taman
jalkeen leikkipaikat siirtyvat siirtolapuutarhayhdistysten vastuulla
hoidettaviksi.

Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat kustannuksellaan muilta
osin siirtolapuutarhojen hoito- ja kunnossapitovastuista.

7.  Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisissa
vuokrauksissa noudatetaan 5 %:n tuottovaatimusta ja vuokrau-
sehdot maaraytyvat liitteena 2 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen ehtojen mukaisesti.

8. Edella kohdissa 1, 2 ja 3 kerrotulla tavalla maaraytyvia maan-
vuokria peritaan sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta
50 %, toiselta vuodelta 60 %, kolmannelta vuodelta 70 %, nel-
jannelta vuodelta 80 % ja viidenneltad vuodelta 90 %, minka jal-
keen kuudennesta vuodesta alkaen peritaan taytta maanvuok-
raa.

9. Helsingin kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisissa
vuokrauksissa noudatetaan liitteena 2 olevaa maanvuokrauksen
sopimusluonnosta kunkin siirtolapuutarhan osalta soveltuvin

osin.
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Esittelijan perustelut

10.  Vuokralaisella on oikeus korvauksetta pitaa omistamiaan raken-
nuksia vuokra-alueella.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa valtuuttaa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn
paallikon paattamaan kaupungin ja siirtolapuutarhayhdistysten valisista
vuokrauksista noudattaen edella kerrottuja vuokrausperiaatteita ja
muutoin noudattaen kaupungin vakiintuneita maaomaisuuden vuok-
rauskaytantoja. Tontit-yksikon paallikdlla on oikeus perustellusta syysta
vahaisesti poiketa edella esitetyista vuokrausperiaatteista.

Helsingin siirtolapuutarha-alueet

Helsingissa on yhdeksan toiminnassa olevaa siirtolapuutarhaa. Helsin-
gin ensimmainen siirtolapuutarha perustettiin vuonna 1918 Ruskea-
suolle. Sen jalkeen Helsinkiin on perustettu kahdeksan muuta puutar-
haa: Kumpulan, Vallilan, Herttoniemen, Talin, Oulunkylan, Marjanie-
men, Pakilan ja Klaukkalanpuiston siirtolapuutarhat.

Helsingin yhdeksan siirtolapuutarhaa on yleiskaavassa 2016 merkitty
paaosin virkistys- ja viheralueiksi. Kaikki Helsingin siirtolapuutarhat Ta-
lia lukuun ottamatta ovat maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kult-
tuuriymparistoja. Pakila ja osa Klaukkalanpuistoa kuuluu liséksi valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Herttoniemi ja Kum-
pula puolestaan ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuu-
riymparistdja (RKY). Kaikilla siirtolapuutarha-alueilla on voimassa ase-
makaava. Talin, Herttoniemen, Klaukkalanpuiston, Pakilan ja Vallilan
siirtolapuutarhojen asemakaavat ovat suojelupainotteisia.

Kaikki edella mainitut siirtolapuutarha-alueet sijaitsevat Helsingin kau-
pungin omistamalla maalla. Kaupunki on vuokrannut siirtolapuutarhojen
maa-alueet kunkin alueen mokkilaisten muodostamalle yhdistykselle
ajaksi 1.1.1997-31.12.2026. Yhdistykset ovat vuokranneet alueella
olevat puutarhapalstat edelleen mokkien omistajina oleville palstojen
vuokraoikeuksien haltijoille. Nykyisiin maanvuokrasopimuksiin ei sisally
yhdistyksille annettua vapaata siirto-oikeutta, mika on koettu vaikeutta-
van yhdistysten mahdollisuutta hankkia tarvittaville investoinneille ra-
hoitusta rahoitusmarkkinoilta.

Palstoja, joilla sijaitsee helsinkilaisen luonnollisen henkilon omistama
siirtolapuutarhamakki, on talla hetkella yhteensa 1 938 kappaletta. Siir-
tolapuutarhamokin koko voi asemakaavan mukaan vaihdella valilla 20—
35 m? + parvi. Mokkeihin liittyvan oman palstan koko on keskimaarin
300—400 m? pienimpien ollessa noin 150 m? (Ruskeasuo) ja suurimpien
jopa noin 850 m? (Pakila).
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Siirtolapuutarhojen vuokra-ajan lahestyessa loppuaan, niille on tarve
maaritella uudet vuokrausperiaatteet, maanvuokrat ja sopimusehdot,
jotka otetaan kayttoon uuden sopimuskauden alkaessa 1.1.2027.

Siirtolapuutarhoihin liittyy erityispiirteita

Helsingissa oleviin siirtolapuutarhoihin liittyy kaavallisten suojelu- ja
muiden maaraysten lisaksi muun muassa kaupungin kanssa tehtyihin
sopimuksiin liittyen erityispiirteita, joista mainittakoon muun muassa
seuraavat:

— Siirtolapuutarha-alueiden yleiset alueet ovat avoinna yleiselle virkis-
tyskaytolle.

— Kaupungilla on yhdistysten kanssa kunnossapitosopimukset yleis-
ten alueiden hoidosta ja kunnossapitokustannusten jaosta.

— Siirtolapuutarhayhdistykset vastaavat vuokra-alueidensa hallinnoin-
nista, hoitamisesta ja huoltamisesta. Yhdistykset hoitavat kustan-
nuksellaan muun muassa vuokra-alueidensa jate- ja vesihuollon
seka valaistuksen.

— Kevytrakenteisten puutarhamokkien kaytto rajoittuu kesaaikaan.
Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan puutarhamakit ovat raken-
nelmia, eivat asuinrakennuksia.

— Puutarhamokkien koko, malli ja varitys on kaupungin toimesta saa-
delty. Puutarhapalstojen kayttoa rajoittavat kaupungin laatimat
saannot.

— Puutarhapalstat eivat ole kunnallisen viemariverkoston piirissa. Mo-
keissa on kantovesi, ja kylma vesi tulee palstojen rajoille kesékau-
della.

— Oikeus puutarhapalstaan ja siirtolapuutarhamaokkiin on sidottu hel-
sinkilaisyyteen. Palstan vuokraoikeudesta on luovuttava ja siirtola-
puutarhamokki on myytava, mikali vuokraoikeuden haltija muuttaa
pois Helsingista.

— Siirtolapuutarhamakin jalleenvuokraus (mm. alivuokraus ja Airbnb)
on kielletty.

Siirtolapuutarha-alueiden vuokrasopimusten uusimiset ehdotetaan teh-
taviksi edella mainitut erityispiirteet huomioon ottaen seuraavin paape-
riaattein:
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1.1.2027 alkaen uusi sopimuskausi on 30 vuoden pituinen.

— Sopimuksiin ei sisally maanvuokran tarkistamista koskevia ehtoja
kesken sopimuskauden (ei muutosta nykyiseen kaytantoon).

— Kayttotarkoitus on maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen
muu maanvuokraus yleisena kaupunkipuistona siten kuin sen kayt-
totarkoituksesta virkistystarkoituksiin on asemakaavassa maaratty
(ei muutosta nykyiseen kaytantoon).

— Yhdistyksella (jaliempana vuokralainen) on oikeus Helsingin kau-
punkia (jaliempana vuokranantaja) kuulematta siirtda vuokraoikeus
toiselle eli sopimuksen uudistamisen jalkeen yhdistys saa vapaan
siirto-oikeuden (uutta).

— Vuokralainen vuokraa edelleen vuokra-alueella olevat puutarhapals-
tat luonnollisille henkildille (alivuokralainen), joiden vaestoétietojarjes-
telmaan merkitty kotikunta (kotikuntalaki 2 §) on Helsinki ja jotka ei-
vat ennestaan hallitse vuokraoikeuden nojalla Helsingin kaupungin
omistamalla alueella olevaa siirtolapuutarhapalstaa eivatka omista
kaupungin maalla olevaa kesamajaa (ei muutosta nykyiseen kay-
tantoon).

— Siirtolapuutarhojen yleisten ja yhteisten alueiden hoito siirtyy paa-
osin vuokralaisen vastuulle (uutta).

— Kaupungin omistamat rakennukset, jotka ovat siirtolapuutarhayhdis-
tysten kaytossa, luovutetaan siirtolapuutarhayhdistysten omistuk-
seen erikseen maariteltavaa korvausta vastaan (uutta).

— Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan poistamaan
alueella olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat yms. omai-
suutensa ja siistimaan alueen vuokranantajan hyvaksymaan kun-
toon kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta (ei
muutosta nykyiseen kaytantoon).

Uusi maanvuokrasopimuspohja

Helsingin kaupungin kansliapaallikko asetti 26.9.2018 (198 §) ns. siirto-
lapuutarhatyoryhman, jonka tehtavana oli siirtolapuutarhoja koskevien
ohjeiden kokoaminen yhteen ja paivittaminen. Lisaksi tyoryhman tehta-
vaksi tuli laatia uusi sopimuspohja, joka otetaan kayttoon vuonna 2027
alkavaksi seuraavaksi vuokrasopimuskaudeksi.
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Tyoryhmaa velvoitettiin valmistelun aikana kuulemaan Helsingin Siirto-
lapuutarhojen Aluejarjesto ry:ta. Tyoryhman ovat muodostaneet edus-
tajat kaupungin eri palvelukokonaisuuksista. Tyoryhman puheenjohta-
jana on toiminut yksikon paallikkd Katriina Arrakoski kaupunkiymparis-
ton toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden
kaupunkitila ja maisemasuunnittelu -palvelusta.

Uudessa sopimuspohjassa on lahdetty siita, etta siirtolapuutarhojen
kunnossapito siirtyy enenevassa maarin yhdistysten vastuulle. Samalla
kaupungin omistuksessa oleva, mutta yhdistysten kaytossa ja/tai vuok-
ra-alueella oleva rakennuskanta, rakennelmat ja laitteet, kuten kesave-
sijohtojarjestelma, luovutetaan vuokralaisen omistukseen kohteittain
erikseen maaritettavaa korvausta vastaan. Tahan asti vuokralaisella on
ollut vastikkeeton kayttooikeus kaupungin edella mainittuun omaisuu-
teen, mutta samalla yhdistykset ovat olleet velvoitettuja huolehtimaan
kustannuksellaan omaisuuden sailymisesta kayttotarkoitustaan vastaa-
vassa kunnossa.

Voimassa olevalla sopimuskaudella yhdistysten kanssa on ollut voi-
massa kolme sopimusta; maanvuokrasopimus, sopimus siirtolapuutar-
han yleisten alueiden hoidosta seka rakennusten ja laitteiden luovutus-
sopimus. Viimeksi mainittuun sopimukseen on kirjattu, etta kaupungin
kustannusosuudesta aluetta yleisesti palvelevien rakennusten ja laittei-
den perusparannuskustannuksiin sovitaan erikseen. Uudella sopimus-
kaudella kaupunki ei esimerkiksi enaa osallistuisi aluetta yleisesti pal-
velevan sahkoverkon perusparannuskustannuksiin. Jatkossa yhdistyk-
set rahoittaisivat kaikki tarvittavat huolto-, korjaus- ja perusparannukset
yhdistysten omalla rahoituksella. Poikkeuksen tasta periaatteesta muo-
dostaisi tilanne, jossa nykyiseen siirtolapuutarhaan kaavoitettaisiin laa-
jennusalue ja uusia palstoja, silla talloin kaupunki vastaisi kustannuk-
sellaan laajennusalueen ulkovalaistuksen rakennuttamisesta.

Ehdotus uudeksi maanvuokrasopimuspohjaksi on liitteena 2.

Ehdotettavat vuokrausperiaatteet

Yleiset alueet

Vuokrasopimuksissa turvataan siirtolapuutarha-alueiden yleisen kayton
ja avoimuuden periaate. Vuokrasopimukseen otetaan ehdot vuokralai-
sen velvollisuudesta pitda vuokra-alueen kayntiportit avoinna ajalla
1.5.-15.10. vuorokauden ympari. Liikkumista ei saa talloin estaa yleisil-
|a, kaupunkilaisten yleiseen kayttoon tarkoitetuilla vuokra-alueen osilla
eikd mydskaan rajoittaa esimerkiksi likennemerkein. Nain séilyy ja laa-
jeneekin yleisen kayton periaate nykyisesta, jonka mukaan vapaa liik-
kumisoikeus on voimassa olevissa sopimuksissa ajalla 1.5.-15.9. pai-
visin kello 7-21.
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Yleisten alueiden hoitovastuu

Vuokra-aika

Aikaisemmasta kaytannosta poiketen yleisten alueiden hoito ehdote-
taan jatkossa siirtyvan paaosin siirtolapuutarhayhdistysten vastuulle.
Yhdistysten tehtavana olisi hoitaa yleiset alueet kaupungin siirtolapuu-
tarhojen hoitoluokituksen mukaisesti. Kaupunki vastaisi kuitenkin jat-
kossakin paavaylien, Marjaniemen kulkuvayliin littyvan kahden sillan ja
yleiseen kayttoon osoitettujen pysakaointialueiden kunnossapidosta se-
ka likennesuunnitelman mukaisista likennemerkeista. Siirtolapuutarho-
jen leikkipaikat sailyisivat kaupungin hoidossa ja vastuulla 31.12.2036
saakka. Taman jalkeen leikkipaikat siirtyisivat yhdistysten hoidettaviksi.

Vuokra-ajaksi esitetdaan 30 vuotta, joka vastaa nykyisin voimassa ole-
vien sopimusten pituutta.

Uuden vuokratason maarityksen peruslahtokohdat

Maanvuokran esitetaan maaraytyvan voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen kayttoon perustuvan arvioidun markkina-arvon mukaan.
Palsta-alueiden arvo lasketaan kertomalla palstan pinta-ala arvioidulla
maan yksikkohinnalla. Vuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusin-
deksin pisteluvun muutosta vastaavasti.

Vuokraa esitetddn aiemman kaytannon mukaisesti perittavaksi siirtola-
puutarhayhdistykselta ainoastaan puutarhapalstojen osalta. Vuokraa ei
perita yleiseen kayttoon jaavista alueista.

Yleisille alueille sijoittuvista yhteiskayttorakennuksista seka joihinkin
siirtolapuutarhoihin sisaltyvista viljelypalsta-alueista ei esiteta makset-
tavaksi kaupungille erillista maanvuokraa. Yhdistys saisi itse hallinnoi-
da naiden viljelypalstojen vuokraustoimintaa parhaaksi katsomallaan
tavalla, kuten tahankin asti on ollut kaytanto.

Puutarhapalstojen ja niista johdettuna siirtolapuutarha-alueiden uusi
vuokra maaritetaan entista kaytantéa noudattaen maapinta-alan mu-
kaan. Tama on perusteltua, koska siirtolapuutarhapalstoilla niiden kayt-
totarkoituksen takia vapaan piha-alueen maaralla on erityista merkitys-
ta vuokra-alueen kayttomahdollisuuksiin. Koska asemakaavamaarays-
ten perusteella siirtolapuutarha-alueiden sisalla kaikkien puutarhapals-
tojen rakennusoikeus on samansuuruinen, on perusteltua, etta maapin-
ta-alaltaan suuremman palstan padoma-arvo ja vuokra on korkeampi
kuin pienemman palstan.

Siirtolapuutarha-alueiden sisalla maapohjan yksikkohinta olisi aina sa-
ma riippumatta palstan sijainnista puutarhan sisalla. Nykykaytannosta
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poiketen maapohjan arvo ei eri siirtolapuutarhoissa kuitenkaan enaa
olisi samansuuruinen. Maan markkina-arvoon vaikuttaa aina arvioita-
van kohteen sijainti ja sen muut ominaisuudet. On yleisesti tiedossa ja
tunnistettua, ettd maanarvo vaihtelee merkittavasti eri kaupunginosien
valilla ja jopa kaupunginosien sisalla maa-alueen sijainnista riippuen.

Palstojen maapohjan arvostuksen esitetaan jatkossa olevan jaettu kah-
teen rynmaan riippuen ensisijaisesti siirtolapuutarhan sijainnista ja saa-
vutettavuudesta, mutta myos muista tekijoista, kuten kulttuurihistorialli-
sista, rakennustaiteellisista ja maisemakulttuurisista arvoista.

Tuottovaatimus

Helsingin kaupungissa on noudatettu 1.1.1981 alkaen asuntotonttien
osalta 4 %:n tuottovaatimusta. Muiden tonttien osalta on noudatettu

5 %:n tuottovaatimusta jo ainakin vuodesta 1957 lahtien. Vuonna 2025
on uudisrakentamiseen luovutettavilla asuntotonteilla otettu kayttoon
3,5 %:n tuottovaatimus niissa sopimuksissa, joihin sisallytetaan vuok-
rakauden aikana asuntohintaindeksin kehityksen perusteella tehtava
tasotarkistus. Siirtolapuutarha-alueiden vuokrauksiin ei tulla sisallytta-
maan vuokrakauden aikana tehtavia vuokran tasokorotuksia.

Helsingin kaupunki on teettanyt kahdella ulkopuolisella asiantuntijalla
vuonna 2024 lausunnot vuokranmaarityksessa kaytettavasta tuottovaa-
timuksesta. Lausuntojen mukaan 5 %:n tuottovaatimuksen kayttaminen
on perusteltua mm. siksi, etta siirtolapuutarhapalstaa ei voida katsoa
valttamattomyyshyodykkeeksi, jolloin kaytettavan tuottovaatimustason
tulee vastata suuruusluokkana yleisesti maanvuokrauksessa kaytettya
tuottovaatimusta. Yleisesti muussa kuin asumisessa kaytettava 5 %:n
tuottovaatimustaso vastaa selvitysten mukaan my6s muiden suurten
kaupunkien siirtolapuutarha-alueiden vuokrauksessa kayttamaa tasoa.

Helsingin kaupungissa 5 %:n tuottovaatimusta on toimitilatonttien vuok-
raamisen lisaksi kaytetty myds monien muiden kuin varsinaisten yritys-
tonttien vuokranmaarityksessa. Esimerkiksi yleisten rakennusten tont-
tien ja virkistyskayttoon tarkoitettujen maa-alueiden vuokrauksissa kay-
tetdan 5 %:n tuottovaatimusta.

Edella mainitut seikat seka Helsingissa pitkaan vallinnut kaytanto huo-
mioiden on perusteltua kayttaa siirtolapuutarha-alueiden vuokranmaari-
tyksessa 5 %:n tuottovaatimusta.

Uuden vuokratason maaritys

Maanvuokrasopimuksia uusittaessa uuden sopimuksen mukainen
maanvuokra on yleensa vanhan sopimuksen tasoa merkittavasti kor-
keampi johtuen siita, ettd vanha maanvuokra on kymmenien vuosien
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kuluessa jaanyt merkittavasti jalkeen maan yleisesta arvonkehityksesta
Helsingissa ja nykyhetken kohtuullisesta maanvuokratasosta.

Siirtolapuutarhapalsta rakennuksineen on markkinoilla vaihdannan
kohde, jolle on olemassa tarjonta ja kysynta ja sita kautta markkinoilla
maaraytyva hinta. Helsingin ja paakaupunkiseudun kaupunkirakenne
on muista Suomen kaupungeista poikkeava, silla lomarakennuspaikko-
ja ei ole tarjolla vastaavalla etaisyydella kaupunkikeskustasta kuin mo-
nilla muilla kaupunkiseuduilla on. Siirtolapuutarhat sijaitsevat Helsingis-
sa joukkoliikenteen ja jopa tehokkaan kaupunkiraideliikenteen varrella.
Alueet sijoittuvat muutoinkin erittain hyvin kaupunkirakenteessa. Kau-
pungin vaestonmaara kasvaa joka vuosi ja palstoille on kasvavassa
kaupungissa edelleen kysyntaa. Uusia alueita ei ole toteutettu pitkdan
aikaan eika palstamaaraa ole kasvatettu.

Uuden vuokratason maaritysta varten kaupunki tilasi vuosina 2022—
2023 kahdelta ulkopuoliselta asiantuntijalta arviolausunnot siirtolapuu-
tarha-alueiden markkina-arvojen maarittamista varten. Lausuntojen
mukaan siirtolapuutarhojen erilaisista sijainneista ja ominaisuuksista
johtuen siirtolapuutarhojen maanarvoissa on eroavaisuuksia. Kohteiden
markkina-arvoa on arviolausunnoissa tarkasteltu mm. muiden kaupun-
kien siirtolapuutarhojen, arviokohteissa myytyjen mokkihintojen, puis-
toalueiden ja lomarakennuspaikkojen vertailuhavaintojen perusteella.

Arviolausuntojen perusteella voidaan todeta, etta rakennusoikeutta si-
saltavan siirtolapuutarhapalstan arvo on ns. ilman rakennusoikeutta
olevan puistomaan alueellista vyohykehintatasoa (45-70 euroa/maa-
m?) korkeampi, mutta keskimaaraisen Uudellamaalla sijaitsevan ns.
kuivan maan lomarakennuspaikan hintatasoa (45 000—60 000 euroa)
hieman alhaisempi. Julkisesti myynnissa olevista siirtolapuutarhamo-
keista pyydetaan sijainnista ja rakennuksen iasta seka kunnosta ja
muista kohdekohtaisista tekijoista riippuen noin 50 000-150 000 euron
suuruisia hintoja. Kiinteistonvalittajilta saatujen tietojen perusteella siir-
tolapuutarhapalstoista on maksettu noin 40 000 euroa/palsta, kun ra-
kennusten arvo jatetdan ottamatta huomioon. Tama vastaa keskimaa-
raisen palstan (n. 360 maa-m?) arvona noin 110 euroa/maa-m?. Arvio-
lausunnoissa arvioitu markkina-arvo vaihteli 90-130 euroa/palsta-m?
+/- 20 % ja 105—-124 euroa/palsta-m? +/- 15 % valilla.

Keskimaaraisen siirtolapuutarhapalstan (n. 360 maa-m?) markkina-
arvona voidaan edella mainittujen lausuntojen ja selvitysten perusteella
pitdd noin 110 euroa/maa-m? ja noin 40 000 euroa/puutarhapalsta.

Kaupunki on pyytanyt kummaltakin arviolausunnon laatijalta nakemysta
siita, vastaavatko lausuntojen arvot taman hetken kaypaa arvoa. Kum-
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mankin lausunnon laatijan nakemys on, etta lausunnoissa esitetyt
markkina-arvot pitavat arviointitarkkuuden rajoissa edelleen paikkansa.

Vuokraehdotuksen laadinta ja vuokralaisten kuuleminen

Kaupunki aloitti kevaalla 2024 siirtolapuutarhatyoryhman perustamista

koskevan paatoksen mukaisesti alustavat keskustelut uusista vuok-
raehdoista Helsingin Siirtolapuutarhojen Aluejarjest6 ry:n nimeamien
edustajien kanssa. Ennen keskustelujen aloittamista asiassa informoi-
tiin myos silloista kaupunkiymparistolautakuntaa.

Keskustelun avauksena jarjeston edustajille esitettiin kaupungin toi-
mesta laadittuihin arviolausuntoihin perustuen hinnoittelua, jossa siirto-
lapuutarhat oli jaettu kolmeen tasoluokkaan sijaintinsa ja muiden omi-
naisuuksiensa perusteella. Tasoluokkien yksikkéhinnat olivat 120 eu-
roa/m?, 110 euroa/m? ja 100 euroa/m? ja naita vastaavat maanvuokrat
olisivat olleet seuraavat:

siirtolapuutarha

palstan maapohjan
yksikkohinta

vastaa puutarhapalstan
maanvuokraa
€/ maa-m?/v

Herttoniemi 120 €/maa-m? 6
Ruskeasuo 120 €/maa-m? 6
Vallila 120 €/maa-m? 6
Kumpula 120 €/maa-m? 6
Tali 110 €/maa-m? 55
Marjaniemi 110 €/maa-m? 55
Pakila 110 €/maa-m? 5,5
Klaukkalanpuisto 100 €/maa-m? 5
Oulunkyla 100 €/maa-m? 5

Siirtolapuutarhojen aluejarjestdén edustajat ovat kannattaneet uuteen

vuokrasopimuspohjaan sisaltyvaa vapaata siirto-oikeutta ja helsinkilai-
syysvaatimuksen sailyttamista. Sen sijaan aluejarjeston edustajien mie-
lesta puutarhapalstojen maapohja tulisi, kuten tahankin asti, edelleen
hinnoitella kaikissa siirtolapuutarhoissa samalla yksikkohinnalla siirto-
lapuutarha-alueen sijainnista ja muista ominaisuuksista riippumatta.

Siirtolapuutarhojen aluejarjestdjen edustajat ovat saannénmukaisesti
pitaneet esitettya uutta vuokratasoa liian korkeana ja esittaneet, etta
vuokranmaarityksessa tulisi paremmin huomioida vuokralaisten vas-
tuulle siirtyvat yllapitotehtavat ja alueiden hoitokulut.

Keskusteluissa saadun palautteen perusteella kaupunki on laatinut tar-
kistetun ehdotuksen uusiksi vuokratasoiksi, joka toimitettiin yhdessa
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vuokrasopimusehtojen kanssa toukokuun lopulla (27.5.2025) kaikille
siirtolapuutarhayhdistyksille kirjallista kuulemista varten. Palaute pyy-
dettiin toimittamaan kaupungille kirjallisesti elokuun 2025 loppuun
mennessa.

Maaraaikaan mennessa kaupunki sai kuudelta siirtolapuutarhayhdis-
tykselta kirjallisen palautteen ja lisaksi kaikkia Helsingin siirtolapuutar-
hayhdistyksia edustava Helsingin Siirtolapuutarhojen Alueyhdistys ry
jatti oman kirjallisen palautteensa. Palautteissaan yksittaiset siirtola-
puutarhayhdistykset ilmoittivat yhtyvansa alueyhdistyksen kriittiseen
nakemykseen kaupungin ehdottamasta maanvuokran hinnoittelusta ja
jatkokauden vuokrausehdoista.

Saaduissa palautteissa siirtolapuutarhojen aluejarjeston ja siirtolapuu-
tarhayhdistysten hallitusten edustajat ovat katsoneet, ettéd vuokria maa-
ritettdessa on erityisesti otettava huomioon maanarvoa alentavina Hel-
singin siirtolapuutarhoihin liittyvat erityispiirteet, jotka rajoittavat puutar-
hapalstojen vuokraoikeuksien haltijoiden toimintavapauksia verrattuna
muualla sijaitsevien, perinteisten lomarakennuspaikkojen kayttoon.
Asian valmistelun aikana esitettyjen nakemysten mukaan myos siirto-
lapuutarha-alueiden kaytto kaikkien helsinkilaisten ja myos taalla vierai-
levien henkildiden viher- ja vapaa-aika-alueina puoltaisi osaltaan maltil-
lisempaa hinnoittelua.

Lisaksi palautteiden mukaan uuden maanvuokran suuruutta ja sen koh-
tuullisuutta arvioitaessa on myos syyta ottaa huomioon, etta yhdistyksil-
le on uuden sopimuskauden myéta siirtymassa yleisten alueiden kun-
nossapitoon liittyvia tehtavia, jotka aikaisemmin olivat kaupungin hoi-
dettavina ja kustannettavina. On arvioitu, etta yksityisessa kaytdssa
olevien puutarhapalstojen osuus siirtolapuutarhojen yhteenlasketusta
pinta-alasta on noin 70 %, lopun enintdan noin 30 %:n ollessa kaikkien
yhteisessa kaytossa.

Ehdotus uudeksi vuokratasoksi

Uudet vuokrausperiaatteet on laadittu siten, etta siirtolapuutarhat on
ryhmitelty kahteen eri hintaryhmaan. Keskimaaraisen palstan (360 m?)
arvoksi arvioitiin kunnossapitokustannusten siirtymisesta ja muista
aluejarjeston edustajien esille tuomista seikoista johtuen tehtava va-
hennys huomioiden noin 85-100 euroa/palsta-m? ja 31 000-36 000 eu-
roa/palsta.

Seuraavaan taulukkoon on kirjattu nyt ehdotettava uusi hinnoittelu seka
vertailu nykyvuokratasoon:
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siirtolapuutarha vksikko- | palstan uusi uusi nykyinen
hinta keskikoko | vuokra vuokra 1,7
€/m? m? €/m?v | €/v/palsta | €/m3v
vuokra
Herttoniemi 100 380 5 1 900 642
Ruskeasuo 100 384 5 1920 649
Vallila 100 240 5 1200 406
Kumpula 100 297 5 1485 502
Tali 85 384 4,25 1632 649
Marjaniemi 85 406 4,25 1726 686
Pakila 85 410 4,25 1743 693
Klaukkalanpuisto 85 336 4,25 1428 568
Oulunkyla 85 404 4,25 1717 683

Edella taulukossa oleva laskelma osoittaa, ettd maanvuokrat nousisivat
edella nakyvan hinnoittelun mukaan uuden vuokrasopimuskauden al-
kaessa enintaan noin 3-kertaisiksi nykyvuokriin verrattuna (Herttonie-
messa, Ruskeasuolla, Vallilassa ja Kumpulassa). Osassa alueita vuok-
rat nousisivat noin 2,5-kertaisiksi (Tali, Marjaniemi, Pakila, Klaukkalan-
puisto ja Oulunkyla).

Ehdotettava uusi hinnoittelu toisi kaupungille vuotuista maanvuokratu-

loa noin 3,2 miljoonaa euroa nykyisen noin 1,2 miljoonan euron sijaan

(vuoden 2025 hintatasossa ilman siirtymaaika-alennuksia ja indeksitar-
kistuksia) ja lisaksi kaupungille syntyisi rahallista saastda pienenevien

siirtolapuutarha-alueiden yllapitokustannusten kautta.

Viiden vuoden siirtymakausi

Uutta vuokraa esitetaan perittavaksi porrastetusti siten, etta maanvuok-
rasta peritdén sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %,
toiselta 60 %, kolmannelta 70 %, neljannelta 80 % ja viidennelta 90 %,
minka jalkeen vasta kuudennesta vuodesta lahtien peritaan taytta
maanvuokraa. Vastaavaa menettelya on noudatettu asuntotonttien
vuokrasopimuksia uusittaessa, vaikka naiden osalta on noudatettu pi-
dempaa siirtymakautta eli 10 vuotta, mutta talldin uusi vuokrasopimus-
kausi on ollut siirtolapuutarhojen vuokra-aikaan verrattuna lahes kaksi
kertaa pidempi. Siirtymaaika-alennus helpottaa vuokralaisten sopeutu-
mista uuteen vuokratasoon.

Lopuksi
Helsingin kaupunki pyrkii maanvuokraustoiminnassaan ennakoitavuu-
teen ja hinnoittelun kohtuullisuuteen. Kaupungin maaomaisuus tulee
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kuitenkin nahda kaikkien kaupunkilaisten yhteisena omaisuutena, jota
tulee hallinnoida siten, ettd maaomaisuus hyddyttaa kohtuullisesti kaik-
kia helsinkilaisia; myos niita, jotka eivat vuokraa kaupungin maata. Esi-
tettavia vuokrausperiaatteita voidaan pitaa perusteltuina ottaen huo-
mioon Helsingin siirtolapuutarhojen erityispiirteet, siirtolapuutarhoille
siirtyvat kunnossapitovelvoitteet ja muut edella esitetyt perusteet.
Markkina-arvoon perustuva puutarhapalstan vuokran maara on perus-
teltu, koska siirtolapuutarhapalstan vuokraaminen ei ole kenellekaan
valttamattomyys, vaan kyse on noin 2 000 palsta-alueen osalta yksityi-
sesta vapaa-ajanviettopaikasta lahes 700 000 asukkaan kaupungin
alueella. Ei ole oikeudenmukaista, etta kaikki helsinkilaiset kunnallisve-
ronmaksajat subventoivat noin 2 000 palsta-alueen omistajan vapaa-
ajanviettopaikkojen kustannuksia.

Vuokrausperiaatteiden hyvaksymisen jalkeen kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu aloittaa varsinai-
set vuokrausneuvottelut jokaisen siirtolapuutarhayhdistyksen kanssa
erikseen, jotta tarvittavat alueelliset yksityiskohdat saadaan sovittua.
Neuvottelujen jalkeen jokaiselle siirtolapuutarha-alueelle laaditaan oma
maanvuokrasopimus, minka lisaksi sovitaan muun muassa luovutetta-
vista rakennuksista, rakennelmista ja laitteista.

Toimivalta
Hallintosdanndén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa ne perusteet ja rajat, joiden mukaan vi-
ranhaltija paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteis-
téja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai tois-
taiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan
yhden vuoden irtisanomisaika.
Kaupunkiymparistdlautakunta on toimivaltainen hallintosaannén mukai-
sesti paattamaan siirtolapuutarha-alueiden vuokrausperiaatteista ja
toimivallan siirtamisesta yksittaisten siirtolapuutarha-alueiden vuok-
rauspaatosten osalta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36454
maria.mannisto(a)hel fi
Timo Laiho, yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 35201
timo.laiho(a)hel.fi
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 37064
sinikka.hangasmaa-puska(a)hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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1 Sijaintikartat

2 Kaupungin ja yhdistyksen valinen maanvuokrasopimusluonnos

3 Palstan vuokraoikeuden haltiian maanvuokrasopimusluonnos

4 Siirtolapuutarhojen vuokrausperiaatteet 1.1.2027 alkaen - Yhteenveto
saaduista palautteista ja yleiset vastineet palautteisiin

5 Kuulemiskirje yhdistyksille 27.5.2025

Oheismateriaali

1 Arviolausunto Catella (Salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)

2 Arviolausunto Newsec (Salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24.1 § 17
k)

3 Lausunto koskien siirtolapuutarhojen maanvuokran maarityksessa kay-
tettdvaa tuottovaatimusprosenttia, Catella 16.9.2024 (Salassa pidetta-
va, JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)

4 Lausunto siirtolapuutarha-alueiden tuottovaatimuksesta maanvuokraus-
ta varten, Newsec 17.9.2024 (Salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24.1
8§17 k)

5 Catellan arviolausunnoissa esitettyjen markkina-arvojen paikkansapita-

vyys ajankohdassa 9/2025, 29.9.2025 (Salassa pidettava, JulkL
(621/1999) 24.1 § 17 k)

6 Helsingin siirtolapuutarhojen maapohjan markkinavuokrataso 6.10.2025
(Salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Pitkaaikainen Esitysteksti
vuokraus
Tiedoksi
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/
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Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.



Helsingin siirtolapuutarhat kartalla

1. Ruskeasuon siirtolapuutarha (perustettu 1918) 6. Oulunkylan siirtolapuutarha (perustettu 1940)

2. Kumpuian siirtolapuutarha (perustettu 1926) 7. Marjaniemen siirtolapuutarha (perustettu 1946)

3. Vallilan siirtolapuutarha (perustettu 1932) 8. Pakilan siirtolapuutarha (perustettu 1948)

4. Herttoniemen siitolapuutarha (perustettu 1934) 9. Klaukkalanpuiston siirtolapuutarha (perustettu 1977)

5. Talin siirtolapuutarha (perustettu 1936)
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HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiympariston toimiala

luonnos 14.10.2025

SIIRTOLAPUUTARHA-ALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUKSEN NRO

KAUPUNGIN PAATOS

VUOKRA-ALUEEN

KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA
Y-TUNNUS

VUOKRALAINEN
Y-TUNNUS

VUOKRA-AIKA

XXXXX / SOXXX-XX

Maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen muu maan-
vuokraus siirtolapuutarha-alueena kaytettavaksi. Siirtola-
puutarha-alue toimii osaltaan myos yleisena kaupunkipuis-
tona siten, kuin sen kayttotarkoituksesta virkistystarkoituk-
siin on asemakaavassa maaratty.

Helsingin kaupunki

0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Vuokranantajalla tarkoitetaan maanomistajaa, joka sopi-

muksen alkaessa on Helsingin kaupunki.

XSiirtolapuutarhayhteiso

1.1.2027-31.12.2056



VUOKRA-ALUE

Helsingin kaupunki vuokraa siirtolapuutarhayhdistykselle
siirtolapuutarhatarkoituksiin x. kaupunginosassa (xx) sijait-
sevan pinta-alaltaan noin xxxxx m2:n suuruisen alueen
kiinteistosta/kiinteistoista xxx-xxx-xxxx-xxxx liitekartan mu-
kaan.

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa numero
XXXXX (XX.XX.XxXX) merkitty xxxxxalueeksi (XX).

SOPIMUKSESSA KAYTETTAVAT MAARITELMAT

SOPIMUKSEN EHDOT

1 § Vuokra

Vuokralaisella tarkoitetaan siirtolapuutarhayhdistysta ja
selvyyden vuoksi todetaan, etta alivuokralaisella tarkoite-
taan siirtolapuutarhayhdistyksen vuokralaista eli puutarha-
palstan vuokraoikeuden haltijaa.

Tassa sopimuksessa siirtolapuutarhalla tarkoitetaan Hel-
singin kaupungin siirtolapuutarhatarkoitukseen siirtolapuu-
tarhayhdistykselle vuokrattua aluetta.

Puutarhapalstalla tarkoitetaan alivuokralaisen siirtolapuu-
tarhayhdistykselta vuokraamaa palstaa, jolle on oikeus ra-
kentaa ja pitaa tyyppipiirustusten mukainen puutarha-
mokki.

Viljelypalstalla tarkoitetaan alivuokralaisen siirtolapuutar-
hayhdistykseltd mahdollisesti vuokraamaa viljelypalstaa,
jolle ei saa rakentaa rakennuksia. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta viljelypalstoja on vain joillakin siirtolapuutarha-
alueilla.

Alkuvuosivuokra on XXX XXX euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2028 alkaen kunkin kalenterivuoden vuosi-
vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin 1951:10 = 100” si-
ten, etta alkuvuosivuokra vastaa mainitun indeksin pistelukua XXXX
(6/2026, perusindeksi). Tarkistusindeksina kaytetaan edellisen vuoden
indeksin pistelukujen keskiarvoa. Vuosivuokra muodostuu jakamalla
tarkistusindeksin pisteluku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla al-
kuvuosivuokra saadulla luvulla.

1.1.2027-31.12.2027 vuokra on 50 % alkuvuosivuokrasta, XXX XXX
euroa.

Vuodelta 2028 vuokra on 60 % vuosivuokrasta, vuodelta 2029 vuokra
on 70 % vuosivuokrasta, vuodelta 2030 vuokra on 80 % vuosivuokrasta



ja vuodelta 2031 vuokra on 90 % vuosivuokrasta. Vuonna 2032 ja siita
eteenpain vuosivuokra peritaan taysimaaraisena (100 %).

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranan-
tajalle yhdessa erassa, jolloin erapaiva on 31.8.

Vuokra peritdan puutarhapalstojen pinta-alan mukaan. Siirtolapuu-
tarha-alueella yleiseen kayttoon varatuista alueista vuokraa ei perita.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokraa ei perita myoskaan yhdistys-
ten yhteiskaytossa olevien rakennusten ja rakennelmien maa-alojen
osalta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa tai muussa sellaisessa seikassa ta-
pahtuvien muutosten vuoksi.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle eraantyneille
vuokraerille ja muille maanvuokrasopimukseen perustuville vuokrasaa-
taville erapaivasta lukien maksupaivaan saakka viivastyskorkoa kulloin-
kin voimassa olevan korkolainsaadannon mukaisesti seka korvaamaan
vuokranantajan kohtuulliset perimiskulut.

2 § Alueen kaytto ja rakentamisoikeus

Vuokra-aluetta on kaytettava siirtolapuutarhatoimintaan alueen asema-
kaavaa seka yhdistyksen ja kaupungin siirtolapuutarhoja koskevia oh-
jeita noudattaen.

Vuokralaisella on oikeus pitaa vuokra-alueella kioskia tai kahvilaa seka
yleistd saunaa ja tarjota puutarhapalstojen alivuokralaisille puutarhapal-
veluja, mikali vuokra-alueella voimassa oleva asemakaava ei sita esta.
Vuokralaisen tulee ennen toiminnan aloittamista selvittaa toiminnan
edellyttama viranomaislupien tarve.

Vuokra-alueen kayntiporttien tulee olla avoinna 1.5.—15.10. vuorokau-
den ympairi, siten kuin lisaehdoissa kohdassa 26 § on tarkemmin maa-
ratty. Liikkumista ei saa talloin estaa litekartassa osoitetuilla yleisilla,
kaupunkilaisten yleiseen kayttoon tarkoitetuilla vuokra-alueen osilla
eikd myodskaan rajoittaa esimerkiksi likennemerkein.

Vuokranantajalla on perustellusta syysta oikeus tarkistaa vuotuista au-
kiolovelvoitetta vuokralaista kuultuaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta vuokra-alueella pelastustiekayt-
toon osoitetut kulkuvaylat ja puutarhapalstojen valiset valikaytavat (pa-
lokujanteet) pidetaan auki ja naita kayttotarkoituksia edellyttavassa
kunnossa.



Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan suunnitella ja rakentaa
vuokra-alueelle huolto- tai vastaava rakennus/rakennuksia asemakaa-
van, rakentamisluvan tai muun vastaavan luvan ja taman vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti.

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan)
suunnitelmat (paapiirustukset) on esitettava rakentamisluvan tai muun
vastaavan luvan hakemisen yhteydessa myos vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) tutkittavaksi.

Puutarhapalstalle saa rakentaa Helsingin kaupungin rakennusvalvon-
nan hyvaksymien tyyppimokkien mukaisen kesakayttoon hyvaksytyn
rakennelman (puutarhamaokin) seka muita mahdollisia rakennelmia
noudattaen siirtolapuutarha-alueella voimassa olevaa asemakaavaa ja
siirtolapuutarhassa rakentamista koskevia ohjeita.

3 § Kulttuuri- ja harrastustoiminta vuokra-alueella

Vuokralainen voi jarjestaa vuokralaisen toimintaa ja kaupunkilaisia pal-
velevia tapahtumia.

Siirtolapuutarha-alueen sisalla yleiseen kayttoon varatulla alueella jar-
jestettavista tapahtumista tulee tehda tarvittavat viranomaisilmoitukset
seka hakea tapahtumille mahdollisesti vaadittavat luvat.

Alueella harjoitettavassa toiminnassa tulee ottaa huomioon, mita jarjes-
tyslaissa maarataan. Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savulla,
hajulla tai muulla tavalla hairitsee ymparilla asuvia tai muita alueen
kayttajia.

4 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien vuokralaisen rakennelmien/rakennusten omis-
tusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisaksi uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimit-

taa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palve-
lulle jaljennds luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena ole-
vasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

My0Gs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
Maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjlaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.



5 § Vakuudet

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennelmista/ra-
kennuksista.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintaan (= 1,5 x vuosivuokra) XXXXX euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavien sahkoisten panttikirjojen saajaksi
merkitaan Helsingin kaupunki.

Mikali vuokra-alueen maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi taman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, ku-
ten vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vuokralaisen saamaa maanvuokraa
panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikali vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
maanvuokra alivuokralaiselta valittomasti alivuokralaiselle tehdyn ilmoi-
tuksen jalkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat
vuokralaisen maksuvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuok-
ranantajalle.

6 § Yhdistyksen saannot ja hallitus



Vuokralaisen tulee toimittaa yhdistyksensa saannot seka niiden muu-
tokset tiedoksi vuokranantajalle (Helsingin kaupunki, maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu) yhden (1) kuukauden kuluessa niiden
voimaantulosta.

Vuokralaisen on lisaksi toimitettava vuosittain vuokranantajalle (Helsin-
gin kaupunki, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu) tieto yh-
distyksensa hallituksen jasenista ja yhdyshenkiloistd yhden (1) kuukau-
den kuluessa hallituksen jarjestaytymisesta alkaen.

7 § Vuokra-alueella sijaitsevien puutarhapalstojen edelleenvuokraus ja kotipaikkaedelly-
tys
Vuokralainen saa vuokrata vuokra-alueella olevat puutarhapalstat luon-
nollisille henkilGille, joiden vaestotietojarjestelmaan merkitty kotikunta
on Helsinki, ja jotka eivat ennestaan hallitse vuokraoikeuden nojalla
Helsingin kaupungin omistamalla alueella olevaa siirtolapuutarhapals-
taa eivatka omista kaupungin maalla olevaa kesamajaa.

Vuokralaisen ja alivuokralaisen valisen maanvuokrasopimuksen tulee
sisaltaa liitteena olevan puutarhapalstan vuokrasopimuksen ehdot.

Muuta vuokra-alueen osaa tai osia kuin puutarhapalstoja, ja alueella
mahdollisesti sijaitsevia viljelypalstoja, vuokralainen ei saa vuokrata toi-
sen kaytettavaksi. [Viljelypalstojen vuokrauksesta on maaratty tarkem-
min lisdehdoissa (26 §)]

8 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan kor-
vauksetta vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

9 § Sahkotekniset johdot ja laitteet

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kokonaisuudessaan vuokra-alu-
een ulkovalaistuksesta. Ulkovalaistusverkon uudelleenrakentamisen,
kayton ja valaisintyyppien valinnan tulee noudattaa soveltuvin osin kul-
loinkin voimassa olevaa Helsingin kaupungin ulkovalaistuksen suunnit-
teluohjetta.

Vuokralaisen tulee kartoittaa rakennettavat sahko- ja ulkovalaistusver-
kot, ja luovuttaa verkkoja koskeva kartta-aineisto Helsingin kaupungin
kaupunkimittauspalvelulle.

10 § Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

TAHAN VUOKRA-ALUEKOHTAINEN MAAPERAEHTO alueen maape-
raasiantuntijalta



11 § Maa-ainekset ja vuokralaisen vastuu maaperan puhtaudesta

Luonnonympariston muuttaminen maastoa kasittelemalla, maa-ainek-
sia ottamalla tai siirtmalla, maata muokkaamalla tai muulla tavoin on
kielletty. Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittu ei koske puu-
tarhapalstoja eika alueella mahdollisesti sijaitsevia viljelypalstoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueen
maapera ei vuokralaisen toimesta pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistosuojelulain tarkoittamalla ta-
valla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle seka huolehtimaan omalla
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta siten, kuin sanotussa laissa
maarataan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut maapera vuokra-
laisen lukuun ja peria puhdistamisesta aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

12 § Hulevesien hallinta ja tulvasuojelu

13 § Jatehuolto

14 § Jatevesimaksu

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-
alueen osalta hulevesien hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asi-
asta mahdollisesti antamia ohjeita. Hulevesien hallintaan liittyvia raken-
teita ovat avo-ojat, salaojaputkiverkosto, sadevesikaivot seka kaytavien
ja puutarhapalstojen pinnantasaus. Naiden riittavyys, toimivuus ja kun-
nossapito ovat vuokralaisen vastuulla.

Helsingin kaupungin erikseen nimeamilla alueilla [Oulunkyla ja Marja-
niemi] toteuttamien tulvasuojarakenteiden kunnossapidosta vastaa Hel-
singin kaupunki. Vuokranantaja ei vastaa kuitenkaan rakenteiden riitta-
vyydesta tahan tarkoitukseen tai luonnonilmiodista johtuvista mahdolli-
sista vahingoista vuokralaisen tai sen alivuokralaisten omistamille ra-
kennuksille tai rakennelmille taikka rakenteille.

Helsingin kaupungin toteuttamien tulvasuojarakenteiden paalle ei vuok-
ralainen saa istuttaa kasvillisuutta tai sijoittaa mitaan rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan omalla kustannuksellaan alu-
een jatehuollosta kulloinkin voimassa olevien maaraysten ja vuokran-
antajan ohjeiden mukaisesti.

Vuokralainen maksaa jatevesimaksusta annetun lain mukaisen liitty-
mismaksun, mikali alue liitetaan yleiseen viemariverkostoon.



15 § Puutarhapalstojen pinta-alat ja alueiden rajat

Historiallisista syista puutarhapalstojen pinta-alat eivat ole neliomaaril-
taan taysin tarkkoja. Puutarhapalstan vuokranmaaraytymisperusteena
kaytetaan aikaisempaan maanvuokrasopimukseen kirjattua kyseisen
palstan pinta-alaa.

Kaupunki ei miltaan osin vastaa siirtolapuutarhan tai palstojen pinta-
alojen tai rajojen selvittamisesta.

16 § Siirtolapuutarhan yleisten alueiden hoito

Kaupungin tehtavat
toimintakaudella
1.5.-15.10.

Vuokralaisen tehta-
vat toimintakaudella
1.5.-15.10.

Kaupunki hoitaa kustannuksellaan liitekartalla erikseen osoitetun ylei-
sen kulkuvaylan (alueen paavayla), [Marjaniemen kaksi siltaa], yleiseen
kayttoon osoitetut pysakadintialueet, kaupungin laatiman liikennesuunni-
telman mukaiset likennemerkit seka yleisten alueiden puut puisto- ja
metsaalueilla.

Kaupunki hoitaa leikkipaikat 31.12.2036 saakka siten, etta ne pysyvat
kayttotarkoituksen edellyttamassa kunnossa. Leikkipaikat siirtyvat
vuokralaisen hoidettavaksi 1.1.2037 alkaen.

Vuokralainen vastaa muiden kulkuvaylien kuin paavayla (osoitettu liite-
kartalla) hoidosta kustannuksellaan seka alueen sisaisten kulkuvaylien
viitoituksesta ja muista kuin kaupungin vastuulle sopimuksessa osoite-
tuista likenne- ja opastemerkeista.

Vuokralainen hoitaa kustannuksellaan alueella olevan kasvillisuuden,
pois lukien puut, sopimuksen liitteena olevan ohjeen hoitotasoa ja -ta-
paa noudattaen. Kasvillisuus hoidetaan niin, etta vaylat ovat kulkukel-
poisia ja mahdollinen ulkovalaistus toimii varjostumatta. Puisto- tai met-
saalueen puita ei saa leikata tai kaataa. Vuokralainen on velvollinen
torjumaan haitalliset vieraslajit.

Vuokralainen vastaa leikkipaikkojen hoidosta 1.1.2037 alkaen. Kau-
punki ei edellyta leikkivalineiden sailyttamista leikkipaikoilla mainitusta
ajankohdasta lukien.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhtaanapidosta.

17 § Valvontavelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen valvomaan, etta sen alivuokralaiset nou-
dattavat asemakaavaa, rakennusjarjestysta, rakennustapaohjetta ja
kaupungin kulloinkin siirtolapuutarha-alueelle antamia maarayksia seka
siirtolapuutarhayhdistyksen saantoja.

18 § Katselmukset ja vuokrasopimuksen ehtojen noudattaminen



Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia,
joista vuokralaiselle on hyvissa ajoin sita ennen ilmoitettava ja joissa
vuokralaisen tai sen edustajan on oltava lasna. Tallaisessa katselmuk-
sessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen ehtoja noudatettu. Jos
katselmuksissa ilmenee huomautettavaa, maaraa vuokranantaja ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. Tasta annetaan vuokra-
laiselle kirjallisesti tieto. Ellei vuokralainen korjaa puutteellisuuksia kir-
jallisen tiedoksiannon maaraamassa ajassa, vuokranantaja voi suorit-
taa ne vuokralaisen kustannuksella.

Lisaksi kaupungilla on oikeus suorittaa kaupungin hoidossa olevilla
yleisilla alueilla katselmuksia tarpeen mukaan ilman ilmoitusta.

19 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen

Mikali vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta
katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten tai muuhun
kuin siirtolapuutarha-alueeseen liittyvaan paakayttotarkoitukseen, vuok-
ralainen on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovuttamaan sita varten tarvittavan alueen. Tama ei kuitenkaan koske
vuokra-alueen osaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus tai alivuok-
ralaisen omistama rakennelma sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon teknisen arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivat
paase yhteisymmarrykseen korvauksen maarasta, sitoutuvat sopija-
puolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon seka
noudattamaan lausunnossa esitettya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eika vuokra-alueen pinta-alan
pienentymisesta. Vuokralaisella on oikeus kuitenkin saada vuokraa tar-
kistetuksi vuokra-alueen osan luovuttamisen perusteella, mikali vuokra
on maaritelty pinta-alaperusteisesti.

20 § Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan poistamaan alu-
eella olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet, aidat, is-
tutukset, yms. omaisuutensa ja siistimaan alueen vuokranantajan hy-
vaksymaan kuntoon kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta. Vuokra-ajan paattyessa mahdolliset asemakaavassa suojel-
lut rakennukset ja laitteet siirtyvat vuokranantajan omistukseen kor-
vauksetta.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-

tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-

minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan ja pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun

selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-

ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.



Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan my6s taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teistad aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista
aikaa.

21 § Sopimussakko ja vahingonkorvaus vuokralaisen osalta

Mikali vuokralainen ei noudata taman vuokrasopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja maarayksia, eika vuokranantajan kirjallisesta kehotuk-
sesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa ajassa, vuokralai-

nen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kus-

takin rikkomuksesta enintaan satatuhatta (100 000) euroa.



22 § Maanvuokralaki

Edella mainitun sopimussakon enimmaismaara korottuu kaksinker-
taiseksi 15 vuoden valein vuokrasuhteen alkamisesta lukien.

Edella sovitun sopimussakon lisaksi vuokralainen on velvollinen kor-
vaamaan vuokranantajalle taman vuokrasopimuksen ehtojen rikkomi-
sesta tai noudattamatta jattamisesta aiheutuneet valittomat ja valilliset
vahingot taysimaaraisesti. Valilliset vahingot tulevat korvattavaksi

vain, mikali vahingonaiheuttaja on toiminut tahallisesti tai tuottamuksel-
lisesti.

Tama sopimus on maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukainen maan-
vuokrasopimus. Silta osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole muuta
sovittu, maanvuokralakia sovelletaan tdhan sopimukseen.

23 § Rakennukset, rakennelmat ja siirtolapuutarhaa palvelevat laitteet

24 § Erimielisyydet

LISAEHDOT

Kaikki mahdollisesti viela luovuttamatta jaaneet rakennukset, rakennel-
mat, aidat ja laitteet siirretdan taman sopimuksen kanssa samanaikai-
sesti tehtavan kauppakirjan yhteydessa vuokralaisen omistukseen, lu-
kuun ottamatta leikkipaikkojen valineita, jotka siirtyvat vuokralaisen
omistukseen 31.12.2036.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
taan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali so-
vintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat rat-
kaistaan ensimmaisena oikeusasteena Helsingin karajaoikeudessa.

25 § Vuokra-alueen kayntiportit

XXX

26 § Siirtolapuutarha-alueella olevat viljelypalstat [\Vain sopimuksiin, joissa on viljelypalstoja]

Vuokralaisella on oikeus vuokrata viljelypalstat henkildille, joiden vaes-
totietojarjestelmaan merkitty kotikunta on Helsinki, heidan kesken erik-
seen sovittavin ehdoin.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, toinen vuok-
ranantajalle ja toinen vuokralaiselle.
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Helsingin kaupunki

Sopimukset ja valvonta

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan vuokrasopimuksessa mai-
nitut ehdot.

XSiirtolapuutarhayhteiso

LITTEET 1 Vuokra-aluekartta
2 Puutarhapalstan vuokrasopimuksen ehdot
3 Kasvillisuuden hoito-ohje
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Luonnos 14.10.2025

PUUTARHAPALSTAN MAANVUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA X:n Siirtolapuutarhayhdistys
Y-TUNNUS XXXXXXX-X
OSOITE

00XXX HELSINKI

VUOKRALAINEN XX

HENKILOTUNNUS

OSOITE

VUOKRA-ALUE XX siirtolapuutarha-alueelta oheiseen liitekarttaan merkitty

puutarhapalsta n:o0 XX
laskennallinen pinta-ala XXX m?
osoite:

KAYTTOTARKOITUS Puutarhapalsta vuokrataan Helsingissa pysyvésti asuvalle
henkildlle tai henkildille siirtolapuutarhakayttéén. Vahintaan
kaksi kolmasosaa (2/3) palstan pinta-alasta on oltava
vilielykaytdssé, ja palstalla tulee olla sdantdjen mukainen
puutarhamokki. Palstan kayttétarkoitus on maéritelty tarkemmin
tdman sopimuksen kohdassa 4 §

VUOKRA-AIKA 1.1.2027-31.12.2056

SOPIMUKSESSA KAYTETTAVAT MAARITELMAT
Vuokranantaja on siirtolapuutarhayhdistys
Vuokralainen on puutarhapalstan haltija eli puutarhapalstan vuokraoikeuden haltija

Maanomistaja on Helsingin kaupunki
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SOPIMUKSEN EHDOT

1§

VUOKRA
Alkuvuosivuokra on XX euroa 31.12.2027 saakka.

Vuosivuokra maksetaan vuosittain yhdistyksen maaraamana aikana.

Tammikuun 1. paivasta 2028 alkaen kunkin kalenterivuoden vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin ”1951:10=100" siten, ettad alkuvuosivuokra vastaa mainitun indeksin
pistelukua XXXX (6/2026, perusindeksi). Tarkastusindeksina kaytetadan edellisen vuoden
indeksin pistelukujen keskiarvoa. Vuosivuokra muodostuu jakamalla tarkistusindeksin
pisteluku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla alkuvuosivuokra saadulla luvulla.

1.1.2027-31.12.2027 vuokra on 50 % alkuvuosivuokrasta, XX euroa.

Vuodelta 2028 vuokra on 60 % vuosivuokrasta, vuodelta 2029 vuokra on 70 %
vuosivuokrasta, vuodelta 2030 vuokra on 80 % vuosivuokrasta ja vuodelta 2031 vuokra on 90
% vuosivuokrasta. Vuonna 2032 ja siitéd eteenpéin vuosivuokra peritdan taysimaaraisend (100
%).

Ellei vuokranmaksua tai jaliempéna 2 §:ssd mainittuja yhdistyksen maksuja maéraaikana
suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan erédantyneille erille erdéntymispaivasta
maksupaivaan asti viivastyskorkoa ja perimispalkkiota sen mukaan kuin siitd on laissa
erikseen sdadetty.

2§
YHDISTYKSEEN LITTYMINEN JAYHDISTYKSEN MAKSUT

Jokaisen puutarhapalstan vuokraoikeuden haltijan tulee liittyd aluetta hallinnoivan yhdistyksen
jaseneksi, kun siirtolapuutarhamaokki on vaihtanut omistajaa ja puutarhapalsta on saanut
uuden vuokraoikeuden haltijan. Yhdistys rekisteréi luovutuksen sen jalkeen, kun uusi
vuokraoikeuden haltija on liittynyt yhdistyksen jdseneksi.

Vuokraoikeuden haltija on velvollinen suorittamaan vuosittain yhdistykselle puutarhapalstaan
ja yhdistyksen jasenyyteen liittyvat maksut, jotka yhteisén vuosikokous vuosittain vahvistaa.

Yhdistykseen liittyessadén vuokraoikeuden haltija sitoutuu noudattamaan paitsi tdméan
vuokrasopimuksen ehtoja, myds yhdistyksen sdantdja ja ohjeita sek& Helsingin kaupungin
siirtolapuutarhoja koskevia s&antéja ja ohjeita sekad asemakaavamaarayksia.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vaikka yhdistyksen jasen olisi erotettu yhdistyksesta
sdantdrikkomuksen vuoksi yhdistyksen sdantdjen mukaisesti, hdn sailyy edelleen tdman
sopimuksen mukaisena vuokralaisena. Erotetulla jasenella on velvollisuus noudattaa kaikkia
tdman vuokrasopimuksen ehtoja. Yhdistykselld vuokranantajana on oikeus peria erotetulta
jaseneltd korotettuja maksuja sdhkdsta, vedesta, ylldpidosta ja alueen hoitomaksuista.
Korotettujen maksujen suuruuden vahvistaa yhdistyksen vuosikokous vuosittain.
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3§
POISMUUTTO
Vuokralainen on velvollinen vuokra-ajan paattyessa omalla kustannuksellaan poistamaan
palstalla olevat omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet, aidat, istutukset yms.
omaisuutensa seka siistimaan alueen Helsingin kaupungin (jéliempanad maanomistaja) ja

siirtolapuutarhayhdistyksen edustajan osoittamaan kuntoon kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta.

48
PUUTARHAPALSTAN KAYTTO

Puutarhapalstaa saa kayttéda yksinomaan siirtolapuutarhatarkoituksiin alueen asemakaavaa
seka yhdistyksen ja kaupungin siirtolapuutarhoja koskevia ohjeita noudattaen.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa puutarhapalstalle puutarhamdokki kaupungin hyvaksymien
tyyppipiirustusten mukaisesti ja muut mahdolliset rakennelmat noudattaen alueella voimassa
olevaa asemakaavaa (xxxx) seka siirtolapuutarharakentamista koskevia erillisia ohjeita (liitteet
3 ja4).

Puutarhapalstalla oleva siirtolapuutarhamoékki on tarkoitettu vapaa-ajan oleskeluun eika sita
saa kayttda vakituisena asuntona.

Puutarhapalstalla ei saa harjoittaa liiketoimintaa, esimerkiksi tilapdistd majoitustoimintaa.

5§
HOITOVELVOLLISUUS

Vuokralainen on velvollinen pitAmaan puutarhapalstalla olevat rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja puutarhapalsta-alueen hyvéssa kunnossa seka noudattamaan alueelle hyvaksyttyja
yhdistyksen saantoja (liite 2), kaupungin laatimaa siirtolapuutarhoja koskevaa ohjetta (liite 3)
ja siirtolapuutarhayhdistyksen sek& maanomistajan muutoin antamia maarayksia.

6§
SIIRTO-OIKEUS
Vuokralaisella on oikeus siirtdd maanvuokraoikeus toiselle luonnolliselle henkilblle,

1. jonka véestodtietojarjestelmaan merkitty kotikunta on Helsinki ja

2. joka ei ennestdén hallitse maanvuokraoikeuden nojalla Helsingin kaupungin alueella
siirtolapuutarhapalstaa eik& kesdmajan rakennuspaikkaa.

3. Jos vuokraoikeus siirretdan useammalle henkildlle yhdessa, tulee kunkin heista tayttaa
kohdissa 1) ja 2) mainitut edellytykset.

Vuokralainen on velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluessa luovutuksesta kirjallisesti
ilmoittamaan siitd siirtolapuutarhayhteisdn hallitukselle siirron rekisterdintia varten liittamalla
ilmoitukseen luovutuskirjan ja muut tarpeelliset asiakirjat. Sama ilmoitusvelvollisuus koskee
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myos sellaista uutta vuokralaista, jonka saanto perustuu perintéon ja testamenttiin. Aikaisempi
vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta ja noudattamisesta siirron rekisterdimiseen
asti, ja uusi vuokralainen vuokraoikeutensa rekisterdimisesté alkaen.

Vuokralainen ei saa luovuttaa puutarhapalstaa tai osaa siita toisen hallintaan (kuten
alivuokraus, jalleenvuokraus tai edelleenvuokraus).

7§
SIIRTOVELVOLLISUUS

Mikali vuokralainen olosuhteiden muutoksen vuoksi ei enaa tayta edella 6 §:n 1 ja 2 kohdissa
mainittuja edellytyksia, vuokralaisen on luovutettava maanvuokraoikeus edellytykset
tayttavalle henkildlle olosuhteiden muuttumista seuraavan kalenterivuoden loppuun
mennessa.

8§
REKISTEROINTITIEDOT

Vuokralainen on velvollinen antamaan yhdistykselle vuokrasuhteen rekisterdintia varten
vuokralaisen henkil63, kotipaikkaa ja koti- ja laskutusosoitetta koskevat sekd muut
yhdistyksen edellyttdmat yhteystiedot. Edelld mainittujen tietojen muutoksista vuokralaisen on
ilmoitettava vuokranantajalle yhden (1) kuukauden kuluessa muutoksen tapahtumisesta.

Lis&ksi vuokralaisen on vuokranantajan pyynnésta vuokrasuhteen aikana todistettava, ettd
hanen kotikuntansa on Helsinki. Jos vuokralainen ei pyynndista huolimatta toimita tietoa,
yhdistys voi purkaa vuokralaisen sopimuksen.

9%
RAKENTAMISVELVOLLISUUS

Jos puutarhapalstalla oleva puutarhamékki kokonaan tai osittain palaa tai muuten tuhoutuu,
se on kahden (2) vuoden kuluessa tapahtumasta uudelleen rakennettava.
Siirtolapuutarhayhdistys voi hakemuksesta pidentd& mainittua rakentamisaikaa. Jos
vuokralainen laiminly® edelld mainitun rakentamisvelvollisuuden, siirtolapuutarhayhdistyksella
on oikeus kahden (2) kuukauden kuluessa rakentamisvelvollisuuden tayttamiselle méaratyn
ajan paattymisesta irtisanoa vuokralaisen maanvuokrasopimuksen.

Mikali puutarhapalstalla sijaitsevan puutarhamdokin kunto on heikentynyt niin, ettei sita voida
enaa pitda hyvékuntoisena, on vuokralainen velvollinen ryhtym&an korjaustoimenpiteisiin tai
rakentamaan uusi mékki yhden (1) vuoden kuluessa vuokranantajan kirjallisesta
ilmoituksesta.

10 §

VUOKRA-ALUEEN OSITTAINEN IRTISANOMINEN JA KAUPUNGIN OIKEUS JOHTOJEN YMS.
SIJOITTAMISEEN
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Mikali maanomistaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai likennealueeksi
tai muuta yleista tarvetta varten tai muuhun kuin siirtolapuutarha-alueeseen liittyvaan
paakayttotarkoitukseen, vuokralainen on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluttua
irtisanomisesta luovuttamaan sité varten tarvittavan alueen. Tama ei kuitenkaan koske
vuokra-alueen osaa, jolla vuokraoikeuden haltijan (puutarhapalstan vuokralainen) omistama
rakennus/rakennelma sijaitsee.

Maanomistaja korvaa puutarhapalstan vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon teknisen arvon mukaan. Mikali maanomistaja ja vuokralainen eivéat
paase yhteisymmarrykseen korvauksen maarasta, sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan asiasta
puolueettoman ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon seka noudattamaan lausunnossa
esitettya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eika vuokra-alueen pinta-alan pienentymisesta.
Vuokralaisella on oikeus kuitenkin saada vuokraa tarkistetuksi vuokra-alueen osan
luovuttamisen perusteella, mikali vuokra on maaritelty pinta-alaperusteisesti.

Helsingin kaupungilla tai sen maaraamalla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet vuokramaahan tai sen vli.

11§
PUUTARHAPALSTOJEN PINTA-ALAT JA RAJOJEN SELVITTAMINEN

Historiallisista syistd puutarhapalstojen pinta-alat eivat ole neliomaariltdan taysin tarkkoja.
Puutarhapalstan vuokranméaaraytymisperusteena kaytetdan sen aikaisempaan
maanvuokrasopimukseen kirjattua pinta-alaa.

Vuokranantaja ei miltdan osin vastaa puutarhapalstan pinta-alan tai sen rajojen
selvittdmisesta.

12§
VUOKRALAISEN VASTUU MAAPERASTA

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alueen maapera, pohjavesi, eika
sedimentti vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipyméatté ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja
erikseen kirjallisesti vuokranantajalle sekd estdmaan pilaantumisen levidmisen. Vuokralainen
on velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen siten kuin viranomainen edellyttaa.

13 §
KATSELMUKSET

Yhdistyksen hallituksella tai sen maaraamalla henkildlla tai henkililld on oikeus suorittaa
katselmuksia vuokra-alueella. Katselmuksesta on ilmoitettava vuokralaiselle vahintdan kahta
(2) viikkoa ennen suunniteltua ajankohtaa. Téllaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko
vuokra-alue rakennuksineen ja rakennelmineen hyvassa kunnossa seké palsta hoidettu
ohjeiden mukaisesti ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muuten noudatettu. Jos tarkastus
on aiheuttanut muistutuksia, yhdistyksen hallitus m&&raa ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet
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on korjattava. Tasta paatoksesta annetaan vuokralaiselle kirjallisesti tieto. Ellei vuokralainen
korjaa puutteellisuuksia maaratyssa ajassa, yhdistys voi suorittaa ne vuokralaisen
kustannuksella.

14 §
PANTTIOIKEUS

Puutarhapalstalla oleva vuokralaisen omaisuus on vakuutena siirtolapuutarhayhdistyksen
perimastd maanvuokrasta ja muista maksuista seka tdman vuokrasopimuksen tayttdmisesta.

Jos vuokraoikeus on yhteisdn toimesta jaliempana 15 §:n mukaisesti purettu, on yhdistyksen
hallituksella tai sen valtuuttamalla oikeus julkisella huutokaupalla myyda vuokralaisen
puutarhapalstalla oleva omaisuus yhdistyksen saatavien maksuksi.

15§
PURKUOIKEUS

Siirtolapuutarhayhdistys voi purkaa vuokrasopimuksen, jos:

1. vuokralainen on vuokrasopimuksen vastaisesti siirtdnyt vuokraoikeuden tai luovuttanut
vuokra-alueen tai sen osan hallinnan toiselle;

2. vuokralainen on laiminlyényt vuokranmaksun tai siirtolapuutarhayhdistyksen méaaraaman
muun maksun méaéraaikaisen suorittamisen eikd saatuaan siihen kehotuksen tayta
maksuvelvollisuuttaan viimeistdan kuukauden (1) kuluessa kehotuksesta tai samassa
ajassa aseta hyvaksyttavaa vakuutta;

3. vuokralainen on olennaisesti laiminlydnyt vuokra-alueen ja siihen kuuluvan omaisuuden
kunnossapitovelvollisuuden taikka, kun h&n on vuokrasopimuksen vastaisesti kayttanyt
vuokra-aluetta tai siihen kuuluvaa omaisuutta eika siihen kehotuksen saatuaan ole
laiminlydntidén tai menettelydén korjannut hanelle asetetussa kohtuullisessa
maardajassa,;

4. vuokralainen ei noudata vuokranantajan siirtolapuutarhaa ja siirtolapuutarhapalstoja
koskevia ohjeita, sdantdja ja maarayksia eikd kehotuksen saatuaan ole menettelyaan
korjannut hénelle asetetussa kohtuullisessa maaréajassa.

Kun vuokrasopimus edelld mainituilla perusteilla puretaan, vuokrasuhde paéattyy valittémasti ja
vuokranantajalla on oikeus saada vuokralaiselta korvaus vahingosta, joka vuokranantajalle
aiheutuu vuokrasuhteen ennenaikaisesta paattamisesta.

Vuokranantajan on annettava vuokralaiselle kirjallinen purkuilmoitus, jossa mainitaan
purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta, jos vuokrasuhteen halutaan
paattyvan mydhemmin kuin valittémasti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.
Purkamisilmoituksesta kdy myds sellainen haaste, jossa vuokrasopimus vaaditaan
purettavaksi.

Vuokranantajalla on myds oikeus hakea haatd vuokralaiselle.
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16 §
SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, eika
korjaa rikkomustaan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta kohtuullisessa ajassa, voidaan
vuokralainen velvoittaa kaupungille tai siirtolapuutarhayhdistykselle maksamaan, paitsi
vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdan 30 000 (kolmekymmentatuhatta)
euroa kutakin rikkomusta kohden.

Edella sovitun sopimussakon lisaksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan
siirtolapuutarhayhteisélle taman vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta
jattamisesta aiheutuneet valittdmat ja valilliset vahingot seka puutteellisuuksien korjaamisesta
aiheutuneet kulut taysimaaraisesti. Valilliset vahingot tulevat korvattavaksi vain, mikali
vahingonaiheuttaja on toiminut tahallisesti tai tuottamuksellisesti.

Edella mainitun sopimussakon enimmaismaara korottuu siten, ettd kymmenen vuoden
kuluttua sopimuksen alkamisesta se on 40 000 (neljakymmentatuhatta) euroa ja
kahdenkymmenen vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta se on 50 000
(viisikkymmentatuhatta) euroa.

17 §
MAANVUOKRALAKI

Téasséd sopimussuhteessa noudatetaan muutoin maanvuokralain (258/1966) S luvun
sdannoksia.

18§
ERIMIELISYYDET

Tasté sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kutenkaan pystyta saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan ensimmaisené oikeusasteena Helsingin karéjaoikeudessa.

Osapuolet vahvistavat hyvaksyvansa tdman vuokrasopimuksen ehdot sekd sopimukseen
litettyjen asiakirjojen maaraykset, ja sitoutuvat noudattamaan niita. Osapuolet ovat tietoisia
siitd, ettd sopimuksen liitteitd voidaan paivittdd sopimuskauden aikana, ja sitoutuvat
noudattamaan kulloinkin voimassa olevia, paivitettyja versioita ilman erillista ilmoitusta.
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sekd vuokrasopimuksen ehtoja etté kaikkien
sopimukseen liitettyjen asiakirjojen ajantasaisia maarayksia, mukaan lukien mahdolliset
paivitykset.
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Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtépitavaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen
vuokralaiselle.

Helsingissa kuun paivana 202X

xx alueen siirtolapuutarhayhdistys:

Vuokralainen

LITTEET  Liite 1. Puutarhapalstaa ja sen sijaintia koskeva kartta
Liite 2. Yhdistyksen s&aannot
Liite 3. Kaupungin ohje: Siirtolapuutarhoissa rakentaminen
Liite 4. Yhdistyksen rakentamis- ja palstanhoito-ohje
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Siirtolapuutarhojen vuokrausperiaatteet 1.1.2027 alkaen - Yhteenveto
saaduista palautteista ja yleiset vastineet palautteisiin

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu lahetti
27.5.2025 taman yhteenvedon liitteena 1 olevan kuulemiskirjeen liitteineen Helsingin
Siirtolapuutarhojen Alueyhdistys ry:lle ja lisdksi jokaiselle Helsingin
siirtolapuutarhayhdistyksen hallitukselle.

Maaraaika palautteiden antamiselle oli asetettu 15.8.2025 asti, mutta kaupunki jatkoi aikaa
pyynnosta 31.8.2025 asti.

1. Yleista

Maaraaikaan mennessa Helsingin kaupunki sai kuudelta
siirtolapuutarhayhdistykselta kirjallisen palautteen. Lisaksi Helsingin
siirtolapuutarhayhdistyksia edustava Helsingin Siirtolapuutarhojen
Alueyhdistys ry jatti oman kirjallisen palautteensa. Palautteissaan yksittaiset
siirtolapuutarhayhdistykset ilmoittivat yhtyvansa alueyhdistyksen kriittiseen
nakemykseen kaupungin ehdottamaan maanvuokran hinnoitteluun ja
jatkokauden vuokrausehtoihin.

Saadussa palautteessa edellytetdan, etta kaupunki ottaa siirtolapuutarhoilta
tulleet nakemykset ja ehdotukset huomioon, kun paatdsta uusista periaatteista
siirtolapuutarhojen maanvuokrien maarasta tehdaan
kaupunkiymparistélautakunnan toimesta.

Jéljempéana kaydaan paapiirteissaan lapi saatu palaute yleiselle tasolle
ryhmiteltyna ja annetaan siihen kaupungin vastine perusteluineen.

2. Palautteissa korostetaan siirtolapuutarhojen luonnetta yleisina puistoalueina
ja stadilaisen kulttuuriperinnon vaalijana

Palautteissa todetaan, etta siirtolapuutarhat ovat osa Helsingin kaupungin
yleisté viheraluejarjestelmaa, ja ettéd asemakaavoissa siirtolapuutarha-alueet on
merkitty viheralueiksi. Edelleen palautteissa todetaan, etta siirtolapuutarhat
ovat merkittavia lahiluontoalueita keskelld kaupunkia, koska siirtolapuutarhat
ovat avoimia kaikille, ei pelkastaan siirtolapuutarhayhdistysten jasenille ja sielta
itselleen palstan vuokranneille. Yleisille puistoalueille ei siirtolapuutarhojen
nakemyksen mukaan pida edes yrittad maarittdd markkina-arvoa kuten
kaupungin tilaamissa arviolausunnoissa on tehty. Markkina-arvo ei ole
yhdistettavissa puistoalueisiin.

Yhdistykset muistuttavat siita, etta siirtolapuutarhojen perustamisella on ollut
merkittava vaikutus Helsingin kaupunkirakentamiseen ja kaupunkikulttuurin
kehitykseen, mutta siirtolapuutarhat ovat yha elavaa stadilaista kulttuuria, jossa
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vanhat perinteet yhdistyvéat nykyajan yhteiséllisyyteen ja kaupunkiviljelyyn,
jossa ruokahuollollakin on edelleen merkittava rooli.

Kaupungin vastine:

Helsingin yhdeksén siirtolapuutarhaa on yleiskaavassa 2016 merkitty paaosin
virkistys- ja viheralueiksi. Kaikki Helsingin siirtolapuutarhat Talia lukuun
ottamatta ovat maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Pakila ja osa Klaukkalanpuistoa kuuluvat liséksi valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Herttoniemi ja Kumpula puolestaan ovat valtakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja (RKY). Kaikilla siirtolapuutarha-
alueilla on voimassa asemakaava, jossa alueet on osoitettu siirtolapuutarha-
alueiksi.

Siirtolapuutarhapalsta rakennuksineen on markkinoilla vaihdannan kohde, jolle
on olemassa tarjonta ja kysynt, ja sitd kautta markkinoilla maaraytyva hinta.

Kaupunki ei peri vuokraa yhteiseen tai yleiseen kayttoon jaavista alueista.

3. Siirtolapuutarhayhdistykset huolehtivat vastuullisesti kaupungin
maaomaisuudesta

Yhdistykset toteavat, ettd yhdistysten ja kaupungin vélisissa nykyisissa
sopimuksissa yhdistyksille on jo asetettu joukko velvoitteita. Nama velvoitteet
ovat muun muassa vuokrasopimushallinto, rakennusvalvonta/lupahallinto,
alueen kunnossapito, nurmikkojen leikkuu, alueen valaistus ja aitaus, portit ja
lukitus seka kiinteiston vesi- ja viemariverkostot.

Yhdistykset kertovat rakennuttaneensa alueelle omalla kustannuksellaan
kerhotaloja, huoltorakennuksia, saunoja seka kdymaldaita ja taloteknisia tiloja,
joita kaikkia yhdistykset myds yllapitavat.

Yhdistykset korostavat edelld kuvatun mukaisesti omaa aktiivisuuttaan ja
vastuukantoaan, joiden katsotaan osaltaan vahvistaneen siirtolapuutarhojen
sailymista elinvoimaisina ja toimivina. Nain siirtolapuutarhayhdistykset ja
yhdistysten jasenet osoittavat yhdistysten nédkemysten mukaan vahvaa
sitoutumista kaupungin maaomaisuuden vastuulliseen hoitoon.

Kaupungin vastine:

Yhteiséllinen talkoohenki on olennainen osa siirtolapuutarhakulttuuria.
Vastineissa kerrotaankin, ettd moni kunnossapitotehtava hoidetaan talkoilla,
joissa kunnostetaan polkuja, hoidetaan kasvillisuutta, siistitdan yhteisia tiloja
seka huolehditaan turvallisuudesta ja viihtyisyydesta. On hyvin mahdollista,
ettd esimerkiksi laatutasoa nostamalla ja pelkastéaan ulkopuolista tyévoimaa
kayttamalla pinta-alaltaan laajan alueen siirtolapuutarha-alueen
kunnossapidosta aiheutuisi nykyistd suurempia kustannuksia.

Kunkin siirtolapuutarhayhdistyksen ja kaupungin valilld on nykyisen
sopimuskauden loppuun asti voimassa kolme sopimusta, jotka maarittelevat
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osapuolten oikeudet ja velvollisuudet. Sopimukset ovat: 1) Siirtolapuutarha-
alueen maanvuokrasopimus, 2) Rakennusten ja laitteiden luovutussopimus ja
3) Sopimus siirtolapuutarhan yleisten alueiden hoidosta. Sopimukset on tehty
ajalle 1.1.1997-31.12.2026. Viimeksi mainittu sopimus on laadittu
siirtolapuutarhakohtaisesti, joten ohjeistuksissa on pienia eroavaisuuksia
siirtolapuutarhojen valilla. Hoitosopimusta on myds vuosien saatossa paivitetty.

4. Yllapitovastuiden siirto yhdistyksille ja sen vaikutus maanvuokraan

Yhdistykset toteavat, etta Helsingin kaupungin vuokrasopimusluonnoksessa
siirtolapuutarhoille asetetaan lisavelvoitteita. Lisavelvoitteet aiheuttavat
puutarhapalstan vuokraoikeuden haltijalle (vuokralaiselle) merkittavia
lisdkustannuksia aiemmassa vuokrasopimuksessa (voimassa olevat) sovittujen
velvoitteiden lisdksi. Padosassa vastineita lisdhoitovelvoitteiden aiheuttamat
kustannukset arvioidaan suuruusluokaltaan merkittaviksi ja vaaditaan, etta
yhdistysten maanvuokraa alennetaan 0,41 eurolla / palsta-m? kompensaationa
yhdistyksille siirtyvistéa lisdhoitovelvoitteista ja perusparannusten kaltaisista
investoinneista siirtolapuutarhojen infraan. Nama lisavelvoitteet liittyvat alueen
kunnossapitoon erityisesti yleisen puistoalueen kunnossapidon néakdkulmasta,
eika niitd voida perustella muulla tavalla kuin yleisen puistoalueen hoidon
avulla.

Siirtolapuutarhat katsovat, etta yleista puistoaluetta koskevat lisdvelvoitteiden
kustannukset tulee hyvittda maanvuokrissa ja vaativat, ettd uuden sopimuksen
mukaista, esittamaansa kohtuulliseksi katsomaansa yksikkéhintaa 2,10
euroa/m?tulee hyvittaa taysimaaraisesti 0,41 eurolla/palsta-m?, jolloin
maksettavaksi jaisi ensimmaisend vuonna 1,69 euroa/m?/v. Taman jalkeen seka
maanvuokraa ettd maanvuokran hyvitysta tarkistettaisiin vuosittain
elinkustannusindeksin mukaisesti. Lisaksi kunkin siirtolapuutarhan paikalliset
erityispiirteet tulee huomioida sopimuksissa.

Kaupungin vastine:

Uusia vuokrausperiaatteita laadittaessa on valmistelussa ja aluejarjeston
kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella paadytty siihen, ettd esitettava
vuokrataso on alennettu alussa esitetystd 5-6 euroa/palsta-m? tasolle 4,25-5
euroa/palsta-m?/vuosi. Alennuksessa on huomioitu muun muassa
kunnossapitovastuiden siirtyminen 0,75-1,0 euroa/palsta-m?/vuosi, ja se vastaa
noin kaksinkertaisesti yhdistysten esittdamaa tasoa alennukselle.

5. Siirtolapuutarhoihin liittyy erityispiirteita

Palautteissa nostetaan esiin myds siirtolapuutarhoihin liittyvat erityispiirteet,
jotka nostavat tai laskevat maanvuokraa. Laskevia tekij6ita ovat muun muassa
seuraavat:

e Siirtolapuutarha-alueen kaytdn rajoittuminen kaytanndssa viiteen (5)
kuukauteen vuodessa
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¢ Alueiden puutteelliset mukavuudet (kesavesi, keskitetyt ja yhteiset
WC:t)

e Vuokrasopimusten luovutusrajoitukset

e Palstojen pieni rakennusoikeus

e Rakentamiseen liittyva kaupungin tiukka saantely.

Nostavana tekijana mainitaan palstojen pieni koko.

Nostavien ja laskevien tekijoiden lisdksi huomioon on otettava myds
sopimuksellisten uusien lisdvelvoitteiden aiheuttamat lisakustannukset.

Kaupungin vastine:

Siirtolapuutarhapalstojen rinnastaminen lomarakennuspaikoihin on luontevaa
joidenkin palautteissa mainittujen tekijdiden osalta. Téallaisia ovat kayton
rajoittuminen vain osaan vuotta ja alueiden puutteelliset mukavuudet. Vastaava
tilanne on yleinen suomalaisissa kesamdkkipaikoissa.

Siirtolapuutarhojen edella luetellut erityispiirteet (arvoa laskevat tekijat) on
huomioitu vuokraa alentavana tekijana kaupungin ehdotuksessa
siirtolapuutarhojen uusiksi maanvuokriksi 1.1.2027 alkaen.

Vuokrasopimusten luovutusrajoituksista todettakoon, ettéd uudet kaupungin ja
siirtolapuutarhayhdistysten valiset vuokrasopimukset on tarkoitus tehda
vapaasti edelleen siirrettaviksi. Yhdistyksen ja palstalaisen vélinen sopimus on
sekin siirrettavissa edelleen, mutta siihen ei ole mahdollista saada
laitoskiinnitysta eika sitéd voi siten kayttaa lainan kiinteistovakuutena.

6. Uuden vuokratason maarittely

Kaupungin esittdmaa uutta maanvuokraa 4,25-5 euroa/palsta-m? yhdistykset
pitéavat taysin kohtuuttomana, koska se tarkoittaa keskimaarin 2—3-kertaista
maanvuokran nousua vuoden 2025 vuokratasoon verrattuna.

Yhdistykset edellyttavat, ettd vuokrasopimusten tulee ehdoiltaan ja
hinnoittelultaan vastata kaavan mukaista kayttotarkoitusta.

Palautteissa todetaan, etta siirtolapuutarhojen uusien maanvuokrien
maarittdmisen lahtokohtina tulisi olla seuraavat periaatteet:

¢ on mahdollisimman oikeudenmukainen kaikille osapuolille,

e ottaa huomioon myds kaupunkiympariston muiden vuokralaisten
vuokranmaaraytymisen periaatteet,

¢ mahdollistaa yhdenvertaisen kohtelun myds muille siirtolapuutarhoille,

e tukee siirtolapuutarhatoiminnan jatkumista kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti ja

¢ hallitsee sosioekonomisen eriytymisen riskeja.



Maria Mannisto, Timo Laiho, Sinikka Hangasmaa-Puska

Yhdistykset ehdottavat, ettéa siirtolapuutarhojen arvonmaarityksessa
noudatettaisiin kaupunginvaltuuston hyvaksymia asuntotonttien
vuokranmaaritysperiaatteita.

Aluejarjestdn tukema vuokrausmalli Iahtee siité ajatuksesta, etta jokainen
puutarhapalsta koostuu kolmesta osiosta:

1. Puutarhamajat ja yhteisessa kaytossa olevat rakennukset
o Puutarhamaja, joka mahdollistaa rajoitetun kesdasumisen (5 kk)
omalla kesavesijohdolla, mutta yhteisilla saniteettiresursseilla
maaperaa pilaamatta. Yksittdisen puutarhamajan rakennusoikeus
maaraytyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
o Yhteiset rakennukset

2. Viljelypalsta, joka sdantdjen mukaan on pidettava viljeltynd maaraosaltaan
o Puutarhapalstan oma viljelypalstaosuus (vdhennettyna rakennusalan
pinta-alalla)

3. Kaupungin yleisend ja yhteisena virkistysalueena toimivasta kaytava- ja
tieverkostosta ja muista vastaavista puistomaisista alueista, jotka ovat
kaikille kaupunkilaisille avoimia

o Kaupunki on esittanyt, etta Siirtolapuutarhayhdistys ottaa
lisdvelvoitteena hoidettavakseen alueen kaytavaverkoston yllapidon,
hulevesijarjestelman yllapidon seké kuusiaidan hoidon. Tasta on
arvioitu syntyvan merkittavat lisdkustannukset yhdistyksen jasenille.

Edelld olevan mukaisessa tarkastelussa puutarhapalstojen vuokra maaraytyisi
kolmen osatekijan summana seuraavasti:

1. Rakennusoikeus vuokrausperiaatteena
o Puutarhamajan vuokrauksessa sovelletaan samaa perustetta el
rakennusoikeuden kerrosalaa ja hinnoittelua kuin kaupungin
asuntotonttien vuokrauksissa, koska kaupungilla on tahén selkeasti
maaritellyt ja valtuuston hyvaksymat periaatteet ja kaytanto.
o Siirtolapuutarhayhdistyksen omistamien yhteisessa kaytdssa olevat
rakennukset samalla kaytannolla.

2. Puutarhapalsta maa-alueena vuokrataan samoilla periaatteilla kuin
kaupungin 43 viljelypalsta-alueen palstojen vuokra eli maapinta-ala aareina
laskettuna.

o Viljelypalstojen vuokraushinnoittelu on kaupungilla ollut kdytossa
2019 alkaen ja hinnoittelu perustuu 0,70 euroa aaria (100 m?)
kohden elinkustannusindeksissa 1951=100, joka vastaa
nykyhinnassa noin 16,32 euroa aaria kohden (indeksi 2024=2332).
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3. Yleinen muu alue annetaan erityisesti puutarhapalstojen kayton ehdoilla
kayttdon siten, ettéa korvauksena siirtolapuutarhat yllapitavat tata yleisena
virkistysalueena erikseen sovittavilla velvoitteilla.

Rakennusoikeuteen perustuvan arvon osalta noudatettaisiin palautteiden
mukaan kaupungin tavanomaisesti kayttdamaa laskukaavaa: vuokrausperiaate x
rakennuksen kerrosala x 0,04 (vuokrausperiaatteella tarkoitetaan
kaupunginosakohtaista rakennusoikeuden yksikkdhintaa).

Kaikki siirtolapuutarhat pitivat sopimuskauden alussa kohtuulliseksi
katsottavana uutena vuosivuokrana 2,10 euroa/palsta-m?, kunhan kaupungin
siirtolapuutarhoille ehdottamat lisdhoitovelvollisuudet (0,41 euroa/palsta-m?)
huomioidaan samanaikaisesti maanvuokraa alentavana tekijana tulevissa
vuokrauksissa.

Uuden vuosivuokran tueksi Helsingin siirtolapuutarhojen aluejarjeston
toimeksiantona Arvolex / Maanomistajien Arviointikeskus Oy on maéarittényt
siirtolapuutarhoille kohtuulliseksi pidettdvan maanvuokran arvoksi 2,10
euroa/palsta-m2. Arvion mukaan hinnoittelun lahtokohtana tulee kayttaa
Helsingin kaupungin maarittelemia pdaoma-arvoja asuntotonttien
vuokrasopimuksia uudistettaessa ja rakennusoikeuden arvoa. Arvion mukaan
Helsingin kaupunki on 2020-luvulla tehnyt ainakin kolme kertaa vanhojen
asuntotonttien vuokrasopimusten uusimispaatoksia, joita on perusteltua
kayttaa lahtokohtana arvioinnissa.

Talin siirtolapuutarha on vastineessaan tuonut esille ettad Colliers Finland Oy on
arvioinut Talin siirtolapuutarhayhdistyksen toimeksiannosta siirtolapuutarhan
maa-alueen arvoksi 85 euroa/maa-m?>.

Ruskeasuon siirtolapuutarhan mukaan Helsingin kaupungin esittama
vuokrankorotus perustuu virheellisiin paatelmiin ja epajohdonmukaisiin
arvioihin. Ruskeasuon siirtolapuutarhayhdistys kyseenalaistaa kaupungin
esittdman markkinaehtoisen arvon maarittelyn, pitden sita virheellisena ja
laittomana.

Kaupungin vastine:

Kaupungin esittdmaa vuokratason nousua 2-3 kertaiseksi on pidetty
aluejarjestdn ja yhdistysten puolesta kohtuuttomana. Helsingin kaupungin
vuokraamilla asuntotonteilla vuokratason nousu on vuokrauksen uudistamisen
yhteydessa ollut noin 3—-5-kertainen, ja talldin vuokrausperusteessa on jo
huomioitu Helsingin kaupunginhallituksen vuonna 2019 hyvaksymien
tontinluovutuslinjausten ja niitéd koskevien soveltamisohjeiden mukainen noin
40 %:n suuruinen alennus vuokran laskennan perusteena olevaan markkina-
arvoon.
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Yhdistykset ehdottavat, ettéa siirtolapuutarhojen arvonmaarityksessa
noudatettaisiin kaupunginvaltuuston hyvaksymia asuntotonttien
vuokranmaaritysperiaatteita.

Kaupunginvaltuusto on 2.2.2022 § 22 hyvaksynyt asuntotontteja koskevat
yleiset vuokrausperiaatteet. Lisaksi kaupunkiymparistélautakunta on
hyvéaksynyt 12.4.2022 § 235 edellda mainittuja periaatteita koskevat
soveltamisohjeet. Soveltamisohjeiden mukaan periaatteet koskevat
uudisrakennettavia tai uudisrakentamiseen rinnastettavia tontteja ja
kiinteistojen osa-alueita, joille laaditaan maanvuokralain 3 luvun mukainen
asuntoalueen maanvuokrasopimus. Sopimus laaditaan asuntoalueen
vuokrauksena aina, mikali tontin kerrosalasta vahintaan 50 % toteutetaan
asuntoina. Asuntoina pidetaan huoneistoja, joita kdytetaan paaasiallisesti
asumiseen ja niissa on omat WC- ja kylpyhuonetilat seka
ruoanlaittomahdollisuus. Lisdksi kaupunginhallitus paatti 2.5.2022 § 339, etta
vuokra-ajan paattymisen perusteella uudistettavien asuntotonttien vuokrausten
ja maanvuokrasopimusten vuokra-aikojen jatkamisen yleisista
maanvuokrausperiaatteista ja niiden kayttéonotosta paatetéaan erikseen.

Siirtolapuutarhat tai niiden puutarhapalstat eivat ole asuntotontteja, eikd niiden
tai niille rakennettavien mdkkien luonne vastaa asuntotonttien kayttétarkoitusta.
Mokkeja ei saa kayttéa padasiallisesti asumiseen. Kyse ei mydskaan ole
vuokraamisesta uudisrakentamista varten vaan vuokrasopimuksen
uudistamisesta. Aiemmin hyvaksytyt asuntotontteja koskevat yleiset
vuokrausperiaatteet eivat edelld mainituista syista siten koske
siirtolapuutarhoja.

Uuden vuokratason maaritystd varten kaupunki tilasi vuosina 2022-2023
kahdelta ulkopuoliselta asiantuntijalta arviolausunnot siirtolapuutarha-alueiden
markkina-arvojen maarittdmista varten. Kohteiden markkina-arvoa on
arviolausunnoissa vertailtu muun muassa muiden kaupunkien
siirtolapuutarhojen, arviokohteissa myytyjen mokkihintojen, puistoalueiden ja
lomarakennuspaikkojen vertailuhavaintojen perusteella. Arviolausunnoissa
arvioitu markkina-arvo vaihteli 90-130 euroa/palsta-m? +/- 20 % ja 105-124
euroa/palsta-m? +/- 15 % valilla. Arvioitsijat ovat todenneet kirjallisilla
taydennyksilla lausuntoihin, ettd arviolausuntojen lopputulos vastaa
arviotoleranssin puitteissa kdypaa tasoa ajankohdassa syyskuu 2025.

Helsingissa on noudatettu 1.1.1981 alkaen asuntotonttien osalta 4 %:n
tuottovaatimusta. Muiden tonttien osalta on noudatettu 5 %:n tuottovaatimusta
jo ainakin vuodesta 1957 lahtien. Kaupunki on teettanyt kahdella ulkopuolisella
asiantuntijalla vuonna 2024 lausunnot vuokranmaarityksessa kaytettavasta
tuottovaatimuksesta. Lausuntojen mukaan 5 %:n kayttaminen on perusteltua
muun muassa siksi, etta siirtolapuutarhapalstaa ei voida katsoa
valttamattdmyyshyoddykkeeksi, jolloin kaytettavan tuottovaatimustason tulee
vastata suuruusluokkana yleisesti maanvuokrauksessa kaytettya
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tuottovaatimusta. Yleisesti muussa kuin asumisessa kaytettava 5 %:n taso
vastaa selvitysten mukaan my¢s muiden suurten kaupunkien siirtolapuutarha-
alueiden vuokrauksessa kayttamaa tasoa. Helsingissa 5 %:n tuottovaatimusta
on toimitilatonttien vuokraamisen liséksi kaytetty myés monien muiden kuin
varsinaisten yritystonttien vuokranmaarityksessa. Esimerkiksi yleisten
rakennusten tonttien ja virkistyskayttéon tarkoitettujen maa-alueiden
vuokrauksissa kaytetaan 5 %:n tuottovaatimusta.

Vuokraa on tarkoitus aiemman kaytannén mukaisesti peria
siirtolapuutarhayhteisélta ainoastaan puutarhapalstojen osalta. Vuokraa ei
perita yleiseen kayttdon jaavista alueista. On arvioitu, etté yksityisessa
kaytdssa olevien puutarhapalstojen osuus siirtolapuutarhojen yhteenlasketusta
pinta-alasta on keskimaarin 70-80 %, lopun noin 20-30 %:n ollessa yhteisessa
tai yleisessa kaytossa.

Puutarhapalstojen ja niista johdettuna siirtolapuutarha-alueiden uusi vuokra on
tarkoituksenmukaista maarittaa entista kaytantéa noudattaen maapinta-alan
mukaan. Tama on perusteltua, silla siirtolapuutarhapalstojen vapaan piha-
alueen maaralla on erityista merkitysta vuokra-alueen kayttémahdollisuuksiin,
ei niinkaan rakennusoikeuden maaralla. Koska asemakaavamaaraysten
perusteella kunkin siirtolapuutarha-alueen sisalla kaikkien palstojen
rakennusoikeus on samansuuruinen, on perusteltua, ettd maapinta-alaltaan
toista palstaa suuremman palstan pddoma-arvo ja vuokra on korkeampi kuin
pienemman palstan.

Siirtolapuutarhayhdistysten kaupungille esittdmén arviolausunnon
arvonmaaritys on, toisin kuin kaupungin teettamat arviot, perustunut
pientalotontin rakennusoikeuden markkina-arvoon seka kaupungin
viljelypalstojen vuokrahinnoitteluun. Lahtékohdaksi lausunnossa on
pientalotonttikauppojen sijaan kuitenkin valittu arvoja, jotka kuvaavat
kaupungin kayttamia alueellisia arvoja asuintonttien vuokrausten
uudistamisessa 2020-luvulla ja niihin sisaltyy kaupungin
tontinluovutuslinjausten ja niiden soveltamisohjeiden mukainen uudistettavia
asuntotonttivuokrauksia koskeva noin 40 % alennus alueelliseen markkina-
arvoon. Naiden valittujen alueiden arvojen mediaaniksi on lausunnossa laskettu
630 euroa/k-m>.

Kaupunki toteaa tahan, ettd mikali siirtolapuutarhojen lausunnon
arvonmaarityksessa olisi lausunnossa mainitun arviointiperusteen mukaisesti
kaytetty todellisia asuinpientalotonttien markkina-arvoja, olisi lopputulos
rakennusoikeuden arvon osalta huomattavasti lahempéana kaupungin esittdman
vuokrausperiaatteen kautta laskettua palstan arvoa. Pientalotonttien
mediaanihinta Helsingissa on kauppahintarekisterin tietojen perusteella ollut
viimeisen viiden vuoden keskiarvona noin 1100 euroa/k-m?2. Alueilla, joilla
siirtolapuutarhat sijaitsevat, pientalotonttien hinnat ovat olleet tai olisivat
paasaantoisesti mediaania korkeampia, mikali niita siella sijaitsee. Esimerkiksi
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Pakilassa, Marjaniemessd, Herttoniemessa ja Oulunkyldssa hintataso on
todennakdisesti yli mediaanihinnan ja usein ldhempéna hintatasoa 1500
euroa/k-m? Pientalotonttien hinnoissa on paljon muun muassa tonttien
tarkemmasta paikallissijainnista ja ominaisuuksista johtuvaa vaihtelua. Vallilan,
Kumpulan, Ruskeasuon ja Talin alueilta ei ole pientalotonttien kauppoja johtuen
alueiden kerrostalovaltaisuudesta. Pientalotontin arvo olisi ainakin Vallilan,
Kumpulan ja Ruskeasuon alueilla kuitenkin viela edelld mainittuja korkeampi.

Viljelypalstojen hinnoittelusta kaupunki toteaa, ettd kaupungin viljelypalsta-
alueet on maanvuokrasopimuksilla vuokrattu viljelytoiminnasta vastaaville
yhdistyksille, jotka puolestaan jakavat palstat edelleen helsinkilaisille viljelijéille.
Helsingilld on 47 toiminnassa olevaa viljelypalsta-aluetta eri puolilla kaupunkia.
Viljelyyn kaytettavat palstat ovat paasaantodisesti aarin (100 m?) kokoisia, mutta
myo6s pienempid palstoja on. Palstojen seka viljelijdiden kokonaismaara on noin
6000. Viljelypalstavuokraukset ovat tyypiltdan erilaisia kuin siirtolapuutarha-
alueiden vuokraukset. Vuokrasopimukset on tehty enintdan 10 vuodeksi.
Viljelypalsta-alueille ei saa rakentaa rakennuksia tai mitaan kiinteita
rakennelmia eika vuokraoikeutta voi myyda eteenpain. Niiden hinnoittelua ei
voi verrata siirtolapuutarha-alueiden hinnoitteluun.

Talin siirtolapuutarhayhdistyksen kannanotossa esille tuoma maanarvo vastaa
kaupungin Talin alueelle esittdman vuokrausperiaatteen maanarvoa.

Ruskeasuon siirtolapuutarhayhdistyksen kannanottoon kaupunki toteaa, etta
kaupunki on tilannut vuokrausperiaatteiden maarittelya varten kaksi
arviolausuntoa, kaksi tuottovaatimusta koskevaa lausuntoa ja kaksi
taydennysta/lausuntoa arvioiden ajantasaisuudesta kahdelta rippumattomalta
auktorisoidulta kiinteistoarvioitsijalta (Catella Property Oy ja Newsec Valuation
QOy). Arviolausunnot on laadittu noudattaen Keskuskauppakamarin
kiinteistonarviointilautakunnan maarayksia, saantéja ja ohjeita, hyvaa
kiinteistbarviointitapaa seka kansainvalista arviointistandardia (IVS).

7. Uudet vuokrasopimusehdot

Aluejarjestd ja siirtolapuutarhayhdistykset ovat kommentoineet sekd kaupungin
ja yhdistyksen vaélisen sopimusluonnoksen ehtoja etta yhdistyksen ja
palstalaisen vélisia ehtoja. Kommenttien ja aluejarjestdn edustajien kanssa
kaydyn lapikaynnin tuloksena sopimusehtoihin on tehty korjauksia,
tarkennuksia ja muutoksia, joista keskeisimpia ovat seuraavat:

— Sopimuksissa kaytettavat maaritelmat on tarkennettu

— Alueen kayttotarkoitusta on tarkennettu

— Vakuuden maéaraa on alennettu

— Sahkdteknisten johtojen ja laitteiden ehtoa on valjennetty
— Yleisten alueiden hoidon maarittelya on tarkennettu

— Vahingonkorvausvastuuta on tarkennettu
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8. Hulevedet

Useat siirtolapuutarhayhdistykset ovat tuoneet palautteissaan esille hulevesiin
ja tulvimiseen liittyvid ongelmia. Yhdistykset ovat tuoneet esille ettd kaupungin
tulisi ottaa vastuu hulevesiongelmista tulevalla vuokrakaudella.

Lisdksi todettakoon ettéd Oulunkylan siirtolapuutarhan alue on poikkeuksellisen
vetista. Aluetta reunustavien ojien pituuskaltevuutta on hyvin vaikeata, ellei
mahdotonta, lisatd, mika johtuu siita, ettd siirtolapuutarhan alue on lahes
samassa tasossa kuin Vantaanjoen vedenpinta.

Kaupunki on pyrkinyt torjumaan alueen vesiongelmaa rakentamalla tulvavallin
Vantaanjokea vasten seka siihen liittyvat rakenteet ja laitteet vuonna 2015.
Siirtolapuutarhan vesiongelma ei kuitenkaan naista rakenteellisista
suojauksista huolimatta ole poistunut.

Oulunkylan siirtolapuutarhayhdistysta pyydettiin palautteissa erikseen
ottamaan kantaa kolmeen eri vaihtoehtoon:

1. Kaupunki tarjoaa Pakilan/Klaukkalanpuiston alueelta esirakennetun
siirtolapuutarhapalstan Oulunkylan tulvasta karsivan palstan tilalle (ko.
palsta lakkautetaan, ja poistetaan uudesta maanvuokrasopimuksesta).
Kaupunki ei osallistu siirtymisesta aiheutuviin kuluihin.

2. Puutarhapalstalainen jaa Oulunkylan siirtolapuutarhapalstalle. Palstasta
peritdan normaalia vuokraa, eika palsta ole oikeutettu tulevalla
vuokrakaudella vuokranalennuksiin tai hakemaan vuokranalennuksia
vesihaittoihin vedoten.

3. Puutarhapalstalainen paattaa palstansa vuokrauksen. Tall6in palsta tulee
tyhjentaa ja ennallistaa sopimusehtojen mukaisesti. Ko. palsta lakkautetaan,
ja poistetaan uudesta siirtolapuutarha-alueen maanvuokrasopimuksesta.

Yhdistyksen vastine:

Oulunkylan siirtolapuutarhayhdistys katsoo, ettéd yksikaan kaupungin
esittdmista vaihtoehdoista ei ole hyvaksyttava. Voimassa olevan
vuokrasopimuksen (1997-2026) mukaan yhdistyksella ei ole velvollisuutta
rakentaa tai yllapitéa alueen hulevesi- tai salaojajarjestelmia.

1. Palstan siirto viljelijan kustannuksella — Kohtuuttomuuden liséksi tama
vaihtoehto rikkoisi alueen yhtenaisen ilmeen ja jattaisi jalkeensa tyhjia
palstoja, mikd heikentaisi koko siirtolapuutarhan vetovoimaa ja arvoa.

2. Jatkaminen nykyisella palstalla ilman vuokranalennusta — Ratkaisu on
epaoikeudenmukainen. Ei voida edellyttdd normaalihintaista vuokraa
palstasta, joka on toistuvasti vesihaittojen vaivaama. Kaupunki on tietoinen
infrastruktuurin puutteista, jotka estavat palstojen taysipainoisen kayton.
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3. Vuokrasopimuksen paattdminen ja palstan lakkautus — Tama on
aarimmainen ja tuhoisa ratkaisu, joka kaventaa siirtolapuutarhakulttuuria
Helsingissa, mutta ei ratkaise vesiongelman juurisyitd. Se on yhdistyksen
nakdkulmasta taysin torjuttava vaihtoehto.

Kaupungin vastine:

Kaupunki on tunnistanut alueisiin liittyvat hulevesiongelmat, mutta niihin ei
ole helppoja tai kokonaisuuden kannalta jarkevasti toteutettavissa olevia
ratkaisuja ilman etta siirtolapuutarha-alueet toteutetaan laajasti uudelleen.

Mikali Oulunkylan ongelma-aluetta (noin 20-25 palstaa) halutaan jatkossa
vuokrata siirtolapuutarhatarkoituksiin puutarhapalstan pitdmista varten,
tulee vuokralaisen ottaa vastuu alueen tulva- ja hulevesiongelmista.

Salaojaverkoston kunnossapitovastuu on kaupungin ja yhdistyksen
valisessa sopimuksessa kirjattu yhdistyksen vastuulle.



