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1. Johdanto

Té&ssa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja talotekniikan nykytilan-
netta, kuntoa ja kayttdéa. Raportissa esitetdan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita
ja kadydaan lapi uusimistarpeet. Tarkastus sisaltédé rakenteiden ja rakennusosien seké
[Ammitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, sdhké- ja automaatioteknisten jarjestelmien
kunnon arvioinnin. Huomiota on myds kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveel-
lisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarvion on laatinut IdeaStructura Oy.

Kuntoarviossa rakennus ja sen jarjestelméat on tarkastettu Iahinna silmamaaraisesti ja
tarkastuskohteet on valittu kuntoarvion tekijéiden aikaisempaan kokemukseen perus-
tuen. Kuntoarviota on tarvittaessa tédydennettava raportissa esitetyilld kuntotutkimuk-
silla, joiden perusteella korjaustoimenpiteet on mahdollista maaritelld ja yksiléida
tarkemmin. Kuntoarvion kenttatyét tehtiin 4.9.2025.

Kuntoarvio on laadittu RT-kortin 103003 ”Asuinkiinteistén kuntoarvio, kuntoarvioijan
ohje” ohjeita soveltaen. Kuntoarvio perustuu padosin aistinvaraisiin asiantuntijahavain-
toihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin. Tarkastus perustuu padosin ainetta rikkomatto-
miin menetelmiin, piilevié vikoja ei kuntoarviossa voida havaita.

Kuva 1. Kiinteistén saelliittikuva (Google Maps). Pohjoine on kuvassa yldéspéin. Tutkittava ra-
kennus on osoitettu nuolella.
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2. Yleistiedot

2.1

2.2

2.3

24

Kohde

Klaukkalanpuiston Kerhorakennus (varasto-/suihkurakennus)
Pakilan Rantatie 1
00680 Helsinki

Kokonaisala: ei tiedossa, arvio 150 m?
Kerrosluku: 1

Kayttéonottovuosi: ei tiedossa, arvio 1970-luvulla
Tilaaja

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparisté / Rakennukset ja yleiset alueet
Tilat, Yritystilat, Tekniset toiminnot

Yhteyshenkil: Petri NakKki

Kuntoarvion tekijd

Rakennetekniikka

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

Yhteyshenkil6t: Jarkko Koskelo
Mikael Valkeejarvi

LVIS-tekniikat

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
PL 65
00751 Helsinki

Yhteyshenkilét: Marko Lukkari (LVI-tekniikat)
Harri Laitinen (sahkétekniikka)

Kohteen yleiskuvaus

Kuntoarvion kohteena on 1-kerroksinen varastorakennus Pakilan siirtolapuutarhan alu-
eella.

Rakennus sijaitsee Klaukkalanpuiston keskella. Varaston toimii varastona ja suihkuti-
loina siirtolapuutarhan asukkaille. Rakennus on tehty 1970-luvulla, tarkkaa rakennus-
ajankohtaa ei ole tiedossa. Tontilla on lisaksi asukasyhdistyksen kerhotiloina toimiva
1-kerroksinen rakennus, joka ei kuulu tédhan toimeksiantoon.

Rakennuksen perustus on paikallavalettu betonisokkeli. Julkisivut ovat ponttilaudoite-
tut.

Rakennus on puurunkoinen, ikkunat ovat MS-ikkunoita, ulko-ovet puuovia. Rakennuk-
sen vesikattomuotona harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Ylapohjarakenteena on
puurakenteiset kattotuolit.

Varasto-osissa lattiapintana on maalattu betoni ja seinét on levytetty. Markatiloissa lat-
tia- ja seindpinnat on laatoitettuja. Sisdkatot on levytetty.

Rakennuksen LVI-tekniikka on 1970-luvun lopussa asennettua. Lammitysjarjestel-
ma&ana on suora sahkélammitys. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon. [Imanvaihtojarjestelméné on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
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Rakennus on liitetty sdhkénjakelijan pienjanniteverkkoon. Asennukset ovat toteutettu
paéosin pinta-asennuksena. Rakennuksessa on yhteiskéytdssa oleva pyykkitupa ja
pesulankoneet ja laitteet ovat kayttdjien. Valtaosa kiinteista valaisimista on pintamalli-
sia ja muovikuvullisia valaisimia, valaisimien valonldhteen& on Pl/loisteputkivalonlah-
teet. Rakennuksen tiloja ldmmitetdén suoralla sahkdéldmmitykselld, [ammittimet ovat
sahkoétoimisia taso-, tai listalammittimid, pesuhuoneessa on séhkdtoiminen lattialdm-
mitys.

2.5 Kéytdssé olleet asiakirjat ja muu ldhtbtietoaineisto

Tata kuntoarvioraporttia laadittaessa kohteesta ei ollut minkaanlaisia rakenne- tai LVI-
piirustuksia tai dokumentteja. Sahkojarjestelman osalta oli kaytéssa vain yksittéisia pii-
rustuksia, kuvat olivat paivaykselld 01.08.2008. Sahkdlaitteistojen varmennustarkas-
tuspoéytékirjat olivat paivaykselld 28.05.2010.

Asukasyhdistyksen toimihenkildlta saatiin karkeisiin muistikuviin perustuvia viitteita tut-
kittavalle rakennukselle tehdyista korjaus- ja kunnostustdisté (kts kohta 3.5).
3. Yhteenveto
3.1 Rakennustekniikka

x

Rakennus on yleisesti ottaen tyydyttavdassa kunnossa

Perustukset, kantava runko ja alapohjarakenne ovat silméméaaréisesti arvioituna hyva-
kuntoiset, mutta kulumaa on havaittavissa erityisesti eteldn puoleisen julkisivun raken-
teissa. Merkittdvdmpééd elamistd kantavissa rakenteissa e huomattu.
Julkisivulaudoituksen maalipinta halkeilee monin paikoin ja maalina on kéytetty havain-
tojen mukaan hengittdméaténtd muovipohjaista maalia (lateksimaali). Laudat on myds
kiinnitetty siten, ettd naulat on hakattu liian syvélle puuhun, mik& jouduttaa verhouksen
vaurioitumista. Vesikatto kuvattiin dronella ja on yleisesti hyvassa kunnossa, mutta pe-
sun tarpeessa. Ylapohjatila oli aistinvaraisesti tarkasteltuna vield tyydyttédvan kuntoi-
nen. Aluskatteet roikkuivat ja lammoneristevillat ovat painuneet paikallisesti.
Vélipohjaa ei rakennuksessa ole.

Tilojen pinnat ovat kuluneita ja suositellaan uusittavan. Markatiloja on ajansaatossa
uusittu, mutta pinnat ovat kuluneet ja rikkoontuneet monin paikoin. Kuntoarviotarkas-
tuksen perusteella merkittédvimpien korjauskustannusten arvioitiin muodostuvan tule-
van 10-vuoden aikana seuraavasti, painottuen tarkastelujakson alkupaahan:

o Markatilojen peruskorjaus 1...3 vuoden siséalla

e Rakennuspohjan kuivatuksen korjaustoimenpiteet (sis. salaojan toiminnan tar-
kastukset ja korjaukset seka sokkelin vedeneristys)

¢ |kkunoiden kunnostus seké ulko-ovien kunnostus/uusiminen

3.2 LVi-tekniikka

LVI-tekniikat ovat yleisesti ottaen tyydyttavdassa kunnossa

LVI-tekniikan arvioitiin olevan kuntoarviotarkastuksen perusteella osittain teknisen elin-
kaarensa lopussa. Vesi- ja viemarijarjestelmat ovat ns. tavanomaisia rakennustyypin
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mukaisia jarjestelmia. limanvaihtojérjestelmana toimii koneellinen poistoilmanvaihto-
jarjestelma.

Rakennuksen LVI-tekniikka on p&&osin arviolta 1970-luvun lopussa asennettua. Poik-
keuksena ovat ldamminvesivaraajat, jotka on uusittu vuonna 2005. Kuntoarviotarkas-
tuksen perusteella merkittdvimpien korjauskustannusten arvioitin muodostuvan
tulevan 10-vuoden aikana mm. seuraavasti:

e Lamminvesivaraajien uusinnasta.

o VV-verkostojen kuntotutkimuksesta.

o Kayttévesiputkien ja viemariverkoston uusinnasta (mikali tutkimuksen perus-
teella tarvetta).

o Vesi- ja viemarikalusteiden uusinnasta.

o Poistoilmakoneen uusinnasta ja kanavapuhdistuksesta.

Sé&hkotekniikka

- » I

Sidhkojarjestelmit ovat yleisesti ottaen tyydyttavassa kunnossa

Kiinteistén sahkoé- ja heikkovirtajarjestelmét ovat tyydyttavassa kayttékunnossa. Ra-
kennus on liitetty séhkdnjakelijan pienjanniteverkkoon paakeskuksen kautta, ja asen-
nukset on toteutettu paddosin 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Sahko- ja
heikkovirtakaapeloinnit on padosin asennettu pinta-asennuksena.

Heikkovirtajarjestelmien osalta kiinteistéssa on vain yksi puhelinpiste ja siihen liittyva
kaapelointi, muita tele- tai tietoliikenneasennuksia ei havaittu. Sdhkojarjestelméan vah-
vavirta-asennuksiin liittyvat mahdolliset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on suositel-
tavaa huomioida koko tarkastelujakson aikana, silla yksittdisid puutteita tai
kuluneisuutta voi ilmeta kaytdn ja ikdantymisen myo6ta.

Tarkastuksen perusteella jarjestelmien kokonaisvaltaista uusimisen ei arvioitu olevan
valttdmatonta tarkastelujakson aikana. Sen sijaan on suositeltavaa, etté sdhké- ja heik-
kovirtajarjestelmia korjataan tai tdydennetaan tarpeen mukaan, erityisesti kaytettavyy-
den, turvallisuuden ja maardystenmukaisuuden varmistamiseksi. Kiinteiden
valaisimien osalta jarjestelmallinen uusiminen on kuitenkin perusteltua, koska niiden
tekninen ja taloudellinen kayttdika on lahestyméssa loppuaan.

Sisédilmaolosuhteet, turvallisuus ja ympéristoriskit

Kéayttadjat ovat raportoineet ajoittaisesta mikrobiperéisestd hajuista rakennuksessa.
Tarkastuskaynnilla osassa rakennuksen tiloja havaittiin tunkkaisuutta ja lievaa mikro-
biperaistad hajua. Rakennuksen alapohja on maanvastainen, betonirakenteinen laatta,
eika siind lahtbkohtaisesti ole herkasti vaurioituvia materiaaleja. Alapohjan kapillaari-
katkon puutteet voivat mahdollistaa kosteuden nousun maaperéstd alapohjarakentei-
siin ja edelleen sokkelirakenteita pitkin ulkoseindrakenteiden alaosiin. Puurakenteet
ovat betonirakenteita herkemmin vaurioituvia, ja hajuhavaintojen perusteella on syyta
epailld jonkin asteista ulkoseindrakenteiden kosteusvaurioitumista.

Tarkastuksessa ei todettu erityisen merkittavia turvallisuuteen liittyvid ongelmia. Ra-
kenteita ei tarkastuksella tutkittu rakenneavauksin. Rakennus ei toimi vakituisena
asuinrakennuksena, eikd rakennuksessa tapahdu majoitustoimintaa, miké lieventaa
terveellisyyteen kohdistuvaa riskia.

Huoltotoimen ja kiinteistén kdytoén arviointi

Rakennus on aktiivisessa kaytdssa, mutta sen huoltohistoriasta ei ole tarkempaa tie-
toa. Kayttajalté saatiin haastattelulla seuraavia tietoja:

|deaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 8/44

Klaukkalanpuiston kerhorakennus (va-
I d ea Stru CtU ra rasto-/suihkurakennus), Pakilan Rantatie

3.6

1, 00680 Helsinki
23.10.2025

ovet ovat huonot ja vinossa

2010-luvulla asennettu lattial@mmitys miesten suihkutiloihin
kevéisin homeen hajua rakennuksessa

[tdpéadyn ulkoverhous uusittu noin 10 vuotta sitten.

Vélittdbmaésti korjattavat puutteet

Tarkastuksen perusteella suosittelemme suoritettavaksi seuraavat huolto- ja korjaus-
toimenpiteet mahdollisimman pikaisesti lisdvaurioiden ehkaisemiseksi ja/tai turvallisuu-
den varmistamiseksi:

Rakennetekniikka
o Ylimaaraisen tavaran poistaminen ylapohjatilasta
Lvi

e Raénnikaivojen viemardinnin korjaus tarpeen mukaisessa laajuudessa niin, etta
ne eivat laske salaojaverkostoon.

o Vuotavan Wec-istuimen korjaus ja puuttuvan lattiakaivon rassitulpan asennus.
e Puuttuvien piirustuksien hankinta (huoltotyd, ei mainintaa PTS-taulukossa).
o Palovaroitinjérjestelma on suositeltavaa asentaa.

3.7 Lisétutkimustarpeet

Kuntoarvion perusteella seuraavat lisaselvitykset ja/tai kuntotutkimukset ovat tarpeelli-
sia tarkastelujaksolla:

e Salaojien olemassaolon ja toimintakunnon tarkastus.
¢ Ulkoseinien kuntotutkimus
e VV-kuntotutkimus

4. Energiataloudellinen selvitys

4.1

Energiaselvitysosassa on tarkastelu kohdetta kuntoarviotarkastuksen yhteydessa teh-
tyjen havaintojen perusteella. Kulutusvertailua ei tehda, silld energiankulutustietoja ei
ollut kéytdssa.

Kiinteistbssé suoritetut energiataloutta parantavat korjaustoimenpiteet

4.1.1 Rakennustekniikka
Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvid merkittévia korjauksia ei ole tehty.

4.1.2 LVi-tekniikka
LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvid merkittévid korjauksia on tehty seuraa-
vasti:

e lamminvesivaraajien uusinta vuonna 2005, toimenpiteen energiataloudellisen
vaikutuksen on arvioitu olevan heikkoa tasoa

e vesi- ja viemarikalusteiden osittainen uusinta energiatehokkaiksi, toimenpiteen
energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan tyydyttévaa tasoa

4.1.3 Sdhkoétekniikka

Sahkétekniikan osalta energiatalouteen liittyvid merkittavia korjauksia on tehty seuraa-
vasti:

o paakeskuksen uusinta noin 15 vuotta sitten, toimenpiteen energiataloudellisen
vaikutuksen on arvioitu olevan valttavaa tasoa

|deaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 9/44

Klaukkalanpuiston kerhorakennus (va-

I d ea Stru CtU ra rasto-/suihkurakennus), Pakilan Rantatie
1, 00680 Helsinki
23.10.2025

4.2 Kiinteistén energiatekninen tarkastelu

4.2.1 Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta ei arvioitu olevan mahdollista kohdistaa pelkastéén energia-
taloudellisessa mielessa jarkevid toimenpiteitd. Peruskorjaustdiden yhteydessé on
suositeltavaa huomioida korjattavan rakenteen energiatehokkuus, koska siind yhtey-
dessa energiatehokkaamman ratkaisun kustannuseron erotus verrattuna tavanomai-
seen ratkaisuun on yleensé perusteltavissa taloudellisessa mielessa.

4.2.2 [ Vi-tekniikka
Huoneldmpdtilat ja s&atdkayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita, ettd verkoston perussééddolla saadaan tasattua huonelédm-
pétilat oikeiksi (vélille 21-22 °C). Jo yhden asteen alentaminen sisélémpdtiloissa séas-
téd 5 % patterilammityskuluja, kun se tapahtuu patterien lammoénluovutusta
pienentaméllé (ei ikkunatuuletuksella).

Kuntoarviokierroksen yhteydessé ei tehty huonelampdtilamittauksia, koska ulkolampé-
tila oli yli + 10 astetta.
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Lampiman kayttdvesiverkoston [Ampdtilat

Lémpimén kayttéveden ldmpdtilan suositusarvo on uusissa kohteissa noin +58 C (ve-
den l&dmpétila ei saa ylittédé turvallisuussyistd + 65 <C) ja vanhoissa +55 <C. Liian korkea
léampdtila (yli +58 °C) tuhlaa energiaa ja voi sybvyttéda putkia ja tiivisteitd. Toisaalta liian
alhainen lampdtila voi edistéé bakteerien lisdéntymisté verkostossa (paluuveden lam-
pdtila ei saisi laskea alle + 50 °C). Rakennuksessa ei ole toimivaa kiertojohtoa eika
osoittavia lampomittareita.

Veden kulutus

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso séaéastédd veden li-
sédksi verkostoa (veden virtausnopeus pienenee ja putkien seké venttiileiden rasitus
pienenee) ja vesikalusteita (turhat tiivistevuodot jaavét pois ja kaluste toimii suunnitel-
lulla painetasolla paremmin). Painetason liséksi kalustekohtaiset virtaamat vaikuttavat
oleellisesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen rajoittaminen tulee huomioida
viimeistéén kalusteuusintojen yhteydessé.

Kylméavesiverkoston veden paine on osoittavan mittarin mukaan noin 580 kPa. Paine-
tason arvioitiin olevan liilan korkeaa tasoa ja sen alentaminen on aiheellista.

Kiinteistén uusimmat vesi- ja viemarikalusteet ovat energiasaastévia malleja, mutta al-
kuperaisten energiatehokkuus on heikkoa tasoa. Yksittéisessa Wec-istuimessa oli vuo-
toa. Kalusteet tulevat uusinnan yhteydessa vaihtumaan energiatehokkaisiin malleihin.

4.2.3 Sdhkétekniikka
Aluesdhkdistys

Aluevalaistuksen energiatehokkuus on valttédvaa tasoa. Valaisimien huoltamisella ja
valonl&hteiden valinnoilla (led) voidaan saavuttaa véhéisesti s&astda sahkbdenergiaku-
lutuksessa.

Tilojen valaistus

Kiinteiden valaisimien energiatehokkuus on melko heikkoa tasoa. Valaisimien huolta-
misella ja valonldhteiden valinnoilla (led) voidaan saavuttaa jonkin verran saastéa sah-
kéenergiakulutuksessa.

Kiinteistdn kojeet ja laitteet

Kiinteistén merkittavia kulutuskojeita ovat pesulalaitteet, lammityslaitteet, iimanvaihto
jaldamminvesivaraajat. Laitteiden energiatehokas kayttd tulee varmistaa sdanndllisesti,
jotta laitteet eivéat ole turhaan paalla.

4.3 Energiataloudellisen tarkastelun toimenpide-ehdotukset
4.3.1 Rakennustekniikkaan liittyvét toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita.
4.3.2 LVi-tekniikkaan liittyvét toimenpide-ehdotukset

Kéayttdvesiverkoston paineen alentaminen:
o toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan vélttavaa tasoa.

4.3.3 Sdhkotekniikka

Valaisimien huolto ja uusinta, jossa valonlahde vaihdetaan mahdollisuuksien mukaan

led-valonléhteeksi (huolto tehd&an uusintaan saakka):

o toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan kohtalaista ta-
soa.
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5. Rakennustekniikan kuntoarvio

D6/D7 Viher- ja pééllysrakenteet
Kuntoluokka: KL 3-4
Rakennuksen vélittdmassa léheisyydessa ei ole puita tai pensaita. Piha on tasainen,
mutta maa kaataa paikoitellen rakennukseen pdin, aiheuttaen sokkeleille ylimaaraista

kosteusrasitusta. Piha on p&&osin hiekkakenttd ja osittain nurmikkoa. Rakennuksen
pohjoispuolen vierustalla on nurmikkoa, muuten hiekkaa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kallistusten ja vedenohjausten parantaminen rakennuksen vierustoilta.

D8 Aluevarusteet
Kuntoluokka: KL 3-4

Tontilla on varastorakennuksen liséksi ns. kerhorakennus, jota ei tdssé kuntoarviossa
arvioitu. Tontilla on my®&s leikkikenttd, jossa on mm. keinu ja hiekkalaatikko. Pihalla on
myds betoniperustuksilla penkkeja ja lipputanko.

Aluevarusteet ovat yleisesti hyvasséa kunnossa. Suositellaan vuosittaista huoltoa ja tar-
kastusta, etta pysyvatkin hyvéassa kunnossa.

.

g '_.‘ W |

uvé 2. Yileiskuvaa piha-alueesta.

E5 Putkirakenteet
Kuntoluokka: KL 1-2

Vesikatolta tulevat sadevedet ohjataan rannein ja sydksytorvin rakennuksen kulmilla
sijaitseviin loiskekuppeihin. Paikoin vesi péésee roiskumaan sokkeliin, aiheuttaen yli-
méaaraista kosteusrasitusta. Rakennuksen luoteis- ja kaakkoisnurkilla havaittiin sala-
ojien tarkastuskaivot, joissa nakyvat kultakin rakennuksen sivulta liittyvat, vanhat
peltosalaojaputket. Rakennuksen luoteisnurkalla salaojaputkien paét ovat kokonaan
vedenpinnan alapuolella. Liséksi kaivolta léahteva purkuputki on osittain vedenpinnan
alapuolella. Salaojakaivoihin johdetaan liséksi vesikaton sadevedet — loiskekupeista
l&htee purkuputket kaivoihin. Salaojien padottaminen ja vesien takaisinvirtaus putkissa
voi aiheuttaa kohonnutta kosteusrasitusta perustusrakenteissa.
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Raystéskourujen maalipinta hilseilee ja osin vuotaa. Kouruissa paikoin hieman roskaa.
Yhdessa sydksytorvessa rakoja, josta vesi vuotaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Sadevesien ohjauksien parantaminen siten, ettei vesi paase roiskumaan sok-
kelirakenteisiin.

Salaojien puhdistus/huuhtelu sek& salaojien ja kaivojen viemaréinnin kuvaus
mahdollisten tukosten ja painumien tarkastamiseksi ja korjaamiseksi. Mahdol-
lisuuksien mukaan padotusventtiilien asennus salaojaputkiin

Kattovesien purkujen poisto salaojakaivoista ja sadevesien imeyttaminen
etdammalle rakennuksesta erillisen korjaussuunnitelman mukaan
Raystaskourujen huoltomaalaus ja kunnostukset

Rikkindisen sydksytorven kunnostus

Rannien puhdistus saanndllisesti.
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Kuva 4. Réystadskourujen maalipinta hilseilee ja osittain vuotaa.
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7 L]

Kuvat 5 (sen). Yksi sydksytoi vuotaa.

Kuva 6 (oikea). Kaftovedet ohjataan loiskekuppeihin, joista osittain roiskuu vesi sokkeliraken-
teisiin.

Kuva 7(vasen). Tutkittavan rakennuksen luoteisnurkalla kaivossa putket veden pinnan alla eikéa
vedet ohjaudu purkuputkesta eteenpéin. Salaojajérjestelmé padottaa.

Kuva 8 (oikea). Vesikatolta sadevedet ohjautuvat sydksytorvien kautta loiskekuppeihin ja edel-
leen salaojakaivoihin.

F1 Perustukset ja alapohjat
Kuntoluokka: KL 2
Rakennus on perustettu paikallavaletuin betonisokkelein. Sokkeleissa ei havaittu pa-
tolevyja. Sokkelit ovat suhteellisen hyvasséa kunnossa ja niitéd on todennakdisesti maa-

lattu ajan saatossa. Mittavia vaurioita ei havaittu. Sokkeleissa esiintyy lievdd mutta
saannollistad halkeilua.
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Alapohjissa havaittiin paikallisesti pintakosteuden tunnistimella kohonneita arvoja va-
rastojen latticissa seké lattian pientd halkeilua ja maalipinnan kulumista. Liséksi lievaa
6liymaéisia hajuja havaittiin paatyvarastoissa. Markatiloissa ei havaittu kohonneita pin-
takosteuden arvoja. Markatilojen lattialaatoissa havaittiin paikoitellen laajalti halkeilua,
lohkeilua ja jonkin verran kopoa. Miesten suihkutiloihin on asennettu lattialdmmitys n.
v. 2018. Ei ole tiedossa, onko lattialammitysten asennuksen yhteydessé asennettu ve-
deneristys tai onko markatilojen lattioissa yleisesti vanha bitumivedeneristys.

Toimenpide-ehdotukset:

o Patolevyjen asentaminen yliméaaraisen kosteuden estdmiseksi alapohjaraken-
teisiin — Suositeltavaa tehdé salaojakorjauksen yhteydessa.
o Markatilojen uusimiset kauttaaltaan

Kuva 9. Sokkelit ovt padsdaantdiset hyvésséd kunnossa, eikd isompia vaurioita hz;vaiﬂu. F’étd-
levy puuttuu.
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':. 2 A
Kuva 12 ja Kuva 13. Yleiskuvia mérkaétilan laattalattiasta.

F2 Rakennusrunko
Kuntoluokka: KL 1-5

Kantavana rakennusrunko on puurunko. Perustukset ja alapohja ovat betonisia paikal-
lavalurakenteita. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteisia kattoristikoita. Tar-
kastuksella ei havaittu ulkoisia/visuaalisia merkkeja kosteusvaurioitumisesta.
Rakenteita ei tassa tutkimuksessa avattu rakennusrungon tarkan kunnon selvitta-
miseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Toimenpiteet kuntotutkimusten tulosten perusteella (Kts. F31 Ulkosein&t)

F3 Julkisivu
Kuntoluokka: KL 2-4
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Julkisivu on vaakaponttilaudoitus. Julkisivulaudoitukset on uusittu itdpaadyssa saatu-
jen tietojen mukaan noin 10 vuotta sitten. Pohjoisjulkisivu on suhteellisen hyvassa kun-
nossa. Etelgjulkisivun maalipinta hilseilee ja paikoin osa laudoista on k&yristynyt.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eteldjulkisivun huoltomaalaus ja kayristyneiden lautojen vaihto/kunnostus 1...3
vuoden kuluessa.

T

. »

Kuva 14 (vsen). Yleiskuva rakennuksen pohjoisjulkisivusta. ohjosjuksivun Iaudituksen
maalipinta on suhteellisen hyvédssa kunnossa.

Kuva 15 (oikea). Kuvassa lansijulkisivun rakennuksen pééty. Paéadyt ovat tiedon mukaan kor-
Jattu noin 10 vuoftta sitten, ja ndma olivat suhteellisen hyvédsséd kunnossa.

e i >

Kuva . 6 jalea 17. Eteléijlkisivun maaliinnittees
koin myds kéyristyneita ulkolautoja.

F31 Ulkoseinét

Kuntoluokka: KL 2-3

Ulkoseinat ovat puurunkoiset. Rakennetyyppi on p&&asiassa havaintojen perusteella
ulkoa sisdanpain seuraava:

&

sa kulumaa ja maalipinnan lohkeilua. Pai-

o vaakapanelointi
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pystyrima

tuulensuojalevy

ilmarako

puukoolaus ja mineraalivillaeristys ~100 mm
héyrynsulku

sementtilevy (sis. luultavasti asbestia)

maali / laatta (ilman vedeneristysta)

Sisdpuolelta ei havaittu vuotoja. Osa méarkatilojen laatoituksesta on irronnut. Markati-
loja ei ole havaintojen mukaan vedeneristetty. Tuulensuojalevyt osin repsottavat ala-
puolelta ja ovat aistinvaraisesti markid alaosista. Havaintojen perusteella
ulkosein&rakenne ei tuuletu.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ulkoseindrakenteiden selvitys ja kuntotutkimus 1...3 vuoden kuluessa.

Kuva 1 . Osa markétilojen laatoista on irronnut. Mérkétiloissa ei ole havaintojen mukaan vede-
neristefta.
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F32 Ikkunat
Kuntoluokka: KL 3
Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteisia sisddn aukeavia puuikkunoita, joissa on
ylésaranat. Ikkunat ovat alkuperdiset, mutta paéosin tyydyttdvassé kunnossa. Suurin

osa ikkunoista on suojassa raystaan alla ja naissé ei havaittu juuri vaurioita. Lansipaa-
dyn ikkunoissa havaittiin puuosien halkeilua ja maalipinnan kulumista.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lansipaadyn Ikkunoiden puuosien huoltokasittely 1...3 vuoden kuluessa.

Kuva. 19 Ja uva 20. Yleiskuvaa rakennuksen ikkunoista. Pitkien sivujen ikkunat ovat réystédén
alla suojassa. Lansipaéadyssa ikkunat eivét ole niin suojassa, ja ovat alttimpia séélle.

\

Kl:;\}a 21ja Ka 22, Laipaady ikunlden puuss on havaittavisa vaurioita ja kulumaa.

F33 Ulko-ovet
Kuntoluokka: KL 2-3

Ulko-ovet ovat alkuperéisid maalattuja puuovia. Ovet ovat kohtalaisessa kunnossa ja
niissé on rakoisuutta seka vinoutta. Maalipinnat ovat myés kuluneita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ulko-ovien kunnostukset/uusimiset 1...3 vuoden kuluessa.
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Kuva 2 J ” ) en p ot kuluneita ja maalipinta hilseilee. Ldhes kaikki oii/et
ovat vinossa ja tasta syystad ovien ja karmien vélissé on rakoja.

F4 Vesikatto- ja yldpohjarakenteet
Kuntoluokka: KL 3-4

Vesikatto on puurunkoinen harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Peltikatteen maali-
pinta on tyydyttavassé kunnossa, eikd kasvustoa yms. likaa havaittu. Kateruuvit ovat
paikoin ruosteessa rénnien laheisyydessé. Viemarin tuuletusputkessa havaittiin reika.
Katolla ei ole kattoturvatuotteita, eikd kulkusiltaa. Té&ma hankaloittaa kulkemista ka-
tolla, ja siten huoltotoimia.

Ylapohjan ja vesikaton puurakenteet ovat silmamaaraisesti arvioituna hyvékuntoiset
eikd kosteusjalkia havaittu. Aistinvaraisesti ylapohja tuulettuu riittévasti. Ylapohjasta
kasin tarkasteltuna vesikaton aluskate on paikoin irtoillut.

Toimenpide-ehdotukset:

Kattoturvatuotteiden uusiminen mahdollisimman pian.

Viemarin tuuletusputken reian paikkaus.

Ylapohjatilassa aluskatteen puutteiden korjaus mahdollisimman pian.
Ylapohjatilassa olevan tavaran ja jatteen poistaminen mahdollisimman pian.
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Kuva 26. Vesikatteen maalipinta on ok kunnossa. Rénnikourujen léheisyydessé olevat kateruu-
vit ovat paikoin ruosteessa.
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27. Viemarin uuletuutkessa on reiké.

Kuva

Kuva 28 (vasen). Yldpohjassatilassa havaittiin repsottavia aluskatteita ja painuneita eristevil-
loja. Ldmménetristevillat ovat paksun pélyn ja lian peitossa.

Kuva 29 (oikea). Aluskate on epdmaéréisesséd mytyssa. Yldpohjassa séilétaén sinne kuuluma-
tonta tavaraa ja rakennusjétetta, mika lisda yldpohjan palokuormaa.
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.

Kuva 30. Yldpohjatilassa kafttotuolirakenteet ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna hyvéakuntoiset,
eikd yldpohjassa havaittu merkkeja kosteusvaurioitumisesta. Koko yldpohjatilaa ei kuitenkaan

padsty tarkastamaan kulkureitille sijoitetun tavaran vuoksi. Ldmmé&neristevillat ovat paikoin pai-
nuneet.

F5 Téaydentévit sisdosat
Kuntoluokka: KL 3

Véliovet ovat alkuperéiset puiset ovet ja ovat ehjat, mutta huoltomaalauksen tar-
peessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Puisten véliovien huoltomaalaus 3...5 vuoden kuluessa.

F6 Tilojen pintarakenteet
Kuntoluokka: KL 2
Seinien pintamateriaali on varastoissa levytetty ja mérkatiloissa laatoitettu ilman vede-
neristetta. Levyseinat ovat tyydyttédvasséa kunnossa. Laatoissa havaittiin lohkeamista ja

irtoilua. Markatilat alkavat olemaan teknisen kayttéian paassa ja suositellaan uusitta-
van. Lahtdtietojen mukaan sementtilevy siséltda asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:

o Markatilojen uusiminen 1...3 vuoden kuluessa.

o Asbestisementtilevyjen poistaminen ja korvaaminen nykyaikaisilla materiaa-
leilla.
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6. LVI-jarjestelmien kuntoarvio

G1 Ldmmitysjérjestelmé
Kuntoluokka: KL-

Rakennus on varustettu suoralla sdhkélammitykselld. Jarjestelmia k&sitelldan tarkem-
min raportin sdhkéteknisessa osiossa.

G2 Vesi- ja viemérijérjestelmét
Kuntoluokka: KL2-4

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon. Jatevesiviemarit laskevat
piha-alueella olevaan viemarikaivoon, josta ne virtaavat, kdytdssa olevan tiedon mu-
kaan, rakennuksen paadyssé, tien kohdalla kulkevaan kunnalliseen viemériin. LA&mmin
kayttdvesi tuotetaan teknisessa tilassa sijaitsevilla lamminvesivaraajilla. Kylmanveden
paéasulkuventtiili ja vesimittari sijaitsevat rakennuksen paadyssé olevassa varastoti-
lassa. Rakennusta palvelevan vesimittarin numero on 43102125. Tilassa on myd&s toi-
nen vesimittari numeroltaan 43102124, joka palvelee ulos menevaa vesijohtoa
(mahdollisesti alueen "kesévesi”).

G21 Vedenkdsittelylaitteet
Kuntoluokka: KL2-3

Tonttivesijohto on kupariputkea ja todennékéisimmin alkuperainen. Kuntoarviotarkas-
tuksen perusteella tonttivesijohdon arvioitiin olevan tyydyttdvassa kunnossa, mutta sen
todellinen kunto on suositeltavaa selvittda kuntotutkimuksen avulla.

Paéasulkuventtiilit ovat vinoistukkaventtiileitd ja kayttdkokeiden perusteella ne vaikutti-
vat olevan toimintakunnossa. Venttiileiden huoltoon tai uusintaan tulee varautua jakson
aikana.

Kylméavesiverkoston vesipaine oli osoittavan painemittarin mukaan 580 kPa, mika on
rakennuksen ja kulutuspisteiden korkeusasema huomioiden turhan korkeaa tasoa.

Lamminvesivaraajat ovat vuodelta 2005 olevia Niben 500 litran sahkdinen varaaja. Yh-
den varaajan sahkéteho on 6 kW (3 kW / 6 kW). Varaajista kaksi on pois p&élta ja sulut
kiinni. Kaytdssa olevassa varaajassa on kdytdssa vain osateho ja vastus on 3 kW te-
holla. Varaajat ovat teknisen elinkaarensa loppuosalla.

LVK-pumppu on alkuperdinen vuodelta 1978 oleva Kolmeksin pumppu, joka ei ollut
paélld. Pumppu on teknisen elinkaarensa lopussa. Pumpun laheisyydessé olevat vent-
tiilit ovat kiinni eli kiertoverkosto ei ole kaytdssa.

Saatdventtiilind toimii omavoimainen 3-tieventtiili, jonka arvioitiin olevan varaajien ikai-
nen. Venttiilin uusintaan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Selvitetdan tonttivesijohdon kunto kuntotutkimuksen avulla.

o Paasulkuventtiileiden huolto tai uusinta.

o Asennetaan vakiopaineventtiili ja s&d&detaan kylmavesiverkoston paine tarpeen
mukaiselle tasolle (noin 300 kPa).

¢ Uusitaan ldamminvesivaraajat venttiiliryhmineen, s&atéventtiileineen ja kiertove-
sipumppuineen.
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G22 Vesijohtoverkosto
Kuntoluokka: KL2-3

Kayttdvesiverkostot ovat tarkastetuin osin fosforikuparijuotoksin juotettuja seké puser-
rusliitoksin liitettyjd kupariputkia. Putket vaikuttavat olevan paaasiassa alkuperéisia,
1970-luvun lopun asennettuja putkia. Kayttdvesiputket on asennettu padasiassa kat-
toon nékyville. Linjaventtiilit ovat sek& alkuperaisia etta uusittuja.

Putkien todellinen kunto on suositeltavaa selvittda tarkemmin kuntotutkimuksen avulla.
Kuntoarviotarkastuksen perusteella kayttévesiverkoston laajamittaisen uusinnan on
arvioitu olevan todennékoistd tarkastelujakson aikana, mutta varmistus asiaan saa-
daan kuntotutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kayttévesiverkoston kuntotutkimus.
o Kayttévesiputkien ja venttiileiden uusinta (ajankohta ja tarve varmistuu kunto-
tutkimuksen yhteydessa).
G23 Jétevesien késittely

Kuntoluokka: KL1-5

Jatevesiviemarikaivo sijaitsee rakennuksen sivulla. Kaivo on alkuperdinen betonikaivo.
Kaivo vaikutti olevan kunnossa.

Rannikaivot ovat jalkikateen asennettuja muovikaivoja. Kaivoista ainakin yksi vaikuttaa
laskevan salaojakaivoon, mika ei ole sallittua.

Toimenpide-ehdotukset:

o Korjataan rannikaivojen vieméardinti tarpeen mukaisessa laajuudessa niin, ettd
ne eivat laske salaojaverkostoon.
G24 Viemériverkostot

Kuntoluokka: KL3-4

Jatevesivesiviemarit ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella muhvillisia muoviviema-
reitd, jotka ovat todennakdisesti alkuperaisid 1970-luvun lopusta. On myés mahdol-
lista, ettd viemareind on kaytetty paikallisesti valurautaviemaéreitd, koska valurautaisia
lattiakaivoja oli “pinnoitettua” ja niihin oli porattu pinnoitukseen viittaavia suurempia
“rassireikid”. Pohjaviemarit on asennettu lattian alle piiloon. Nousulinja on asennettu
seinalle nakyville. Tonttiviemari on tarkastetuin osin muoviviemaria.

Viemareiden todellinen materiaali ja kunto on suositeltavaa varmistaa kuntotutkimuk-
sen avulla. Mikéli viemarit ovat kokonaisuudessaan muovia, kuten oletetaan, niiden
kokonaisvaltaiseen uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Mah-
dollisten valurautaviemareiden osalta on suositeltavaa varautua uusintoihin, mutta
tarve tarkentuu vasta tutkimuksen yhteydessa.

Katolla olevan tuuletusviemarin paassa on "tulppa”, joka voi heikent&a viemarin tuulet-
tuvuutta. Tulppa on suositeltavaa vaihtaa esimerkiksi T-malliseen jaatymisenestosuo-
jaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Viemariverkoston kuntotutkimus viemareiden kunnon selvittdmiseksi. Mahdol-
liset uusinnat tarpeen mukaan ja ne tarkentuvat tutkimuksessa.

o Poistetaan tuuletusviemarin paassa oleva tulppa ja korvataan se esimerkiksi T-
mallisella jaatymisenestosuojalla.
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G25 Vesi- ja viemérikalusteet
Kuntoluokka: KL1-5

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tarkastetuin osin eri-ikdisi&, osin jopa alkuperaisia kalus-
teita. Sekoittajat ovat paddosin 1-otesekoittaja, mutta myds 2-otesekoittajia havaittiin.
Woe-istuimet ovat seka 9 litran etta 6 litran huuhteluséiliélla varustettuja laite. Pisuaarit
on varustettu painonappihanoilla. Kalusteet on varustettu tarkastetuin osin kaluste-
suluin. Lattiakaivot ovat sek& muovikaivo etta valurautakaivoja, joissa osassa on ruis-
kupinnoitukselta vaikuttava pintakalvo (suihkujen kaivot).

Naisten Wc:ss& We-istuin vuoti lattialle ja yhdesté suihkun lattiakaivosta puuttui rassi-
reian hattu ja viemarihajut paasevat tilaan. Muuten vesi- ja viemarikalusteiden kunnon
arvioitiin vaihtelevan uusimpien hyvasta alkuperdisten valttavaan. Vuotava Wec-istuin
on suositeltavaa korjata ja asentaa puuttuva rassitulppa. Muuten kalusteita on suosi-
teltavaa uusia tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat.

Toimenpide-ehdotukset:

o Korjataan vuotava Wec-istuin ja asennetaan puuttuva rassitulppa lattiakaivoon.
¢ Uusitaan vesi- ja viemarikalusteita tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat.
G26 Eristykset

Kuntoluokka: KL5

Kayttdvesiputket on eristetty villakourueristein, jotka on pinnoitettu pellilla. Liséksi on
kaytetty solumuovieristeitd. Eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

G3 llmastointijdrjestelmét
Kuntoluokka: KL3

Rakennus on varustettu koneellisella poistoilmanvaihtojarjestelmaélla, joka on toteutettu
huippuimurin avulla.

G31/G32 limastointikoneet ja imastointikoneeseen liittyvét osat
Kuntoluokka: KL 2-4

Vesikatolla oleva poistoilmakone vaikuttaa alkuperdiselta / vanhalta Valmetin / Valloxin
huippuimurilta. Puhaltimessa oli havaittavissa lievaa sivuéanta. Huippuimurin arvioitiin
olevan vélttavassé kunnossa ja sen uusintaan on suositeltavaa varautua. Poistoilma-
piippu toimii &anenvaimennuskammiona ja sen arvioitiin olevan kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan huippuimuri ohjauksineen.
G33 Kanavistot

Kuntoluokka: KL 2-4

Poistoilmakanavat ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella arviolta alkuperéisia asen-
nuksia. Kanavat ovat kierresaumaputkea (kuumasinkittya teréslevyéa), jotka on asen-
nettu paasaantdisesti nakyville. Kanavien arvioitiin olevan teknisesti kunnossa eika
niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana,
mutta niiden maalipinta on irtoillut. Kanavat on suositeltavaa maalata.

Kanavapuhdistuksesta ei ole tietoa, mutta kanaviin on lisétty puhdistusluukkuja, mik&
viittaa puhdistukseen. Kanavapuhdistustarve on suositeltavaa selvittda ja puhdistaa
kanavat tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastetaan kanavien puhdistustarve.
e Puhdistetaan iimanvaihtokanavat.
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o Poistetaan kanavien pinnasta hilseilevé maali ja maalataan kanavat.
G34 Pééte-elimet

Kuntoluokka: KL 2-4

Poistoilmaelimet ovat arviolta alkuperaisia lautasventtiileitd ja saleikkdja. Korvausilma-
venttiilit ovat arviolta alkuperadisia lautasventtiileitd. Paate-elimien arvioitiin vastaavan
nykyjérjestelmien tarvetta eik& niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu olevan tar-
vetta. Osa poistoilmaséleikdista ja raitisiimasaleikdista oli likaisia ja puhdistuksen tar-
peessa. Paate-elimet ja séleikdt on suositeltavaa puhdistaa ja iimamaéarat saataa
kanavapuhdistuksen yhteydessé.

Toimenpide-ehdotukset:

e Puhdistetaan paate-elimet ja ulkoséleikét ja s&dadetadan ilmamaarat kanavapuh-
distuksen yhteydessa suunnitelmien mukaiselle tasolle.
G7 Palontorjuntajérjestelmét

Kuntoluokka: KL 5
Rakennuksessa on kdsisammuttimia ensisammutuskalustona. Sammuttimet oli tarkas-

tettu ajallaan merkintéjen mukaan. Sammuttimet on suositeltavaa tarkastaa jatkossa-
kin sdanndllisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan sammuttimet sdanndllisesti (huoltotoimi, ei mainintaa PTS-taulu-
kossa).

6.1 LVI-tekniikan kuntoarvion valokuvat

Kuva 31. Yleiskuva vesimittarista ja paasulkuventtiileista.
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Kuva 32. Yleiskuva ldamminvesivaraajista.

|deaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 29/44
A Id St t Klaukkalanpuiston kerhorakennus (va-
ea rU C U ra rasto-/suihkurakennus), Pakilan Rantatie
1, 00680 Helsinki
23.10.2025

kuva 33. LV-kiertovesipumppu on alkuperéinen ja se ei ollut paalla (sulut olivat myoés
kiinni).

Kuva 34. Yleiskuva saatdventtiilista ja kayttévesiputkiasennuksista.
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Kuva 35. Lattiakaivoissa vaikuttaa olevan osittain jonkinlainen ruiskupinnoitus. Rassireién
tulppa puuttuu.

Y

Kuva 36. YIeiuva kéyttbvesipuih ennuksista.
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Kuva 38. Viemarit ovat nakyvin osin muhvillisia muoviviemareita.

|deaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 32/44
I d eaStru CtU ra Klaukkalanpuiston kerhorakennus (va-

rasto-/suihkurakennus), Pakilan Rantatie

1, 00680 Helsinki

23.10.2025

Kuva 40. Kanavien maalipinta on irtoillut.

|deaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 33/44
A Id St t Klaukkalanpuiston kerhorakennus (va-
ea rU C U ra rasto-/suihkurakennus), Pakilan Rantatie
1, 00680 Helsinki
23.10.2025

Kuva 41. Osa poistoilmaséleikodista on likaisia.

AL R L A R S T N DR s RIS T

Kuva 42. Osa orvausnmasalelkkqen hyontelsverk0|sta on lahes tukossa.
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ot }

Kuva 44. Yleiskuva jatevesiviemarikaivosta. &
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7. S&hkdjarjestelmien kuntoarvio

H1 Aluesédhkdistys
Kuntoluokka: KL3

Piha-alueella ei ole varsinaista sahkdistysté, ulkoseinilld on jossakin vaiheessa uusitut
“alasvalot”. Valaistus on tyydyttavassa kayttékunnossa. Ulkovalaistus on suositeltavaa
uusia muiden kiinteiden valaisimien uusinnan yhteydessé&, uudet valaisimet on suosi-
teltavaa valita energiatehokkaista valaisin mallistoista. Valaistukselle tehd&an valais-
tushuolto niiden uusimiseen asti.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ulkovalaistus uusitaan ja laajennetaan muiden valaisin uusintojen yhteydessa.
o Valaistushuolto tehddan saanndllisesti niiden uusimiseen asti (huoltotoimi, ei
mainintaa PTS-taulukossa).
H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Kuntoluokka: KL2-3

Rakennuksen paakeskustilassa on 2 kpl vanhoja paa-/kiinteistbkeskuksia, jotka on uu-
den paakeskuksen asentamisen yhteydessé muutettu ryhmakeskuksiksi. Molemmissa
keskuksissa on omat sahkéenergiankulutuksien mittaukset. Toinen keskus on huolto-
rakennukselle, toisen keskuksen merkintdja ei havaittu. Molemmat vanhat keskukset
ovat pintamallisia, tulppasulakelahtdisia ja ilman keskustunnusta. Keskukset ovat mal-
lia Ohjaus-sahko Oy 125A. Paakeskustilassa on liséksi erillinen alamittaus kerhotilalle.
Uusi padkeskus on asennettu noin 15 vuotta sitten ja se on mallia Falico Oy 400A.
P&ékeskus on 5-johdinjérjestelman mukaan tehty ja hyvéssa kayttokunnossa, keskuk-
sessa on mdkkipalstoille oma energiankulutuksenmittaus. Paadkeskuksen varmennus-
tarkastus on tehty 28.05.2010. Maaraaikaistarkastus on suositeltavaa tehda 10-
vuoden valein. Keskukset on suositeltavaa huoltaa s&énndllisesti. Paadkeskus ja vanhat
Ohjaus-sahkoén Oy:n toimittamat keskukset ldmpodkuvataan. Puuttuvat keskustunnuk-
set ja energiamittauksien tunnukset on suositeltavaa asentaa, samassa yhteydessa
toimitetaan keskuskuvat.

Toimenpide-ehdotukset:

o Keskuksien huolto ja lampdkuvaukset on suositeltavaa tehda saanndllisesti.
o Keskustunnukset ja kuvat toimitetaan.
H3 Johtotiet

Kuntoluokka: KL3

Rakennuksessa on péaakeskustilassa alumiiniset pienahyllyt ja alumiiniset umpilevyhyl-
Iyt. Hyllyjen tayttéaste on melko suuri, johtoteitd on suositeltavaa lisata tulevien asen-
nuksien yhteydessa. Rakennuksen voima- ja valaistusryhmajohtoasennukset on tehty
pinta-asennuksena. Aluekaapelointi on p&&osin tehty maahan kaivamalla. Johtoteita
lisadtdan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Johtoteitd ja kaapelihyllyja suositellaan asentaa muiden korjaustdiden yhteydessa.
H41 Liittymisjohdot
Kuntoluokka: KL3-4

Sahkdliittyméa tulee paakeskukseen sahkdnjakelijan pienjanniteverkosta, littyméakaa-
pelit ovat tyypiltddn AXMK 2x4x185. Sahkdliittymat on uusittu noin 15 vuotta sitten.
Liittymiskaapeli nro:2:ssa on runsas hapettuma nahtévissa. Sahkdliittymiskaapelit on
suositeltavaa tutkia (jannitetyd) tarkemmin syyn selvittdmiseksi. Liitospisteen vaihtoliit-
timien kunto/laatu, kytkentapisteen muut liitostarvikkeet tarkastetaan.
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Rakennuksessa on vanha puhelinliittyma, kaapeli on VMOHBU tyyppinen kaapeli. Liit-
tymakaapeli palvelee yhta kaytdsté poistettua yleisépuhelinta. Yleisdépuhelin sijaitsee
ulkona, omassa laatikossa, jossa on my6s puhelinjarjestelman tuppijatko. Vanha pu-
helinverkko ja liittymé& on suositeltavaa purkaa pois tarpeettomana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkoliittymiskaapelien asennukset on suositeltavaa tarkastaa ja puutteet
niissé korjata (kaapeli 2).
o Puhelinliittymiskaapeli suositellaan purkaa pois.
H42 Maadoitukset

Kuntoluokka: KL3

Rakennuksen maadoitusjarjestelman asennukset sijaitsevat sédhkdpaakeskustilassa.
Maadoituskiskon johtimet on merkitty. Rakennuksen vesimittarissa on maadoituksen
yliheitto. Nykyinen maadoitusjérjestelma on tyydyttavéssa tai hyvassa kayttdkunnossa
ja sen kokonaisvalaiseen uusimiseen ei arveltu olevan tarvetta tarkastelujaksonaikana.

H43 Kytkinlaitosten viéliset johdot
Kuntoluokka: KL3-4

Kiinteistén paakeskuksesta lahtee alueen muihin keskuksiin maakaapelit, joita on
myds uusittu noin 15 vuotta sitten. Paakeskustilassa keskuksien véliset kaapelit on
toteutettu MMJ-tyyppisilla kaapeleilla. Asennukset ovat tarkastetuin osin tyydyttavéssa
tai hyvassa kayttbkunnossa ja niiden uusimiselle ei arveltu olevan tarvetta tarkastelu-
jaksonaikana.

H44 Voimaryhméjohdot
Kuntoluokka: KL2-3

Voimaryhmajohdot ovat usealta eri aikakausilta. Asennuksissa on kaytetty VSKB- ja
MMJ-tyyppisid kaapeleita. Asennukset ovat tehty osin 4-johdinjarjestelman mukaan.
Voimaryhmajohtoasennuksia on melko vahén, 1ahinnd [ammitysjérjestelmisséa ja lam-
minvesivaraajien syotdissd. Voimaryhmajohtoasennukset ovat pinta-asennuksena
tehty. Jarjestelman arviotiin olevan tyydyttavassa kayttdkunnossa. Voimaryhmajohto-
asennuksia on suositeltavaa korjata tarkastelujaksonaikana tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Voimaryhmajohtoasennuksia on suositeltavaa korjata tarkastelujakson ai-
kana, korjaukset tehdaan tarpeen mukaan muiden talotekniikkatdéiden yhtey-
dessé.

H45 Valaistusryhmé&johdot

Kuntoluokka: KL2-3

Valaistusryhmdjohtoasennukset ovat usealta eri aikakaudelta. Asennukset on
asennettu pintaan. Asennuksissa on k&ytetty MMJ-tyyppistd muovivaippakaa-
pelia. Kaytdssd olevat valaistusryhmdjohtoasennuksien kalusteet ovat pinta-
mallisia.  Asennukset ovat tyydyttavassd fai  hyvdssd  kdyttdkunnossa.
Valaistusryhmajohtoasennuksia on suositeltavaa korjata tarkastelujaksonaikana tar-
peen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Valaistusryhmajohtoasennuksia on suositeltavaa korjata tarkastelujaksonai-
kana, korjaukset tehdaan tarpeen mukaan muiden talotekniikkatdéiden yhtey-
dessé.
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H5 Valaisimet
Kuntoluokka: KL2-3

Tarkastuksen perusteella teknisissa tiloissa on muovikuvulliset Kotiloiste malliset lois-
teputkivalonlahteelld olevat valaisimet, varastoissa on avonaiset loisteputkivalonlah-
teella olevat valaisimet ja pyykinpesutilassa on muovikuvulliset
loisteputkivalonlahteelld olevat valaisimet. Yhteiskaytéssa olevien We-tilojen ja suih-
kutilojen valaisimet ovat muovikuvullisia loisteputkivalonlahteell& olevia valaisimia,
joissa on liiketunnistin ohjaus. Valaisimet ovat energiatehokkuudeltaan ja kunnoltaan
vélttavaa tasoa. Valaisimien uusimiseen on suositeltavaa varautua tarkastelujakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kiinteat valaisimet on suositeltavaa uusia.
H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Kuntoluokka: KL3-4

Rakennuksessa on oma pesulatila, tilan koneet ja laitteet ovat kayttéjien.

Kaikissa huonetiloissa on séhkétoimiset taso tai listaldmmittimet. Suihkutiloissa on ti-
lakohtainen sahkétoiminen lattialammitys. Lammitysjarjestelmien asennuksia ja lait-
teita on uusittu tarpeen mukaan. Lammitysjarjestelméat ovat hyvasséa kayttékunnossa,
lammittimia ja niiden ohjauslaitteita on suositeltavaa uusia ja korjata tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lammitysjarjestelman laitteita uusitaan ja korjataan tarpeen mukaan.
J1 Puhelinjédrjestelmét

Kuntoluokka: KL2

Rakennuksessa on vanha yleisépuhelin, laitetta ei ole kéytetty aikoihin ja se on ainoa
puhelinpiste rakennuksessa. Jarjestelm& on suositeltavaa purkaa pois.
Toimenpide-ehdotukset:

e Puhelin verkko puretaan.
J5 Turva- ja valvontajérjestelmét

Kuntoluokka: KL1

Rakennuksessa ei havaittu palovaroittimia, jarjestelmia ja ilmaisimia. Suositeltavaa on
asentaa kokorakennuksen kattava palovaroitinjarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset:
o Palovaroitinjérjestelma on suositeltavaa asentaa.
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7.1 Sdhkétekniikan kuntoarvion valokuvat

Kuva 45. Yleiskuva ulkovalaisimesta.

3808

) -nh_}.jru‘l
DI 18 ] .'I
Ty
T
BATY )

[} "']!ﬁ;

',II o w |
Kuva 46. Yleiskuva vanhasta paa- ja kiinteistbkeskuksesta.
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Kuva 47. Yleiskuva kerhotilan k\Wh-mittarista.

Kuva 48. Yleiskuva uusitusta paakeskuksesta.
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Kuva 51. Yleiskuva uusituista sahkoéliitoskaapeleista. Toisessa on hapettumaa.

Kuva 52. Yleiskuva puhelinliittymasta.
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Kuva 53. Yleiskuva maadoituskiskosta.

Kuva 54. Yléikuva vesimittarin maadoituksesta.
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Kuva 55. Yleiskuva nousujohdoista.

Kuva 56. Yleiskuva teknisen tilan valaisimesta.
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Kuva 57. Yleiskuva varastotilan valaisimesta.

8. Vastuulauseke ja allekirjoitukset

IdeaStructura Oy ei vastaa saamiensa tietojen tarkkuudesta tai oikeellisuudesta eika
mydskaan raportissa esitettyjen tietojen kaytéstd mahdollisesti aiheutuvista valillisista

LITTEET

1.

tai valittdmista vahingoista.

Toimeksianto ja raportti on tehty KSE 2013 Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen

mukaisesti.

Helsingissa 23.10.2025
IdeaStructura Oy
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Mikael Valkeejarvi

(Rakenteiden kosteuden mittaaja
-Sertifikaattinumero C-26278-24-21)

PTS-ehdotus
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Jarkko Koskelo, ins. (AMK), RTA
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PAKILAN RANTATIE 1/ KLAUKKALANPUISTON KERHORAK.
(VARASTO-/ SUIHKURAKENNUS), 00680 HELSINKI

Kustannukset €/vuosi

2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 [Yhteensa
KAIKKI YHTEENSA [ 28500] 16500] 69800] 2000 16900] 2000] 4000] 4000 11100] 3500] 158300
RAK Rakenteet 13500] 13 500] 38800 0 0 O _4000] 4000] 9000] 3500 86300
Leikkialusen varusteiden Kumostus 2000 2000
Piha-alueiden huoltotyot, sade- ja sulamisvesien ohjauksen parantaminen 2000 2 000 4 000
Salacjien toiminnan tarkastus, huuhtell ja Kuvaus 2500 2500 5000
Salacjakorjaukset (sis. Sokkelin pienkorjaukset, patolevyasennukset, sokkelin
deneristys) 12 800 12 800
Ulkoseinarakenteiden kuntotutkimus 2500 2500
Valiovien huotomaalats 2500 2500
Ulko-ovien kunnostus tai uusiminen 5000 5000
Tk Ujen putosien Muolokas ety 4000 6 000 10 000
TRkUnoIden KUNMosius 2 Kaynisoviius 2000 3000 5000
Vesikattojen kattoturvatuotteiden asennus 3000 3 000
Vesikattojer tarkastus ja tarvittavat hLoltokofaukset 3000 3000
NTapohiatiolen plenkonatkaet 1000 1000 2000
Raystaskourujen ja syoksytorvien huoltomaalaukset ja kunnostukset 2500 2500
Markatiojen uusiminen 25000 25 000
Tilojen pintakorjaUkset, lattioiden huoltokoraukset 1000 1000 2 000
LVI LVI-arjestelmat 10900  2000] 25000] 2000 15800 0 0 0] 1000 0] 56 700
Rannikaivojen korjaaminen niilta osin, kun ne laskevat salaojaverkostoon 2 500 2500
‘Yakiopaineventtilin asentaminen ja verkoston paineen alentaminen 1000 1000
Uusitaan lamminvesivaraajat venttiliryhmineen ja pumppuineen: 14 000 14 000
Paasulkuventtileiden huolto tai uusinta 800 800
Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus (sis. Tonttivesijohdon) 2500 2500
Kayttovesiputkien ja viemareiden tarpeen mukainen uusinta (tarve varmistuu
Wuntotutikimuksen vhtevdessa) 25000 25000
Korjataan vuotava We-istuin, asennetaan pulttuva rassitulppa lattiakaivoon ja korvataan
tuuletusviemarn "tulppa” T-mallisella 3atvmisenesto-osalla 800 800
Uusitaan vesi- ja viemarikalusteita tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat 1000 1000 1000 3000
Ulisitaan huippumuri ohjauksineen 2500 2500
Puhdistetaan imanvaintokanavat ja paate-elimet ja saadetaan iimamaarat (tarkastetaarn
ensin tarvel 600 2000 2 600
Poistetaan iimanvaihtokanavien pinnassa oleva hilseileva maali ja maalataan kanavat 2000 2 000
SAH Sahkojérjestelmat 4100] 1000 6000 O] 1100] 2000 0 0] 1100 015300
Aluevalaistus suositellaan uusia ja laajentaa 2000 2000
Keskukset huolletaan ja lampokuvataan saannoliisesti 1500 1500 3000
Keskustunnukset ja keskuskuvat toimitetaan 1000 1000
Kaapelihylyja ja johtoteita lisataan tarpeen mukaan muiden taloteknisten toiden
hieydesss 500 500 1000
Sahkolittymiskaapelin nro-2 hapettuman syy selvitetaan ja korjataan 800 800
Voimaryhmajohtoasennuksia uusitaan ja korjataan tampeen mukaan 300 300 300 900
Valaistusryhmajohtoasennuksia uusitaan ja korjataan tarpeen mukaan 500 500 500 1500
Kinteét valaisimet uusitaan 1000 1000
Sahkoiset lammitysjarjestelmat uusitaan 2500 2500
[ Uushtaan tarpeen mukaan 300 300 300 900
Puhelinjariestelman asennukset voidaan purkaa pois 200 200
Palovaroittimet asennetaan kattamaan kokorakennuksen 500 500
KAIKKI YHTEENSA [__28500] 16500] 69800] _2000] 16900 2000] _4000] 4000 11100] _ 3500] 158 300
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