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Kuopion siirtolapuutarhat

Paivaranta 1941
Majaniemi 1952
Virranniemi 1962
Kolmisoppi 1979
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Maankaytonohjaus

Kaavat ohjaavat maankaytt6a. Suomessa kolme
kaavatasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava

MAAKUNTAKAAVA

(maakuntaliitto laatii)

« Kolmisoppi, Paivaranta ja Virranniemi on
emaaavotiett
(kunta laatii)
 Majaniemi asemakaavoittamaton .
(kunta laatii)

* Lisaksi asemakaavaa voi taydentaa rakentamistapaohjeet
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Maakuntakaava

« Kuopion seudun maakuntakaavassa
Majaniemen ja Paivarannan siirtolapuutarhat
ovat maaritetty kulttuuriympariston ja
maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeiksi alueiksi.

« Kolmisopen ja Virranniemen
siirtolapuupuutarhat ovat arvioitu
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
tarkeiksi alueiksi Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2040, 2. vaiheen
kaavaluonnoksessa.

Ote maakuntakaava yhdistelméasta
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Yleiskaava

Majaniemi Virranniemi Kolmisoppi

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2000

Majaniemi, Virranniemi ja Kolmisoppi osoitettu ryhméapuutarha- ja palstaviljelyalueiksi

RP

/s

Y0604000

RYHMAPUUTARHA- JA PALSTAVILJELYALUE
Alueelle voi sijoittaa alueen kayttdoa palvelevia sosiaali-, huolto- ja ka-

lustetiloja. (Yleiskaavamaarays 261)

Majaniemi ja Virranniemi osoitettu alueiksi, jolla ymparisto sailytetaan

Y1228000

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alue tulee suunnitella siten, etta ympariston tai miljodén arvokkaat piir-
teet sailytetaan. Uudisrakentamisen ja oleviin rakennuksiin tehtavien muu-
tosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan tai miljoéseen tulee kiinnittaa eri-

tyistd huomiota. (Yleiskaavamaarays 146)
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Yleiskaava

« Kallansillat-osayleiskaava, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.10.2016
« Paivaranta osoitettu ryhmapuutarha- ja palstaviljelyalueeksi

RYHMAPUUTARHA- JA PALSTAVILJELYALUE

o Paivaranta vanhimmalta osaltaan osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan

/s ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN
Alue tulee suunnitella siten, eta ympariston tai miljoon
arvokkaat piirteet sailytetaan. Uudisrakentamiseen ja
oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen
kaupunkikuvaan tai miljddseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Paivaranta
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Asemakaava, Paivaranta

« Majaniemen aluetta ei ole asemakaavoitettu.

o Paivaranta, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
asemakaavan 10.6.1963

« Paivarannan alue osoitettu ryhméapuutarha-
alueeksi (MR)

— Rakennusoikeus e=0.03 .
— Alueen pinta-alasta saa rakentaa enintdan 3 % . = ™

MR - ALUEELLE SAA RAKENTAA VAIN ALUETTA VARTEN HYVAKSYTTYJEN

TYYPPIPIIRUSTUSTEN MUKAISIA RYHMAPUUTARHAMAJOJA, JOIDEN ETAISYY-
DEN TOISISTAAN ON OLTAVA VAHINTAAN 6m. ALUEELLE SAA MYOS RAKEN-
TAA RAKENNUKSIA YHTEISTA KAYTTOA VARTEN, SEKA ENINTAAN KAKSI
ASUNTOA LAITOKSEN HOITOHENK!LOKUNTAA VARTEN.
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Asemakaava, Virranniemi

* Virranniemi, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
asemakaavan 23.3.1970

* Virranniemi osoitettu Ryhmapuutarha-alueeksi (RM),
jonka jokaiselle vahintaan 300 m=2 suuruiselle
vuokrapalstalle saa rakentaa yhden enintaan 28 m=2
suuruisen ja 3 m korkean ryhmapuutarhamajan. Alueelle -
saa myo0s rakentaa rakennuksia yhteista kayttoa varten, '
seké enintaan kaksi asuinhuoneisto sisaltavan
rakennuksen alueen hoito- ja valvontahenkilokunnalle.
Ryhmé&puutarha majat on sijoitettava vahintaan 2,0 m
etaisyydelle vuokrapalstan rajasta ja vahintaan 6,0 m
etaisyydelle toisistaan. Ryhmapuutarha-alueen
vuokrapalstat on aidattava yhtenaisesti 1,0 m korkealla
pensasaidalla.

— Rakennusoikeus e=0.04
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Asemakaava, Kolmisoppi

« Kolmisoppi, kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
asemakaavan 9.1.1978

* Kolmisoppi osoitettu Ryhmépuutarha-alueeksi
(RM).

— Rakennusoikeus e=0.05
Puutaxhapalstojen pinta—alan tulee olla v&hintddn
300 m ja enintd@dn 450 m™.

Puutarhapalstalle saa rakenta§ puutarhamajan, jonka
kerrosala on korkeintaan 40 m"™.

Alueelle saa rakentaa alueen kdyttdda palvelevia
kokoontumis~, harraste-, huolto- ja kalustotiloja
sekd korkeintaan kolme asuntoa.

Alueen metsid on hoidettava puistomaisesti.
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Rakentamistapaohjeet 1/2

Rakentamistapaohje on asemakaavoituksen, yleiskaavoituksen ja rakennusvalvonnan
yhteisesti laatima dokumentti ja se ohjaa rakentamista alueella.

Kaikilla muilla siirtolapuutarha-alueilla, paitsi Kolmisopella, oli kaytdssa vuonna 1989
Arkkitehtitoimisto Risto Vuori Oy:n laatimat rakentamis- ja suunnitteluohjeet.

Kolmisopella on kaytossa oli 1990-luvun alussa taydennetty rakentamis- ja
suunnitteluohje sek& vuonna 2013 annettu rakennusvalvonnan laatima yleisohjeistus

rakentamiseen liittyen.
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Rakentamistapaohjeet 2/2

« Siirtolapuutarhojen vanhat ohjeet olivat osin vanhentuneet, eivatka ne vastanneet
palstalaisten nykyaikaisia tarpeita esimerkiksi talotekniikkaratkaisujen osalta.

« Ongelmana on my0Os ohjeiden vastainen rakentaminen, joka on uhka alueiden
kulttuuriymparistbarvoille.

* Ohjeiden noudattamisen myota siirtolapuutarha-alueesta muodostuu yhtenainen ja alueen
kulttuurihistoriallista arvoa kunnioittava kokonaisuus.
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Ohjeiden paivittaminen 1/3

* Ohjeiden paivittaminen aloitettiin kaupungin toimesta Majaniemen siirtolapuutarhan
osalta kevaalla 2021 ja siina on kasiteltiin esimerkiksi kasvihuoneita, laajennuksia ja
katoksia.

« Tyota jatkoi opinnaytety6n muodossa kevéaalla 2022 rakennusarkkitehti-opiskelija Darya
Borisova.

 Ohjausryhma:
yleiskaavapaéallikké Heli Laurinen, strategisesta maankaytto
kaavoitusinsin6ori Roope Ruhanen, asemakaavoitus
rakennuslupainsinddri Mikko Luukkonen, alueellinen rakennusvalvonta
suunnittelija Aada Mustonen, strateginen maankaytto
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Ohjeiden paivittaminen 2/3

« Tuloksena olemassa olevien ohjeiden paivittdminen uusilla ohjeistuksilla liitteiden
muodossa.

« Lisaksi yksi kokonainen ohje Paivarannan siirtolapuutarhalle. Tata erillista ohjetta voi
kaupunki halutessaan kayttaa mallina ohjeiden kokonaisvaltaiseen péaivittamiseen
myohemmin, luovuttaa yhdistyksen kaytt6on tai jattaa huomiotta.

« Uusien ohjeiden tavoitteena on olla selkeat, kayttajaystavalliset ja nykyaikaisia rakennus-
ja puutarhatarpeita vastaavat, kulttuuriymparistéarvot huomioiden.

 Opinnaytetyodn osana tutkittu alueiden historiaa ja ominaispiirteita, luokiteltu
rakennustyyppeja alueittain, tutkittu olemassa olevia rakentamistapaohjeita ja
poikkeamia niista alueittain seka kartoitettu alueiden kehittamistavoitteita.
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Ohjeiden paivittaminen 3/3

Alkuperainen suunnitelma oli paivittaa kaikki nelja ohjetta niin, ettd vanhat ohjeet
kumottaisiin ja niiden tilalle tulisi kokonaan uudet ohjeet.

Tyoryhma kuitenkin totesi, ettd voimassa olevia ohjeita ei ole tarpeen kumota, vaan
jarkevampaa olisi kayda ohjeet 1api, kumota tarvittaessa vanhentuneet ohjeistukset ja
tehdéa tarpeelliset lisaykset erillisen liitteen muodossa.

Osasyyna tahan on maankaytto- ja rakennuslain uudistus, joka on talla hetkella tyon alla
ja se astuisi voimaan alkuvuodesta 2024. Jos rakentamistapaohjeita lahtisi nyt
paivittaméaan, on mahdollista, etta ne jouduttaisiin paivittamaan uudelleen uudistuneen
lain myOta.

Yhdistyksille tehdyssa kyselyssa tulee ilmi yhdistysten toive yhdesta, kaikkia alueita
palvelevasta ohjeesta. Tata ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa, silla jokaisella
alueella on oma historiansa ja tarpeensa.
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Yhdistyksille tehty kysely

« Kaikki yhdistykset vastasivat, ettd uudet ohjeet ovat tarpeen vastaamaan paremmin nykyajan
tarpeita.

* Majaniemi: Rakentamistapaohjeet ovat toimivat, mutta tulkintaongelmat ovat mahdollisia. Vajojen
ohjeiden vastainen sijoittaminen on sallittu valo-olosuhteisiin vedoten.

* Paivaranta: Ohjeet monena eri tiedostona eri paikoissa, mik&a tekee niiden noudattamisesta hankalaa.
He toivovat myo0s lisad ohjeistusta palstoilla rakentamiseen ja lisdrakennusten tyyppipiirustuksia
pohja-, julkisivu- ja asemapiirustuksineen. He toteavat ihnmisten kokeilevan rakentamissaannosten
rajoja puutteellisten ohjeiden mydota.

* Virranniemi: Kaupungilla ei talla hetkell& ole toimivia ohjeita siirtolapuutarha-alueille rakentamiseen
ja paivittamisen tarvetta on. Etenkin talotekniikan ja rakennetun alan osalta on paivittamisen varaa.

* Kolmisoppi: Nykyiset rakentamistapaohjeet ovat epéaselvat eivatka vastaa nykyajan vaatimuksia.
Ohjeet eivat myoskdan mahdollista alueiden kehitysta.
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Poikkeuksia ja ongelmakohtia

« Paivarannassa ja Majaniemessa oli kaytossa varikartta vuodelta 1983, joka on
rakennusmestari Kalle Mustosen laatima, eli vuoden 1989 rakentamistapaohjeiden
varikarttaa ei otettu kaytt6on. Kolmisopen varimaaritykset ovat puutteelliset.

* Vuonna 2010 tehtiin muutos Paivarannan majojen rakennusoikeuteen johtuen
uudisrakentamisen ja laajentamisen tarpeesta, jolloin majojen osalta rakennusoikeus
muutettiin 29 k-m2 ja varastojen osalta 6 k-m2. Majojen on sijattava 6 m etaisyydella
toisistaan. (Kuopion kaupunki, tekninen virasto 2010). Muuten vuoden 1989
rakentamistapaohjeet pysyivat voimassa tahan paivaan saakka.

« Majaniemessa vajoja ja aitoja sijoitettu asemapiirroksen ja ohjeen vastaisesti.
 Ohjeesta poikkeavat vesikattomateriaalit.

* Lasikatteet ja ilmalampopumput.
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Ongelmakohtia

« Rakentamistapaohjeiden tavoitteena Kuopion siirtolapuutarha-alueilla ovat valjyys,
avoimuus, yhteisollisyys, yhtenainen ulkon&ko ja puutarhamaisuus.

 Poikkeamat ohjeista eivat usein istu ymparistoon, mika vaikuttaa negatiivisesti
siirtolapuutarhojen ilmeeseen.

 Poikkeava rakentaminen siirtolapuutarhoissa on noussut myds otsikoihin, silla kyseessa on
Suomen laajuinen ongelma, joka koskee etenkin vanhimpia siirtolapuutarhoja.

« Siirtolapuutarhoista uhkaa tulla kesdmokkien korvikkeita tai rakennukset muistuttavat
omakotitaloja

 Poikkeamat alueella liittyvat erityisesti varastorakennuksiin ja muuhun rakentamiseen
palstalla, aitoihin, kasvihuoneisiin, talotekniikkaan, kattoihin, terasseihin ja kasvillisuuteen
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Vajat

* Vajojen sijainti ja koko on méaaratty asemapiirroksessa ja tai rakentamistapaohjeessa,
mutta monin paikoin ohjeesta on poikettu.

* Vajan sijainnin muuttaminen palstalla voi aiheuttaa sen, etta pidemman ajan kuluessa
alueesta tulee lilan umpinainen, kun vajoja sijoitetaan esimerkiksi kapeiden polkujen
varteen.

« Virranniemen siirtolapuutarhassa taas erillisid varastorakennuksia ei sallita lainkaan,
mutta kuitenkin monelle palstalle sellainen on rakennettu.
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Aidat

« Aidat ovat monin paikoin ohjeistusta korkeampia ja puuaitoja on rakennettu sellaisiin
paikkoihin, 35 (47) joissa ne eivat ole sallittuja.

« Paasaantoisesti sallittuja on vain pensasaidat tai matalat puuaidat.

* Pensasaidoilla pyritaan saamaan puutarhamainen ja avoin vaikutelma, kun taas korkeiden
puuaitojen myota alue sulkeutuu.

« Tama on kriittista etenkin pienilla alueilla, kuten esimerkiksi Majaniemen siirtolapuutarhan
alueella.
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Katot ja katemateriaalit

« Kattojen kaltevuuksia majoissa ja useimmissa tapauksissa my0@s vajoissa on noudatettu.
Vajojen osalta on jonkin verran poikkeamia.

 Ohjeissa on maaritetty kattojen materiaaliksi huopa ja my0s varit on maaritetty. Useassa
katossa materiaalina on kuitenkin kattopelti ja varit poikkeavat suunnitelmista.

« Lisaksi samalla palstalla on joskus kaytdssa useamman varista kattoa ja erilaisia
katemateriaaleja, mika sekoittaa yhtenaisen kokonaisuuden.

« Katoksissa tulee noudattaa samaa varimaailmaa ja kattokaltevuutta kuin majassa, mutta
nain ei kaikissa tapauksissa tehda.

« Valokate ja muut muovimateriaalit ovat runsaassa kaytdssa sekéa katteena, etta tilaa
rajaavina tekijéina. Nama erottuvat raikeasti palstoilla.
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Katokset ja terassit

« Katokset ja terassit ovat usein sallittua suuremmat. Pahimmissa tapauksissa miltei koko
palsta on katettua terassia.

« Isot katetut terassit tai esimerkiksi laatoitetut pinnat vievat palstoilla tilaa vehreydelta ja
puutarhamaisuus haviaa.

« Osa terasseista on melkein umpinaisia, jolloin majan koko nayttaa kasvaneen
kaksinkertaiseksi.
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Muita ongelmakohtia

« Kasvihuoneiden osalta ohjeistusta ei ole, mika takia kasvihuoneiden rakentaminen
palstoille on tuottanut hankaluuksia. Kasvihuoneiden sijainnit esimerkiksi majan edessa ja
iIsot koot ovat ongelmallisia osassa tapauksista.

 MyoGskaan talotekniikan sijoittamiselle ei ole ohjeistusta ja sen myota, sitd on paikoin
asennettu raikeasti esille niin, etta vaikutelma maaseutumaisuudesta ja
puutarhamaisuudesta haviaa.
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Kasvillisuus

« Kasvillisuuteen ei rakentamistapaohjeessa oteta paljoa kantaa, mutta usein
siirtolapuutarhayhdistysten s&dannot ohjaavat sita. Vehreys on olennainen osa
siirtolapuutarhoja.

« Korkeat, nakoalaa peittavat puut eivat sovellu siirtolapuutarhapalstoille.

 Monien palstojen ymparistd6 on muuntunut omakotitalomaiseksi laatoitettuineen pihoineen
ja leikattuineen nurmikoineen. Tallaisilla palstoilla ei usein ole istutuksia.

« Siirtolapuutarhojen viljelykulttuuria on tavoitteena yllapitaa, mutta puutarhapalstat ilman
puutarhaa eivat sita edista.
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Varit: Paivaranta & Majaniemi 1983

VARIRYHMA SEINAT TEHOSTEVARI AIDAT JA PORTIT SOKKELIRISTIKOT VAIHOEHDOT OVILLE JA
KARMEILLE

TVT Q134 VI Q134 TVT Q134

'ALKEAT JA TVT 5451 TVT 5451 TVT 54571
SINERTAVAT" TVT M411 TVT M411 TVT M411

RAL 060 30 10

RAL 060 30 10 RAL 060 30 10

RAL 060 30 10

"KELTAISET" RAL 060 30 10

"WIHREAT"

"PUNAISET" TVT M411

RAL 060 30 10
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Varit: Paivaranta & Majaniemi

Paivaranta

"Rakennusten julkisivujen véri tulee olla rakentamis- ja
suunnitteluohjeiden mukainen. Huomioon on otettava
jako vérialueisiin. Laajennusosille ei ole tiedossa
maariteltya varialuetta. Tehostevéria voi kayttaa
esimerkiksi ovissa ja muissa yksityiskohdissa.
Tehostevarina voi kdyttdd myos jonkun muun
variryhman péavareja. Majassa ja piharakennuksissa
tulee olla sama varimaailma. Katemateriaali tulee olla
harmaa tai punainen.”

Majaniemi

"Rakennusten julkisivujen véri tulee olla rakentamis- ja
suunnitteluohjeiden mukainen. Huomioon on otettava
jako varialueisiin. Tehostevaria voi kayttaa esimerkiksi
ovissa ja muissa yksityiskohdissa. Tehostevarina voi
kayttdd myds jonkun muun variryhman paavareja.
Majassa ja piharakennuksissa tulee olla sama
varimaailma. Katemateriaali tulee olla harmaa tai
punainen.”

1989 -=> 2022

VARIRYHMA SEINAT TEHOSTEVARI LISTOITUKSET JA SOKKEL!
KARMIT
WALKEAT JA TVT K021
SINERTAVAT"
"KELTAISET"
NSC S 4020-G10Y
"WIHREAT" TVT K441 TVT K021
NCS S 3020-G30Y,
TN VT Q810
"PUNAISET" TVT L112

RAL 360-6

TVT K021

TVT D128
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Varit: Paivaranta & Majaniemi

Majani siirtol

¥ L

arhan va rija ko
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Varit: Virranniemi 1989

"Rakennusten varitys voidaan valita vapaasti
varikartasta. Kaikkien rakennusten ja rakennelmien
palstalla tulee noudattaa samaa varimaailmaa.
Katemateriaali tulee olla vihrea tai harmaa."

SEINAT

RAYSTAAT, LISTAT JA OVET JA IKKUNAT
MUUT DETALJIT

TVI Q141

PELLITYKSET

Panssarimaali
0384

Panssarimaali
Bt

SOKKELIT
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Varit: Kolmisoppi

"Huomioon on otettava olemassa oleva jako varialueisiin. Majassa ja piharakennuksissa tulee olla sama
varimaailma."

-> Kolmisopella varimaéaritykset puutteellisia, mutta alueen solujen véarijaossa nahtavissa selva
yhdenmukaisuus, jota noudatettava.
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Oikaisuvaatimuksissa nousseet kysymykset

 Myo06s kaavan rakennusoikeus rajoittaa palstalla rakentamista, laskettava palstakohtaisesti
— Taysin uudet rakennukset voivat myos edellyttda kaavamuutoksia tai muuta laajempaa selvittelya

« Osa palstoista my0Os toteuttamatta osassa ryhmapuutarhoista
« Varikartat uudistettu nykymaarityksin, tarkoituksena ohjata palauttavaan varimaailmaan

a Kolmisopen véarikartan voi muuttaa/tehda asemakaavapaallikon paatoksella, jos
asialle nahdaan tarve

 Valokatteet/lasikatteet
« Vesikatemateriaalit

« Leikkimokit — katsotaan vahaisiksi rakenteiksi (harja max. 2 m) eik& niitéa lasketaan
kerrosalaksi. Luonteeltaan yleenséa valiaikaisia.
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Vapaata keskustelua

« Kommentteja?
 Kysymyksia?

KUOPIO
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etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

www.kuopio.fi

Kiitos!



