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TEBOIL LAMMITYSOLJYA
Teboilin Ammitysoljyt tuottavat tasaisen lammon, minka ansiosta kodin
sisdilma on seka terveellinen etta miellyttava. Tuotteiden ldmpobarvot
ovat korkeat, joten jokaisesta 6ljylitrasta irtoaa enemman energiaa seka

lammitykseen etta lampiman kayttéveden tuotantoon. Teboilin kevytpolttodljyt

myos palavat puhtaasti, mika vdhentaa lammityslaitteiston huollon tarvetta.
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Puheen- palota

jchtajan

Aurinkoinen ja harvinaisen lammin kesa
on takana ja syyspuuhat kutsuvat taas
meitd omakotiasujia. Toivottavasti kesanne
on mennyt hyvin. Vaikka rokotekattavuus
vaestdssad on lisdadntynyt, koronatartun-
nat nousivat taas huolestuttaviin lukemiin
kesan lopulla. Pandemian ladsnaolo yhteis-
kunnassamme ja koko maailmassa rasit-
taa henkisesti monia meista. Huoli omas-
ta ja laheisten terveydestd on suuri. Kun
tulin Keskusjarjestdodn puheenjohtajaksi,
minulla oli paljon odotuksia yhteisista ta-
paamisista ja matkoista teidan kanssanne.
Valitettavasti emme vield ole paéasseet ta-
paamaan fyysisesti kovinkaan paljon, mat-
koista puhumattakaan. Uskon kuitenkin,
ettd yhteisten matkojen aika koittaa viela.
Tulemme jatkamaan omakotivaen yhteisia
matkoja heti, kun se on koronaturvallista.
Voitte |ahettda toiveita mieluisista ja kiin-
nostavista matkakohteista minulle, hallitus
kasittelee niitd mielelldan ja tekee suunni-
telmia ehdotusten pohjalta.
Keskusjarjestdon hallitus on kokoontunut
tiiviisti joka kuukausi ja tehnyt ahkerasti
tyota omakotiasujien ja jasenyhdistystem-
me asioiden edistamiseksi. Olen myds uute-
na puheenjohtajana iloinnut niista lukuisis-
ta yhteydenotoista, joita olen teiltd saanut.
En malta odottaa, ettd voimme tavata kas-
vokkain ja vaihtaa ajatuksia ja kuulumisia.
Kun uusi hallitus aloitti vuoden alussa, va-
litsimme myds hallitustydskentelyn tueksi
muutaman tydéryhman, tonttivuokratyo-
ryhnman ja sahkdtydryhman. Tonttivuok-
ratydéryhnman yhtend pyrkimyksend on
luoda tiivis yhteistyd kaupungin johtavien
virkahenkildiden ja luottamushenkildiden
kanssa, jotta voimme tehokkaasti ehkaista
tonttivuokrien hinnan nousua. Kaupungin
tontinvuokrien hurja hinnannousu aiheut-
taa monelle kaupunkilaiselle huomattavia

taloudellisia ongelmia. Teemme kaikkem-
me, ettd tilanne korjaantuu oikeudenmu-
kaisempaan suuntaan. Tampere padivittaa
asunto- ja maapolitiikan linjauksiaan ta-
man syksyn aikana. Kaupunki on kutsunut
kuntalaisia osallistumaan tydhoén tydpajo-
jen ja kyselyjen muodossa. On hyva, etta
kuntalaisia kuullaan ennen linjausten tekoa
ja paatoksia.

Olen jasenkirjeissd pyytanyt hallituksen
tahtotilan mukaisesti teilta palautetta ja ke-
hittdmisehdotuksia toimintamme ja oma-
kotivaen aseman parantamiseksi. Jokainen
palaute ja kehittdmisehdotus on myds vie-
ty hallituksen kasittelyyn. Olemme saaneet
palautetta mm. kotisivuista. On toivottu,
ettd kotisivuistamme voisi kehittda aktiivi-
nen tiedotuskanava. Kotisivuilla voisi olla
’Ajankohtaista’-osio, jossa tiedotettaisiin
omakotiyhdistyksia kiinnostavista ja ajan-
kohtaisista asioista, esimerkiksi Tampe-
reen kaupungin toiminta-avustushausta,
tulevista Keskusjarjestébn kokouksista ja
omakotiasujia kiinnostavista tapahtumis-
ta. Talla hetkelld meilld on kotisivuillamme
Uutiset- osio, josta voi kadyda lukemassa
mm. kaikki tdman vuoden jasenkirjeet. Ko-
tisivujen paivitys on resurssipulan vuoksi
talla hetkella taloudenhoitaja Carita Sink-
kosen ja minun varassa. Ehdotus on hyva,
ja pyrimme kehittdmaan kotisivujamme ja
Facebook- ryhnmaamme jasenistdad enem-
man palvelevaksi. Omakotiviestin osalta
on tullut palautetta, ettd lehden sahkodis-
ta jakelua tulisi harkita halukkaille paperi-
lehden sijaan. Linkki lehteen |dhetettaisiin
vastaanottajan sahkdpostiin. Kokeilua voi-
si ensin pilotoida jollain omakotialueella.
On tullut myés ehdotuksia, ettd lehtemme
ulkoasua ja sisaltéa tulisi kehittdd nyky-
paivan vaatimuksia vastaavaksi. Tata tyo-
td teemme juuri nyt. Tavoitteenamme on



korkeatasoinen lehti, joka kestaa vertailun
lehtien joukossa. Tahan uudistusty®hon
mukaan kutsumme nyt kaikki jAsenemme
ja yhteistydkumppanimme. Olen saanut
myods muutamien yhdistystemme jasenky-
selyjen suuntaviivoja tiedoksi. Ne ovat erit-
tain hyédyllisia niin yhdistysten toiminnan
kehittdmisen kannalta seka tarkeitd myobs
Keskusjarjestolle. Rohkaisen tekemaan ja-
senkyselyjd yha enemman. Linnainmaan
omakotiyhdistyksessa, jossa olen puheen-
johtajana, olemme naitd tehneet hyvin tu-
loksin.

Tiedottaminen on erittdin tarkeda Keskus-
jarjestdn ja jasenyhdistysten valilla. Aloitin
uutena puheenjohtajana kaytannodn, etta
[ahetdn saannéllisesti jasenkirjeitd yhdis-
tysten puheenjohtajille, sinteereille ja myos
niihin yhdistysten hallituksen sahkdépostei-
hin, jotka ovat minulla tiedossa. Kavin al-
kuvuoden aikana kaikki yhteystiedot lapi
ja pyrin paivittdmaan ne ajan tasalle. Olen
esittdnyt toiveen, ettd yhdistyksistad lahe-
tetddn jasenkirjeet ym. suoraan jasenille,
koska meilla ei ole yksittdisten jasenten yh-
teystietoja. Nain varmistamme, ettad jokai-

nen jasen saa saannodllistd tietoa Keskus-
jarjestoéltd. Lahetan seuraavan jasenkirjeen
ennen syyskokousta. Jasenkirjeen mukana
tulee yhdistyksiin myds syyskokousaineis-
to ja valtakirjamalli.

Keskusjarjestdn saantémadrdinen syys-
kokous pidetadn saantdjen mukaan mar-
raskuussa, 17.11.2021. Silloin on tarkoitus
sdantdmaéaraisten asioiden lisdksi keskus-
tella Tampereen kaupungin ajankohtaisista
asioista.

Hyvat omakotiasujat, toivon, ettd olette
matalalla kynnykselld yhteydessa, jos teilla
on toiveita, ehdotuksia jne. Olen edelleen
valmis tulemaan kokouksiinne ja tapahtu-
miinne, vaikka etana. Kiitos tahdnastisesta
hyvasta yhteistyosta.

Toivotan teille kaikille
oikein hyvaa syksya,
Voikaa hyvin!

Puheenjohtajanne Aila Diindar-Jirvinen,
aila.dundar@kotikone.fi

Sinulle, joka olet menettinyt ldheisesi,
- palveleva perheyrityksemme

Juhani Mikipaa

Tampereen

HAUTAUSPALVELU OY
Juhani Mékipaa

Teita palvelevat myos:
Mika Leinonen
Elina Ronimus
Eelis Mikipai

Leena Mikipii-
Koivumaiki

Lahes vuosisata hautausalan kokemusta Tampereella.
PAIVYSTYS YMPARI VUOROKAUDEN: 050 362 9690

Kalevan puistotie 17,(03) 255 4102 ¢ Kauppakatu 12,(03) 253 1720
 Aleksanterinkatu 15 (Htsto Vuori), (03) 212 2137

www.tampereenhautauspalvelu.fi




Syyskokouskutsu

Tampereen Omakotiyhdistysten Keskusjarjesto ry:n
SYYSKOKOUS
pidetaan keskiviikkona 17.11.2021

Valtakirjojen tarkistus klo 17.30 alkaen ja kokous alkaa klo 18.00.

Kokouspaikka on Artteli-kumppanuusyhdistys ry:n
uudet kokoustilat, Mustanlahdenkatu 22.

Kokouksessa kasitelladn saantdjen maaraamat syyskokousasiat.
Keskustellaan Tampereen kaupungin ajankohtaisista asioista seka
kaupungin tonttipolitiikan ja kaavoituksen suuntaviivoista.
Kokoukseen ovat oikeutettuja osallistumaan Tampereen
Omakotiyhdistysten Keskusjarjestd ry:n saantdjen mukaisesti
jasenyhdistysten valitsemat edustajat.
Valtakirjamalli lahetetaan ennen kokousta jasenyhdistyksille.

Tervetuloa!

Tampereen Omakotiyhdistysten
Keskusjdrjesto ry, hallitus




Yhteinen biojateastia eli biokimppa naa-
purin kanssa on usein jarkeva vaihtoehto.
Biokimppa sopii erityisesti omakotiasuk-
kaille, ja biokimpan voi perustaa yhden tai
useamman naapurin kanssa. Nain ollen yksi
astia tayttyy paremmin ja kimpan osakkaat
sdastavat selvaa rahaa.

-Usein kysytaan, ettd mihin sdasté perus-
tuu. Ettd miten niin sdastaa jos alkaa lajitel-
la biot jos aiemmin ei ole niin tehnyt. S8astd
perustuu talouden sekajatteen maaran va-
henemiseen. Kun biot eritellddn edulliseen
biokimppa-astiaan, voidaan parhaassa ta-
pauksessa sekajateastian tyhjennysvalia
pidentdd ja saada tyhjennyshinnoissa sel-
vaa saastda, havainnollistaa biokampanjan
tuottaja Jenni Ruotsalo Pirkanmaan Jate-
huollosta.

Kimpankin biot
kasittelee Biomylly

Nokian Koukkujarvelld avautui kesal-
[& 2021 upouusi biolaitos Biomylly, joka
jauhaa biokaasuksi ja ravinteiksi kaikkien
Pirkanmaan Jatehuollon toimialueen 17
kunnan biojatteet sekda Nokian kaupungin
lietteet. BIG-biokaasun tuotanto alkaa vie-
& taman syksyn aikana.

Vuonna 2020 biojatettd kerattiin 15 523
tonnia eli noin 39 kiloa asukasta kohti.
Maara on hyva ja kasvamaan pain. Keratyn
biojatteen ymparistéhyoty on kiistaton, sil-
[& vain keratysta biojatteestd saadaan bio-
kaasua ja ravinteita.

-Kaasun kayttdé jateautoissa vahentaa hii-
lidioksidipaastdja 1900 tonnia vuodessa.
Biokaasua tullaan myymaan myods yksityis-
autoilijoille ja Biomyllyn vuosittain tuotta-
malla biokaasulla ajaisi 1000 kertaa maa-
pallon ympari. Biojatepussista saadaan
kiertoon myods arvokkaita ravinteita, kuten
fosforia ja typped, Ruotsalo kertoo.

Biokimpat haltuun
kimppa-korteilla

Pirkanmaan Jatehuolto kampanjoi toimi-
alueellaan biolajittelun puolesta. Uusien
jatehuoltomaaraysten myéota biolajittelu
tulee 1.9.2023 jalkeen pakolliseksi myods
omakotikiinteistdille 10 000 asukkaan

taajamissa. Yhtend biokampanjan osana
olemme teettdneet kortteja, joilla voi ki-
valla tavalla pyytda naapuria tai lahella
olevaa kiinteistod biokimppaan. Kortteja
voi sujauttaa naapuruston postilaatikoihin
ja rakentaa oman biokimpan, jolla saas-

taa selvaa rahaa - ja ymparistda! Voit ti-
lata kortteja sahkdpostilla osoitteesta
neuvonta@pjhoy.fi.

Biokimpassa...
-Biojatteen tyhjennyshinta on aina edullinen

-Kustannus jaetaan kimpan osapuolille,
Jja jokainen saa oman laskun
-Pirkanmaan Jatehuolto tuo kimpalle
maksutta biojdteastian
-Astia voi olla kenen tahansa kimpan
osapuolen pihalla
-Biojdteastia tulee tyhjentdsd kesélla
(touko-syyskuw) vahintddn 2 viikon vélein.
Talviaikana (loka-huhtikuw) biojdteastian
tyhjennysvéliksi voi sopia my&s 4 viikkoa.
-Sopimus tehddén osoitteessa:
pjhoy.fi/kimppa

g

p

o (.

Puutarhajatteet
jatekeskuksiin

Vie maksutta perakarrykuorma

enintdan 2 kuutiota

® risuja ja oksia

® maatuvia puutarhajatteita
(haravointijatteet ja omenat)

Koukkujérven Tarastenjérven
jatekeskus jatekeskus
Koukkujarventie 361 Hyotyvoimankuja 2

Nokia Tampere
Avoinna ma—pe klo 6.30-21 « la 8.30-15.30
4 PIRCANMAAN
| ¢ JATEHUOLTO www.pjhoy fi




Keskusjarjeston uutisia

Tampereen Om akot'whdist.vsten v
Skeskusjarjestd ;

Etusivi

Yhdistys otiviesti

Aacenyhdistykset ==

Mywntituotteet

Kay uusilla kotisivuillamme

Uudet kotisivumme on julkaistu 15.5.2021
ja léydat ne vanhasta osoitteesta www.
tampereenomakoti.fi. Sivuilta [6ydat
myds ajankohtaisia keskusjarjestdn ja oma-
kotiasukkaille suunnattuja asioita. Loydat
sieltd myos tietoa tapahtumista, kokouk-
sista ja tietysti matkoista, kun niiden aika
on. Kotisivuilta |6ytyvat Omakotiviestin
vanhat numerot (edellinen numero on luet-
tavissa pdf-muodossa, kun seuraava lehti
ilmestyy). Lisaksi sivuilta l16ytyvat Omako-
tiviestin mediakortti sekd lehden aineisto-
ja julkaisupaivat. Puheenjohtajan jasenyh-
distyksille [dhettamat jasenkirjeet 10ytyvat
myds sivuiltamme.

Keskusjarjesto I6ytyy
nyt Facebookista

Facebookissa on nyt ryhma Tampereen
Omakotiyhdistysten Keskusjarjesté. Sinne
ovat kaikki jasenyhdistyksemme ja omako-
tivaki tervetulleita keskustelemaan, kerto-
maan oman alueen asioista tai kutsumaan
muita tapahtumiin ym. Keskusjarjestén

ajankohtaisia asioita kannattaa seurata
my6s taman kanavan kautta.

Jasenyys

Jasenmaksut jasenyhdistyksille on
[Ahetetty toukokuussa sdahkoisesta
Netvisor jarjestelmasta, huolehditte-

han, jos tulee muutoksia yhdistysten
luottamushenkildissa.

Tule mukaan tekemaan
Omakotiviestia

=

Kiinnostaako olla tekemassa juttuja leh-
teen? Ota rohkeasti yhteyttd puheenjoh-
taja Aila DUndar-Jarviseen (aila.dundar@
kotikone.fi) tai muihin hallituksen jaseniin,
niin kerromme lis3a!

Lahettdkaa kuvia tapahtumistanne ja alu-
eiltanne, niin julkaisemme niitd Omakoti-
viestissa ja kotisivuilla. Myds kuvat, joita
voimme julkaista veloituksetta eri kanavil-
la, ovat tervetulleita.



Myyvntituotteet

Yhdistyksille on edelleen myynnissé:
adresseja 2 €/kpl,
kultaisia ansiomerkkeja 21 €/kpl,
mitalisarjoja 7 € (kulta, hopea ja pronssi) ja
standaareja 24 €/kpl.

Tilaukset toimitetaan kotiovelle tai voit noutaa ne joko
toimistolta Hatanpdalta tai muusta sovitusta paikasta.
https://www.tampereenomakoti.fi/myyntituotteet/
Tilaukset taloudenhoitajalle:

taloudenhoitaja.trekj@gmail.com tai tekstiviestilla 040 586 5610

Joulu-
tervehdykset

Omakotiyhdistykset voivat
laittaa omille jasenilleen
suunnatun joulutervehdyksen
joulukuun alkupuoleila L\S Superma rket
jaettavaan Omakotiviesti 4/2021 WESTER)
jasenlehteen. '

1/8 sivua kokoisen joulu-
tervehdyksen hinta on vain 30 €. Kﬂﬂ??’ﬂ

Lihettikaa tervehdysteksti lahelld Sinua
sdhkoisesti osoitteella:

ampereen.omakotiviesti@gmail.com

Halutessanne voitte ldhettaa
my0s jouluaiheisen kuvan
tai piirroksen.




Tampereen kaupungin
ajankohtalsia asloitas

Kuntavaalien tarkastuslaskenta valmistui
Tampereella 14.6.2021. Kuntavaalipaiva oli
13.6. Eniten 8anida Tampereella sai kokoo-
muksen ja RKP:n vaaliliitto, joka sai 28010
aanta ja 24,3 prosenttia danista. Toiseksi
eniten 4ania sai SDP, joka sai 27995 aan-
ta ja 24,3 prosenttia danista. Suurimman ja
toiseksi suurimman puolueen vélinen ero
oli erittdin tiukka eli 15 da&nta. Sekd SDP
ettd kokoomus saivat kummatkin uuteen
valtuustoon 17 valtuutettua. Vihreat saivat
1 valtuustopaikkaa, perussuomalaiset 10,
vasemmistoliitto 7, keskusta 3 ja kristillis-
demokraatit 2 paikkaa. Uuteen kaupungin-
valtuustoon valittiin 25 uutta valtuutettua.
Valtuuston keski-ikd on 43 vuotta.

*Pormestarikoalition muodostavat ko-
koomus, SDP, vihreat, keskusta ja kristillis-
demokraatit. Puolueiden valtuustoryhmat
allekirjoittivat koalitiosopimuksen 6.7.2021.
Pormestarikoalitiolla on 50 paikkaa 67- ja-
senisestd kaupunginvaltuustosta. Ihmisten
Tampere, mahdollisuuksien kaupunki -por-
mestariohjelma vuosille 2021-2025 kasitel-
tiin valtuuston kokouksessa 23.8.
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*Tammelan tulevan jalkapallostadionin ja
sen ympadrille rakennettavan stadionkort-
telin toteutus on alkanut. Kaupunginhallitus
hyvaksyi Tammelan stadionkortteliin liitty-
vat toteutussuunnitelmat 31.5.2021 ja kau-
punginvaltuusto kokouksessaan. Euroopan
jalkapalloliitto UEFA on myéntanyt Tam-
melan stadionin rakentamiseen miljoonan
euron suuruisen avustuksen. Myos opetus-
ja kulttuuriministerid on myoéntanyt hank-
keelle valtion liikuntapaikka-avustuksena
750 000 eurca. Tammelan rakennusinves-
toinnin kustannusarvio on kokonaisuudes-
saan 28,4 milj. euroa. Tammelan stadionin
ja sitd ymparoivan korttelin rakennustyoét
aloitettiin heindkuussa 2021 ja rakennus-
tdéiden on maara valmistua marraskuussa
2023. Rakentaminen toteutetaan Tampe-
reella hyvaksi havaitulla allianssimallilla.

*Tampereen kaupunginvaltuusto hyvak-
syi toimikautensa viimeisessa kokoukses-
sa 14.6.2021 lisatalousarvion, jonka kautta
Tampereen kaupunki panostaa merkitta-
vasti lasten ja nuorten mielenterveyspal-
velujen sekd oppilas- ja opiskelijahuollon




parantamiseen seka hoitojonojen purka-
miseen. Valtuuston pdatds tarkoittaa 28
uuden tydntekijan palkkaamista kaupun-
gin palveluihin ja 8 tyéntekijan lisdysta
Pirkanmaan sairaanhoitopiirin tuottamiin
lasten- ja nuorisopsykiatrian palveluihin.
Kiireellisen hoidon tarpeen kasvun vuoksi
nuorisopsykiatrialle enhdotetaan kuusipaik-
kaisen akuuttiosaston perustamista.

«Kaupunginhallitus esitti lisdresursseja
lasten ja nuorten mielenterveyspalvelui-
hin sekad oppilas- ja opiskelijahuoltoon talle
vuodelle 0,8 miljoonaa euroa ja 1,2 miljoo-
naa euroa vuodelle 2022. Lisaksi oikea-
aikaisen hoidon varmistamiseksi otetaan
kayttddn uusi palveluseteli nuorten psyko-
terapiaan sekd laajennetaan palvelusetelin
kayttda perheneuvolassa.

Tampereella kdynnistyy syksylla erilaisia
ryhmia, jotka kannustavat ja valmentavat
hyvinvoinnin edistdmiseen seka tarjoavat
tukea arkeen ja omahoitoon ohjauksen ja
vertaistuen kautta. Ryhmat ovat maksut-
tomia ja avoimia kaikille yli 18-vuotiaille
tamperelaisille. Ryhmia léytyy talouden-
hallintaan, terveellisiin elintapoihin, mie-
lenhyvinvointiin, arjessa parjddmiseen,
myodnteisen eldman taitoihin, tunnetaitojen
oppimiseen sekd mm. hiljattain diabetek-
seen sairastuneille. Ryhmia vetavat eri alo-
jen ammattilaiset. Tietoa ryhmista ja niihin
ilmoittautumisesta 16ytyy Tampereen ta-
pahtumakalenterista https://tapahtumat.
tampere.fi/

*Terveys- ja hyvinvointi -aihealueen alta.
Ryhmat tunnistaa Arjen

gonmaksaja oli Tampereen Sahkolaitos Oy,

joka maksoi 20,0 miljoonaa euroa osinkoja

kaupungille. Osinkotuloilla on tarkeda mer-
kitys kaupungin taloudelle.

Aila Diindar-Jiirvinen

Tampereen kaupunginvaltuuston ja

kaupunginhallituksen jiisen

TEEN TYOT
JOSTA
ET ITSE SELVIA

o Pihapuiden kaadot

o Kuusi- ja tuija-aitojen leikkauksia

e Risujen/puiden poiskuljetukset

e Kantojen poistot jyrsimelld

® Pensas- tuija- ja kuusiaitojen leikkaukset

e Pihan- ja maanmuokkaukset

e Rinnien puihdistus ja ulkopuolinen pesu

e Omakotitalojen ja kesamokkien
ulkomaalaukset

e Piha-ja kivilaattojen puhdistukset

® Muut koti- ja mokkityot

TMI AVUKSILEO
Puh 040 961 5932

Muista kotitalousvihennys!
Vastuuvakuutus on!

ja omahoidon tueksi -tun-
nuksesta.

*Tampereen kaupungin
tytar- ja osakkuusyhtibi-
den toiminnasta on koot-
tu vuosiraportti, jossa on
yhtididen perustietojen
lisdksi keskeisia tapahtu-
mia ja tuloksia vuodelta
2020. Tiedot perustuvat
vhtidéiden tilinpaatoksiin ja
toimintakertomuksiin. Ra-
portista voi havaita, etta
kaupungin tytaryhteisd-
jen maksamien osinkojen
maara oli edelleen merkit-
tava koronavuoden poik-
keusoloista huolimatta.
Suurin vuoden 2020 osin-

SAH KOREMONTTI

— Sahkoremontit, vanhat
omakotitalot osataan

— Sahkoasennukset

— LED-valaistukset

— Ty6t ammattitaidolla
35 vuoden kokemuksella

Jari Tunkkari
040 938 1400
www.kantam.fi




miehehn

penhilid

apahtumarikas kesd on ohi. Saat
I olivat vaihteleva, ensin oli pitka jak-
so helletta ja sitten tuli erdanlainen
syksy kuin leikaten. Muutakin poikkeavaa
on ollut, oli kesaiset kunnallisvaalit ja ratik-
ka aloitti liikenndéinnin. Toki korona jyllasi
edelleen. Kevaalld kahteen kertaan roko-
tettuna arvelin, ettd nyt voi olla vapaam-
min. |kadva kylla arvio oli vaara, tilanne ke-
salla oli jopa tukalampi kuin vuosi sitten.
Nyt syksy nayttdd tuovan vapautumista
pandemiasta.

Kunnallisvaalit ainakin Tampereella oli-
vat erikoiset ja jannittavat. Tulos ratkesi 16
aanelld. Toisaalta poikkeusta toi, ettei pe-
rinteisid ihmisten tapaamisia ollut. Minulla
on ollut tapana kierrelld omakotialueita ja
jutella ihmisten kanssa. Nyt kadut olivat
hiljaisia, eikd muutamat harvat ihmiset ol-
leet oikein juttutuulella. Varmasti kaikki
kynnelle kykenevat olivat maalla alkukesan
toissa. Kiitos paljolti omakotivaelle, etta
paasin ihan hyvalla danimaaralla valtuute-
tuksi. Lautakunnista minulla vaihtui yhdys-
kuntalautakunta asunto- ja kiinteistdlauta-
kuntaan. Tama oli oma toiveeni, silla siella
tehdddn muun muassa tonttipolitiikka.

Kesan aikana paastiin sopuun pormesta-
rista ja pormestarikoalitiosta. Pormestari
Anna-Kaisa lkosen ja koalition valmiste-
lema pormestariohjelma hyvaksyttiin val-
tuuston toisessa kokouksessa. Minusta
ohjelma on hyva. Oletettavasti Keskusjar-
jestdn puheenjohtaja avaa ohjelmaa tar-
kemmin. Totean kuitenkin, ettd ohjelmaan

saatiin tonttipolitiikka ja tontinvuokrat na-
kymaan merkittavasti.

Pormestariohjelma toteaa, Kaupungin
vuokratonttien vuokrankorotusten tulee
olla ennakoitavissa ja hintatason kehityk-
sen kohtuullista. Vuokratonttien vuokran-
korotusten porrastusta on selvitettava.
Lis&ksi todetaan muun muassa, Liséksi ton-
teilla, joilla ei voida hyédyntda rakennus-
oikeutta kokonaisuudessaan tulisi vuokra
maksaa vain toteutuneista kerrosnelidista.

Linjausten takana on varmasti paljon
myoOs apulaispormestari Pekka Salmen na-
kemykset. Vuokrien korotusten kohtuullis-
taminen ja porrastamisen ovat olleet myds
omia tavoitteinani. Toivottavasti asiasta
paastddn konkretian tasolle. Hyva avaus
ohjelmassa on myéds tarkastella tontteja,
joissa ei voi kayttdad todellista rakennus-
oikeutta. Tama voi minusta koskea myéds
omakotitaloja, joissa talo on sijoitettu si-
ten, ettd mahdollista lisdrakennusoikeutta
ei voi jarkevasti kayttaa.

Yhteiskunnassa vallitseva omakotiasumi-
sen myoétatuuli ndkyy myds pormestarioh-
jelmassa. Nyt tehtiin vihdoin paatés Nurmi-
Sorilan ja Ojalan alueiden kaavoituksesta.
Nurmi-Sorila on todella oiva paikka oma-
kotialueeksi. Maasto on loivan kumpuile-
vaa ja antaa siten mahdollisuudet erilaisille
omakotialoille. Toivottavasti sielld kokeil-
laan myoOs korttelikohtaisia maalédmpérat-
kaisuja.

Pormestariohjelmassa on myds omako-
titonttien jaon edistdminen. Olen ollut ai-
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KUIVAN
SYKSYN
RESEPTI.

Varmista, etta kotitalosi
on valmis syksyn sateisiin.

Tilaa maksuton katon, rannien tai
salaojien kuntoraportti. Saat

tietaa, onko remontille tarvetta ja
voit nukkua syysyosi sikeammin.

Soita tai klikkaa!
03-3390 0401 | vesivek.fi

emmin hieman kriittinen tonttien jakami-
seen, mutta paaosin ratkaisut ovat kyllakin

onnistuneet. Keskusjarjestdén kannattaisi
jarjestaa keskustelu - ja neuvontatilaisuus
tonttien jakamisesta. Uskon, etta viranhal-
tijat tulisivat mielellddn kertomaan ja kes-
kustelemaan. Tarkeda olisi, ettd naapurus-
to yhdessa pohtisi jakamista. Minusta tulisi
tutkia aina myds muodostetaanko useasta
tontista yksi uusi, eikd aina vain yhden ja-
kamista.

Kesan erds suuri juttu oli ratikan liiken-
néinnin kaynnistyminen. Liikenteen aloi-
tus paljasti kaupunkilaisille todellisuuden
ratikan vaikutuksista. Ratikasta hydtyvat
ne, jotka asuvat ja tydskentelevat lahelld
ratikan reittid. Muille kaupunkilaisille ratik-
ka tuo 1dhinnd haittoja. Erityisesti monet
omakotialueet, kuten Hallila, Messukyla ja
Koivistonkyla karsivat heikennyksista bus-
siliikenteen alasajossa. Keskustorin saavu-
tettavuus monelta alueelta on useamman
vaihdon takana ja matka-aika on vaista-
matta pidentynyt.

Keskusjarjestdn pitaisi tehda valittdmasti
ulostulo bussiliikenteen heikentymisen ta-
kia. Vaarana on, etta asia jaa nykyiselleen.
Todellisuutta on, ettd Tampereen kokoi-

R | o

> 4

sessa kaupungissa syottdliikenne ei toimi.
Asia voidaan ratkaista vain lisaamalla suo-
ria linjoja keskustaan ja palauttamalla vuo-
rovaleja. Nykyiselld mallilla joukkoliiken-
teen kayttd kokonaisuudessaan vahenee.

Ongelmallisempi asia on autoilu keskus-
taan. Nyt ratikka maarittelee taysin kes-
kustan liikenteen toiminnan. Kun ratikan
kulku pitda turvata, autoille, pyorille tai
jalankululle ei voida antaa paljoakaan ai-
kaa esimerkiksi liikennevaloissa. Usein kay
vield niin, ettd ratikoita kulkee perakkain ja
vastakkain, jolloin muulle lilkenteelle heruu
aina vain vahemman aikaa. Erityisen paha
paikka on Sampolan risteys, jota moni tam-
perelainen joutuu kayttamaan.

Kesan aikana jalankulkijoiden riesaksi
nayttaa levittaytyneen keskustan ulkopuo-
lellekin sahkdpotkulaudat. Ne ovat erityi-
nen riesa jalankulkijoille, niin liikkuessaan
kuin kadulle jatettyna. Suuri haitta niista
on my0&s autoille kapeilla kaduilla sikin so-
kin jatettyna. Eipa tuntuisi olevan iso juttu
parkkeerata lauta kadun pientareelle!

Naillda muutamalla nostolla kohti syksya ja
sienimetsdd ja toivottavasti yhteiskunnan
vapautumista maskeista.

Matti Hoyssd
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Laki-
miehen

kohtuuhintaan.

Yhteystiedot: Puh. 040 5477874,

asianajolahtinen@elisanet.fi

pulots

Asianajaja, oik.lis. Tarmo Lahtinen vastaa Omakoti -Vies-
tin lukijoiden kysymyksiin, jotka koskevat mm. kiinteis-
tojuridiikan ajankohtaisia asioita. Kiinnostavat aiheet tai
selvitettdvdt tapahtumat tulisi esittda Lahtiselle hyvissa
ajoin ennen seuraavan lehden ilmestymista. Luonnolli-
sesti juristimme antaa alan neuvoja maksuitta yhdistyk-
sen jdsenille ja tarvittaessa hoitaa niitd pidemmadllekin

Hallinta- eli

kayttooikeuden sisalto

tiin hallintaocikeuden siirtymisesta
omistusoikeuden siirtymisesta poik-
keavalla tavalla. Yleensa siis on niin, ettad
kun omistusoikeus siirtyy omaisuuteen tai
esineeseen, hallintaoikeus siirtyy saajalle
samanaikaisesti omistusoikeuden saajalle.

Viime lehdessa kasittelimme 1) lesken oi-
keutta pitaa jakamattomana hallinnassaan
pesdan kuulunutta asuntoa ja sen irtaimis-
toa, vaikka omistusoikeus meneekin kaikil-
le pesan osakkaille, 2) vanhempien kesa-
mokkikiinteistdn  lahjoittamista/kauppaa
lapsilleen hallinnan jaddessd vanhemmille
ja 3) testamenttimaaraysta, jossa on ensin
hallintaoikeus jollekin ja vasta sen lakattua
omistusoikeus viimesaajalle.

Ensin mainittu hallintamuoto on yleisin.
Tutkimuksen mukaan noin 80 %:ssa pesis-
ta leski kayttaa yhteisen asunnon hallinta-
oikeutta.

Hallintaa kayttdessdan lesken tulee pyr-
kia siihen, ettd omaisuus sailyttaa arvonsa,
niin ettd se voi siirtya lesken hallinnan la-
kattua varsinaisille omistajille. Omaisuutta
tulee hoitaa huolellisesti ja pitédd mahdol-
lisuuksien mukaan entisessad kunnossaan.

Leski ei voi pantata/kiinnittdad hallussaan
olevaa asuntoa tai koti-irtaimistoa. Td&ma

Edellisessé omakotiviestissa kirjoite-

oikeus kuuluu vain omistajille.

Paasaantd on, etta leski ei voi luovuttaa
kayttdoikeuttaan sivulliselle. On kuitenkin
katsottu, etta leski voi vuokrata hallus-
saan olevan asunnon esim. silloin, kun han
joutuu siirtymaan terveydellisistd syista
toiseen asumismuotoon vaikkapa palve-
luasuntoon. Leski voi kayttda vuokratu-
loja saamansa palveluiden kustannuksiin.
Tilanne voi olla myds sellainen, ettd leski
muuttaa lastensa tykd muulle paikkakun-
nalle, jolloin vuokraamiseen on perusteltu
Syy.

Kun pesaan kuuluu asunto, jonka hallinnan
leski on pidattanyt itselleen, on hieman ky-
seenalaista, pitadakod lesken kustantaa asu-
misesta aiheutuneita kustannuksia esimer-
kiksi kiinteistdssa lammitys- ja sdhkdkuluja
ja asunto-osakkeessa yhtidvastikkeita.

Kaytantd nayttdd menneen siihen, etta
leski joutuu esim. osakehuoneistossa mak-
samaan yhtidvastikkeita taloyhtidlle, kun-
han niiden maara pysyy pienempana kuin
asunnosta saatava kuvitteellinen kayva
vuokra. Merkitystd ei olisi siis silla, koos-
tuuko yhtiévastike ns. hoitovastikkeesta tai
ns. rahoitusvastikkeesta. On esitetty myos
ajatus, etta leski vastaisi vain ns. hoitovas-
tikkeesta, ja perikunta, leski mukaan luet-
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tuna, vastaisi yhdessa omistusosuuksiensa
suhteessa rahoitusvastikkeesta.

Jos lesken hallinta kohdistuu kiinteistdé6n
em. ajatusta noudattaen lesken tulisi vas-
tata kiinteistén kayttdkuluista, kunhan ne
mahtuisivat kiinteistdsta saatavan kohtuul-
lisen vuokra-arvon sisalle.

Jos lesken hallinnassa olevaan omaisuu-
teen kuuluu irtaimena rahavaroja tai arvo-
papereita, leskelld on oikeus saada niiden
tuotto (korko, osinko jne). Varojen pdaoma
kuuluu pesan osakkaiden omistukseen.

Edelld esitettyja toimintatapoja on nou-
datettava my®os tilanteissa, joissa omaisuus
on joutunut henkilén hallintaan kaupan tai
lahjan kautta (kohta 2) tai testamentilla
(kohta 3). Kyseessa on aina jollakin taval-
la maaraaikaisesta hallinnasta, joka joskus
paattyy, ja omistajalle palautuu taysi omis-
tusoikeus, jota aikaisempi hallinta ei enaa
rajoita.

Edelld on kuvattu sdaanndksia, jotka lain
mukaan ovat voimassa. Usein on niin, etta
osapuolet sopivat asioista hyvin eri taval-
la. Talldin tietysti, jos sopiminen on mah-
dollista, sovittu muuttaa edelle kuvattuja
tilanteita.

Tampere 4.9.2021
Tarmo Lahtinen, asianajaja, Tampere

Anni Pilin upeat Kesikukat
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Lampopumput

oljylammitysta korvaamassa

Kaikenlaiset [ampdpumput ovat olleet
suosittuja korvattaessa &ljylammitysta.
Vesi/ilmaldampdpumppu on varsin helppo
asentaa kattilan tilalle, mutta ei se nyt ihan
heittamallda mene.

Kattilalammitys ja l[ampdpumppulammi-
tys toimivat periaatteessa eri lampéatiloilla.
lImalampdpumput ikdan kuin pumppaavat
[Ampda ilmasta keskuslammitysveteen Mita
kylmempi ilma, sen suurempi pumppaus-
teho tarvitaan. Ulkoilman ja lammitysve-
den lampébtilaeron kasvaessa lampdpum-
pun hyétysuhde ja samalla teho heikkenee
fysiikan lakien mukaan. Vesikeskuslammi-
tyksessa tyypillinen kovan pakkasen ajan
menoveden lampbtila kaytettdessa patte-
ri- eli radiaattorildammitysta on ollut 60...70
°C. Tahan eivat monet [ampdpumput yll3,
jonka takia jotkut ovat joutuneet kaytta-
maan apuna suoraa sahkélammitysta.

Maaldampo6a kaytettdessa lammon lahde
on sentdan pluslampodtilassa, mutta toki
silloinkin pakkasella laitteen hydtysuhde
laskee jonkin verran, silla [ammitysver-
kostoon on johdettava sitd [ampimampaa
vettd mitd suuremmat ovat rakennuksen

LAMPOTILA

lampdhavidt. Lisdksi kayttdéveden [ammit-
tdminen tarvitsee tehoa. Kaupunkialueilla
maaldampd tarkoittaa yleensd aina kalli-
olampoda eli lampod saadaan kallioon pora-
tuista kaivoista. Lampda kaivoihin tulee
hivenen maan uumenista johtumalla kalli-
on lapi tai ruhjeissa virtaavien vesien kul-
jettamana ja pikkaisen maan paaltakin pai-
kasta riippuen. Kuitenkin yleisesti ottaen
kalliosta lampda otettaessa kallio jaahtyy,
ellei sinne johdeta muulla tavoin lampda
esim. jadhdytystilanteissa. Jos esimerkik-
si pientalokorttelissa likimain kaikilla on
kallioldamp&épumppu, voi jo kuuden - kym-
menen vuoden kuluttua kayda niin, etta
kaivon vesi jaahtyy liian kylmaksi, ja tulee
jaatymisvaara, joka lopettaa koko pumpun
toiminnan. Silloin on porattava syvempi
kaivo.

LaAmmon tarve pienemmaksi

Mitd tehda, jos lampdépumpun teho ei
riitd ja se kattilakin on viety pois? Eras
egolooginen apukeino on pienentas lam-
podhaviditd. Kun havidét pienentyvat riittaa
haaleampikin vesi ldmmitykseen. Samalla

VUOSIA

Tukholmalaisen Omakotialueen keskimmdisen tontin Idmpdkaivon veden lampébtilan
simulointi: tontit 700 m2, kaikilla kallioldmpdpumppu, jonka maksimi Idmpdéteho 7 kW
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[Ampdpumpun hydtysuhde pysyy korke-
ampana. Meilld kaikkiin isoihin ikkunoihin
lisattiin lampolasielementti, jossa on tayt-
teend argonkaasu ja sisimman ruudun pin-
nassa selektiivilasi. Selektiivinen pinnoite
heijastaa pitkdaaltoista lamposateilyd ta-
kaisin huoneeseen. Pikkuikkunoihin lisat-
tiin kaksi tavallista lisdruutua. Ulko-ovet
vaihdettiin entistd parempiin. Varaava uuni
on apuna varsinkin kovalla pakkasilmalla.
IImalampdpumppukin auttaa, joskin pak-
kasen ylittdessad -25 °C ilmalampdpum-
put ovat likimain suoria sahkélammittimia.
Kymmenen vuotta sitten talomme ulkosei-
niin laitettiin lisderistetta n. 7 cm ja kellarin
seiniin 15 cm. Kokemukset: kun ostimme
rintamamiestalomme 80-luvulla oli vuo-
tuinen sadhkdénkulutuksemme 30 000 kWh.
Edella esitettyjen temppujen ansiosta sah-
kda kuluu endad 15 000 kWh.

Lammon talteenotto poistoilmasta

Sitten on vield toimiva keino pienen-
taa lammoén hukkaa: varustetaan talo
koneellisella tulo/poistoilmanvaihdol-
la. Naapurimme ovat nadin tehneet. Koko
[Ammodnkulutuksesta saadaan pois lam-
montalteenottolaitteen avulla tyypillises-
ti 20%. Talteen otettu lampd on taatusti
kotimaista. llma raikastuu ja ulkoilman al-
lergiapoblyista pdaasee eroon. Lisaksi kay-
tanndssa kaikki mainitut lampo6talouden
parantamiskeinot lisaavat asumisviihtyi-
syyttda mm. lattiavedon ja kylmasateilyn
vahetessa. Ja sitten vield se paljon puhut-
tu huoltovarmuus: Suomen tarvitsemasta
sahkétehosta puuttuu kovalla pakkasella
vahintdaan neljannes, eli olemme naapu-
rimaiden varassa. Tuon riippuvuuden va-
hentdminen on vahintaankin isdanmaallinen
teko. Ja onhan meidan oltava mukana il-
mastotalkoissa.

Borje Hagner LVI-DI

Kesan muisto

Kuvat kesdkurpitsastani, jonka
pituus on 65 cm,

[N

ympdéarysmitta 45 cm ja

paino 6,4 kg. Tdma kesdkurpitsa

kasvoi Messukylan Viialassa.

Ulla Siltaloppi

Viialan omakotiyhdistys




Hei!

Olen asianajaja Tiina Koskinen-Tammi
tamperelaisesta Asianajotoimisto
Alfa Oy:std. Olen Lamminpda-Toh-
lopin Omakotiyhdistyksen hallituk-
sen jasen ja myds jdsen Tampereen
omakotiyhdistysten keskusjdrjestén
uudessa hallituksessa. Hoidan tydk-
seni erilaisia omakotitaloihin, muihin
kiinteistéihin ja asuntoihin sekd siséil-
maongelmiin liittyvid riitatapauksia.
Meilld on Alfassa oma “hometiimi”,
olemme aktiivisesti mukana erilaisissa
asuntokaupan turvan ja kuntotarkas-
tusten kehittdmishankkeissa ja kirjoi-
tamme joka viikko blogia aihepiiriin
liittyvistd oikeudellisista kysymyksistd
ja ajankohtaisista oikeustapauksista
osoitteessa talojuristit.fi.

Kirjoitan Tampereen Omakotivies-
tiin tdnd vuonna neljdn artikkelin sar-
jan omakotitalokauppariitoihin liitty-
en. Artikkelit kdsittelevat tyypillisid
omakotitalokauppariitojen aiheita,
kuntotarkastuksia ja omakotitalojen

riskirakenteita, oikeustapauksia seké
keinoja valttdd talokauppariitoja.
Alkuneuvonta puhelimessa on meill
iImaista eli olemme helposti omako-
tiyhdistysten jédsenten tavoitettavissa,
jos joku asia omakotitalojuridiikkaan
liittyen askarruttaa! Yhteystietomme
[6ydét osoitteesta alfalaw.com.

Omakotitalokauppariitoja
koskevia oikeustapauksia

Kreosootti omakotitalon virheena

Korkeimman oikeuden ennakkopaatdk-
sessd 2019:41 kasiteltiin sitd, onko vanhas-
sa asuinrakennuksessa oleva kreosootti eli
kivihiilipiki kiinteistdn laatuvirhe. Ostajat
olivat vaatineet kiinteistdn kaupan purka-
mista silld perusteella, ettd 1950-luvulla
rakennetun asuinrakennuksen kellarin sok-
kelissa ja asuinkerroksen betonilaatassa
oli kreosoottia, josta haihtui terveydelle
haitallisia PAH-yhdisteitd asuinhuoneisiin.
KKO katsoi jaaneen nayttamatta, etta kiin-
teistdssa olisi ollut laatuvirhe.

KKO katsoi selvitetyksi, ettd vanhan ra-
kennuksen rakenteissa rakentamisaikana
tavanomaisesti kaytetystd Kkivihiilipiesta
ei usean vuosikymmenen jalkeen yleensa
haihdu huoneilmaan PAH-yhdisteitd aina-
kaan terveydelle haitallisessa maarin, ellei

rakennuksen rakenteita ole avattu. Osta-
jien vaatimukset hylattiin kokonaisuudes-
saan. Vanhassa talossa oleva kreosootti ei
sellaisenaan muodosta kiinteistdn virhetta.
Kreosoottia on kaytetty kosteus- ja ve-
sieristeend vanhoissa rakennuksissa mm.
kellarikerrosten lattiarakenteissa, maan-
vastaisissa seinissa ja valipohjissa. Yleensa
kreosootti tulee esille silloin, kun vanhaa
taloa remontoidaan ja sen rakenteita ava-
taan. Talldin sisdilmassa saatetaan havaita
naftaleenin hajua eli kyllastetyn ratapdlkyn
hajua. Asumisterveysasetuksen mukaan si-
sdilmassa ei saa esiintya naftaleenin hajua.
Ennakkopaatdksen perusteella kyseessa
ei kuitenkaan ole myyjan vastuulle kuulu-
va kiinteistdn laatuvirhe, koska ongelma
on syntynyt vasta sitten, kun rakenteita on
avattu.

Ennakkop&atds ei taysin poissulje kreo-
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soottia kiinteistdn laatuvirheena. Esim. jos
asunnon sisdilmassa todetaan sisdilmamit-
tauksissa viitearvot ylittava maara PAH-
vhdisteitd tai naftaleenin eli kyllastetyn
ratapdlkyn hajua ennen kuin rakenteita on
avattu, silloin kyseessa voi olla laatuvirhe.
Ostajan taytyy talléin pystya osoittamaan,
etta kreosootista haihtuu yhdisteitd huo-
neilmaan terveydelle haitallisessa maarin,
vaikka rakenteita ei ole rikottu.

On hyva tiedostaa, etta talon rakenteiden
sisdssd saattaa olla kreosoottia. Jos taloa
remontoidaan, kreosootista voi aiheutua
huomattavia isakustannuksia remonttiin.
Esim. kreosootin maara ja pitoisuudet on
tutkittava ja suoritettava purkutyot haitta-
ainepurkuna. Jos pitoisuudet ylittavat vaa-
rallisen jatteen raja-arvon, materiaali tulee
havittda vaarallisena jatteend ja purkuty®
tulee teetattaa asiaan erikoistuneella ja sii-
hen luvan saaneella urakoitsijalla, vastaa-
vaan tapaan kuin esim. asbestipurkutyot.

Ostajan ennakkotarkastusvelvollisuus

Korkeimman oikeuden ennakkopaatdk-
sessd 2019:16 otettiin kantaa ostajan en-
nakkotarkastusvelvollisuuden laajuuteen
kiinteistbkaupassa. Tapauksessa 1950-lu-
vulla rakennetun asuinkiinteistdn ostajille
oli ennen kauppaa esitetty asuinrakennus-
ta koskeva kuntotarkastusraportti, jossa
kuvattiin rakennuksessa olevia riskiraken-
teita ja vaurioita seka esitettiin korjaus- ja
lisatutkimussuosituksia.  Kuntotarkastus-
raportissa oli todettu mm. alapohjan puu-
rakenteissa lahovaurioita, joiden laajuutta
oli kehotettu selvittamaan. Kaupan jalkeen
tehdyissa tutkimuksissa ilmeni, etta raken-
nuksen alapohja- ja ulkoseinarakenteissa
oli laajoja kosteus-, home- ja lahovaurioita.
Rakennuksessa ei ollut tuulettuvaa alapoh-
jaa, kuten ostajille oli ennen kauppaa il-
moitettu, vaan maanvarainen betonilaatta.
Ostajat vaativat ensisijaisesti kiinteistdkau-
pan purkua sen johdosta, ettd rakennus ei
ollut kunnoltaan sellainen kuin oli sovittu ja
kuin heidan oli annettu ymmartaa.

Korkein oikeus arvioi ostajan ennakkotar-
kastusvelvollisuuden laajuutta ja myyjan
antaman virheellisen tiedon merkitysta, ja
hylkasi ostajien vaatimukset kokonaisuu-
dessaan. Maakaaren mukaan Kkiinteistdn
ostaja ei saa laatuvirheend vedota seik-
kaan, joka olisi voitu havaita kiinteistén
tarkastuksessa ennen kaupan tekemista.
Ostajalla ei ole velvollisuutta ilman eri-

tyistd syytd tarkistaa myyjan kiinteistos-
ta antamien tietojen paikkansapitavyytta
eikd ulottaa tarkastusta seikkoihin, joiden
selvittaminen edellyttaa teknisia tai muita
tavanomaisesta poikkeavia toimenpiteita.

KKO totesi, ettd ostaja voi tyytya raken-
nuksen esteettdémasti saavutettavissa ole-
vien tilojen aistinvaraiseen tarkastukseen
silloin, kun ostajan myyjaltd saamat tiedot
tai kiinteistdn tarkastuksessa tehdyt ha-
vainnot eivat anna aihetta epailla sellaisia
vikoja tai vaurioita, joiden olemassaoloa
tai laajuutta ei tallaisessa tarkastuksessa
voida selvittda. Esimerkiksi silloin, kun ra-
kennuksessa havaitut vauriojaljet tai tieto
rakennuksen vaurioille altistavista raken-
nusvirheista antavat aiheen epailla raken-
nuksen vaurioituneen, ostajan tarkastus-
velvollisuuteen kuuluu myés olosuhteisiin
nahden asianmukaisella huolellisuudella
selvittad tarkemmin rakennuksen kuntoa.
Ostaja voi joko myyjan suostumuksella
ryhtya itse toimenpiteisiin kiinteistén kun-
non selvittdmiseksi tai edellyttda myyjalta
riittdvaa selvitysta kiinteistdn kunnosta en-
nen kaupan tekemista.

KKO ei antanut tapauksessa merkitys-
ta ostajien saamalle virheelliselle tiedolle,
ettd rakennuksessa olisi tuulettuva alapoh-
ja, koska alapohjan vaurioiden laajuuden
selvittdminen on ollut tarpeen virheellises-
ta tiedosta riippumatta.

KKO katsoi, ettad ostajien kohteesta saa-
mat tiedot ovat olleet sisalldltaan sellaisia,
ettd ne ovat antaneet ostajille erityisen
syyn edellyttadd tavallista perusteellisem-
paa tarkastusta rakennuksen alapohjan
kunnon selvittdmiseksi tarvittaessa ra-
kenteita rikkovin menetelmin. Ostaessaan
saamistaan tiedoista huolimatta kiinteis-
tén edellyttdamatta lisatutkimuksia ostajat
ovat ottaneet riskin siita, ettd alapohjassa
voi olla merkittavastikin kiinteistdn asumis-
kayttéon vaikuttavia ja mittavia korjauksia
edellyttdvid vaurioita. Alapohjan rakenne
ja lahovauriot olisivat tulleet ilmi, jos ala-
pohjan kuntoa olisi selvitetty lisatutkimuk-
sin ennen kauppaa eika vasta kaupanteon
jalkeen. Ostajat eivat nadin ollen voineet ve-
dota maakaaren mukaisena laatuvirheena
alapohjan lahovaurioihin ja sen rakentees-
ta annetun tiedon virheellisyyteen.

Myds korkeimman oikeuden ennakko-
paatdksessa 2020:23 oli kyse ostajan eri-
tyisestd ennakkotarkastusvelvollisuudesta.
Omakotitalon ostajille oli ennen kaupan te-
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kemista annettu vuonna 1960 rakennetus-
ta asuinrakennuksesta laadittu kosteusmit-
tauspoytakirja, jonka mukaan kosteutta oli
rakennuksen kellaritiloissa mutta ei sen ylla
olevissa lattia- ja seindrakenteissa. Kaupan
jalkeen kellarin betoniholvin ylapuolisissa
alapohjarakenteissa sekd ulkoseinaraken-
teiden alaosissa havaittiin kosteus- ja mik-
robivaurioita, jotka olivat aiheutuneet kel-
larista johtuvasta kosteusrasituksesta seka
kosteuden tiivistymisestd kylman betoni-
holvin ja lammd®&neristeen rajapintaan.

Korkein oikeus toi esille, ettd havaittujen
vauriomerkkien ja riskirakenteiden merki-
tyksen sekd niiden edellyttdmien selvitys-
tarpeiden arviointi ennen kaupantekoa voi
edellyttda sellaista rakennusalan osaamis-
ta, jota kiinteistdn ostajalla ei itselldan ole.
Mikali ostajalla on kaytettavissdan raken-
nusalan asiantuntijan arvio néaista seikois-
ta, hdnen voidaan ratkaisusta KKO 2019:16
ilmenevin tavoin edellyttdd ottavan sen
huomioon lisatutkimusten tarpeellisuutta
arvioidessaan. Jos tallaisessa arviossa ei
ole ilmennyt lisdtutkimus- tai korjaustar-
vetta, ostajan ennakkotarkastusvelvollisuu-
den laajuuden kannalta on keskeista, olisi-
ko ostajan tavanomaisen yleistietamyksen
perusteella tullut ymmartdd omien havain-
tojensa tai muiden tietojen antavan aiheen
lisdtutkimusten tekemiseen tai tahan liitty-
van asiantuntija-avun hankkimiseen. Mer-
kitystd on talldin korkeimman oikeuden
mukaan vaurioon tai vaurioitumisriskiin
viittaavien seikkojen ohella my6s sellaisella
selvitykselld, joka on antanut ostajalle ai-
heen luottaa siihen, etta merkittavia piilos-
sa olevia vaurioita ei ole.

Korkein oikeus katsoi, etta ostajilla oli
kyseisessd tapauksessa rakennuksen ian,
rakennustavan ja kellarin kosteudesta saa-
miensa tietojen johdosta ollut aihe tarkas-
taa kellarin ylapuolisten rakenteiden kunto
tavanomaista perusteellisemmin. He olivat
kuitenkin saaneet pitaa riittdvind saamas-
taan kosteusmittauspdytakirjasta ilmenevia
selvityksid, joissa kellarin ylapuoliset raken-
teet oli my®s poraten tehdyilld mittauksilla
todettu kuiviksi. Ostajat eivat olleet laimin-
lybneet tarkastusvelvollisuuttaan, eivatka
he siten olleet menettaneet oikeuttaan ve-
dota kiinteistén virheeseen. Ostajan vaa-
dittua rakennuksen virheiden perusteella
hinnanalennusta, asian kasittely maarattiin
jatkumaan hovioikeudessa, jossa ostaja sai
40.000 euroa hinnanalennusta.

Omakotitalokaupan purku

Korkeimman oikeuden ennakkop&atdk-
sessd 2015:58 oli kyse v. 1955 rakennetun
asuinrakennuksen kaupasta, jonka jalkeen
ilmeni kosteusvaurioita talon pesutiloissa
sekd tuulettuvaksi tarkoitetussa alapoh-
jassa, joka ei tuulettunutkaan. Kiinteistén
kauppahinta oli ollut 68.000 euroa ja vir-
heen korjauskustannuksiksi oli hovioike-
udessa katsottu 20.000 euroa. Korkein
oikeus linjasi sita, milloin kiinteistdn virhe
on niin olennainen, ettd ostajalla on oikeus
purkaa kauppa. Aikaisemmin oikeuskay-
tanndssa katsottiin yleisesti, ettd virheen
korjauskustannusten pitaisi vastata aina-
kin 40 %:a kauppahinnasta, etta virhe olisi
olennainen. Tasta 40 %:n purkukynnykses-
ta luovuttiin KKO:n ratkaisussa nimenomai-
sesti. Korkein oikeus ohjeisti arvioimaan
virheen olennaisuutta aiempaa kokonais-
valtaisemmin. Ennakkopaatbksen mukai-
sesti virheen olennaisuuden arvioinnissa
on huomioitava mm. seuraavia seikkoja:

- Ostaja ei voi kayttda rakennusta aiko-
mallaan tavalla virheiden vuoksi. Kiinteis-
tén kayttd asumistarkoitukseen edellyttaa
vaurioiden korjaamista.

- Terveyshaitalle ja terveydensuojeluvi-
ranomaisten kannanotoille on annettu kes-
keistd merkitysta.

- Korjauskustannusten maaraa arvioidaan
tapauskohtaisesti, kiinnittden huomiota sii-
hen, ovatko korjauskustannukset merkit-
tavat ja olennaisesti suuremmat kuin mita
ostaja on voinut kauppaa tehdessaan otak-
sua joutuvansa maksamaan.

- Korjaustapaan ja -kustannuksiin liittyvat
epdavarmuustekijat ja korjaustdiden onnis-
tumiseen liittyvat riskit otetaan huomioon.

Ennakkopaatds on johtanut siihen, etta
omakotitalokauppoja puretaan nykydan
aiempaa helpommin. Kaupan purkuun
paatyminen ei nykyaankaan ole lapihuuto-
juttu, vaan edellyttad, ettad kyse on merkit-
tavista ja asumiselle haitallisista virheista,
joihin ostaja ei ole voinut ennen kaupante-
koa varautua. Korjauskustannusten tulee
olla olennaisesti suuremmat kuin mihin os-
taja on voinut varautua mm. rakennuksen
idn tai kuntotarkastuksessa ennen kaup-
paa todettujen puutteiden, riskirakentei-
den tai korjaustarpeiden perusteella. Mita
vanhempi talo on, sitd suurempiin korjauk-
siin ostajan pitda yleensa varautua.
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Ryydynpohjan omakotiyhdistys jarjesti
maanantaina 9.8.2021 perinteiset yhdis-
tyksen lasten ja lastenlasten kesakisat Lie-
lahden koulun kentalla vaihtelevan saatilan
vallitessa. Vuosien ajan olemme saastyneet
sadekuuroilta mutta nyt sellainen saapui
”viihdyttamaan” osallistujia, joita paikalle
kannustusjoukkueineen oli saapunut run-

o Tl i b e
s _I;'r_' L'k . + r
o i s

Eag u

saslukuisesti. Tyttdjen ja poikien sarjoissa
kilpailijoita oli yhteensa 24. Kilpailut Kkil-
pailtiin perinteisesti kolmiotteluna, jossa
lajeina olivat juoksu, pallonheitto seka pi-
tuushyppy. Lisda kuvia kisoista |6ytyy yh-
distyksen nettisivuilta osoitteesta www.
ryydynpohja.fi.




Ryydynpohjan omakotiyhdistys r.y. 9.82021  Laslen ja lastenlasten kes&kilpallut Lielahden koulun kentalls

g g 8 g
Tyiol  tayitad tang vuonna 2 & 8 2 =
Sija Pallon heitto Pituus hyppy
Juoksu 1. 2. 1. 2.
2018 dv.jaale
1. MNanna Mikkonen 1 8 19,7 2 2,90 2.95 3 0,24 0,40
2. Seela Jutila 2 7 167] 3 2,90 200 2 035 022
3. Minga Hannula 3 3 282 1 095 1.40 1 0,22 0,20
2016 - 2017 4-5w.
1 Saimi Salminen 1 8 g4] 3 6,60 801 3 070 090
2. Lempi Jarvinen 2 7 9.6 2 7,80 0,60 2 1,18 1,10
3. Mai Sulonen 3 3 123 1 2,00 430 1 070 -
2014 - 2015 6-7 v,
1. Vivian Bradford 1 8 81| 3 6,00 530 2 1,30 1,60 3
2. Nella Kolvuniemi 2 7 ga] 2 6,80 450 3 115 120 2
3. liris Rahkola 3 4 g3 1 4,60 430 1 1,20 1,20 2
2010 - 2011 10-11v.
1 Nelli Haapanen | 1] 8| 78 2| 1200 1345] 3| 255 245
2. Lilian Terava 2 3 g2 1 1055 12200 1] 155 1,55
2008 - 2009 12-13v.
1. Julia Vilimaa | 1] 3| 69] 1] 1415 1z2s] 1| 237 235
Pojal  tHylla4 tand vuonna = = 5 =
Sija 2 £ Pallon heitto L PFituus hyppy 2z
= g e -
2 = Juoksu =4 1. 2. a 1. 2, =4
2018 dv.jaalle
1 Elmeri Taskinen 1 11 1347 4 2,70 245 3 050 0865 4
2 Eemi Joutsenlahti 2 8 14,36] 3 3,30 195 4 030 034 1
3. Elmeri Knuuttila 3 6 1659 2 1,80 220 2 040 045 2
4 Veilo Vakevainen 4 5] a3gsol 1 1.75 175 1 050 048 3
2016 - 2017 4-5v.
1. Lassi Vakevéinen 1 8 1016 3 445 455 2 080 095
2. Eemil Hannula 2 7 1157 1 7,35 5500 3 085 080 3
3. Eelu Reiman 3 4 11,66] 2 3,00 300 1 088 090 1
2014 - 2015 6-7 v,
1. Eino Salminen | 1] 8| el 2] 1330 640 2| 215 220
2. Niklas Hirche 2 3 g7ol 1] 8,35 7700 1 170 182
2012 - 2013 8-9v,
1 Miika Jarvinen | 1] 8| 712 2| 2280 2185 2| 242 240|
2. Jalo Jarvinen 2l 3| 8,07 1] 695 1270 1| 202 2,00
2010 - 2011 10-11v.
1, Kalle Kallio | 1] 3] 649 1] 2300 2050 1] 310 300
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Nekalanlkenttikikja'ste
1 VUEEER)

uomen ensimmainen siirtokelpoi-
Sseen vuokrakonttiin rakennettu kir-

jasto avattiin Nekalaan 7.9.2020.
Nekalan kirjasto juhlisti yksivuotista tai-
valtaan jarjestamalld syntymapaivajuhlat
ulkoilmatapahtumana yhdessa Viinikan-
Nekalan Omakotiyhdistyksen kanssa.
Ohjelmasta ja musiikista vastasi huikea
joukko entisia tai nykyisid viinikka-neka-
lalaisia. Kirjallisuudesta, lukemisesta ja
kulttuurista keskustelivat toimittaja Anne
Flinkkilan johdolla kirjailija Anneli Kanto,
kirjailija ja toimittaja Kristiina Harjula ja las-
tenkirjallisuuden asiantuntija Paivi Heikki-
[&-Halttunen. Kirjaston tarinaa - vareja, si-
sustusta, ideaa traktoripdytien takana -oli
kertomassa konttikirjaston ”aiti”, emerita
kirjastopalvelujohtaja Pirkko Lindberg. Ta-
pahtuman avasi apulaispormestari Johan-
na Loukaskorpi ja ilta huipentui Maco Oey
Duon livemusiikkiin. Synttarit juonsi kirjas-
tonhoitaja Essi Korpi.
Tapahtumaan oli vapaa pdaasy ja kirjas-
tossa oli sen aikana avoimet ovet. Tilai-
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suudessa oli luonnollisesti myds tarjoilua.
Kirjaston sisalla sai suut makeaksi kahvilla
ja pullalla, ulkona omakotiyhdistys tarjosi
makkaraa ja paikallinen partiolippukunta
Viinikan Siniset myi pikkurahalla makoisia
lettuja.

Kirjaston sisalla sai nauttia kahvin ja kir-
jojen lisadksi nuoren harrastetaiteilija Riikka
Alanderin taidenayttelystad. Hanet voi bon-
gata Instagramista nimelld Riikkusga. Ne-
kalan kirjaston nayttely on esilld 1.10.2021
asti.

Kirjaston ja omakotiyhdistyksen porukat
olivat niin tyytyvaisia yhteistydéhdén ja on-
nistuneisiin juhliin, etta alkoivat saman tien
suunnitella seuraavia kekkereita.

Juhlat jatkuivat

vield seuraavana pdivana

Kirjasto jarjesti pikkuvaelle oman syntta-
rijuhlan 8.9., jolloin alle kouluikaiset paasi-

vat satuleikkimaan kirjaston pihamaalla.
Somana ry:n draamallisessa leikkituokios-
sa sukellettiin suomalaisten kansantarinoi-
den maailmaan ja tavattiin metsanelaimia
kommelluksissaan. Tuokion aluksi naytteli-
jat esittivat eldinsadun, jonka jalkeen yleis®

otettiin mukaan yhteiseen leikkiin.

Tanja Juvani
Viinikan-Nekalan Omakotiyhdistys
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KerkinmSen-Veisun Glky:n
Eletapalituma 2021

orkinmaen-Veisun Elotapahtuma
Kvietettiin n. kuukautta normaalia
mydhemmin leppedssd loppukesan
sdassa Harkaldanmaenpuistossa. Sdan kans-
sa kavi tuuri, tippaakaan ei satanut. Tarjolla
oli pullakahvit, makkaraa seka virvokkeita.
Ohjelmaa oli kaikenikaisille; pomppulinna
kiinnosti nuorempia, rastisuunnistus hie-
man vanhempia lapsia ja kaikenikaisten
suosion sai lennokkirasti, jossa pisimmal-
le lentdneet paperilentokoneiden tekijat
palkittiin. Tilaisuudessa paasi tutustumaan
myods yhdistyksen vuokrattaviin valineisiin
ja tyékaluihin, jotka ovatkin olleet tasaisen
suosittuja vuodesta toiseen.
Luonnollisesti, myds kuulumisia vaihdet-
tiin tiuhaan kylalaisten kesken. Kuulumisia
riitti, koska yhteiset tapahtumat ovat olleet
melko vahissa. Vaikkakin samalla kentalla
jarjestettiin myds kesan aikana viikoittai-
nen, nuorille ja vanhoille sopiva puisto-
jumppa, niin osallistujaryhmien rakenne on
kuitenkin aina vahan erilainen. Kaikki ta-
pahtumat eivat kiinnosta kaikkia!
Kuluneena vuonna, alueellamme on he-
rannyt huolestunutta keskustelua mm.
Hervannan baanan linjauksista, joihin ilmei-
sesti ei enda juurikaan paase vaikuttamaan
ja yleinen Vihiojan ymparistén vyllapito,

l6ytyy etanaongelmia ja muuta siivotta-
vaa. Siihen tarvittaisiin isompia hartioita
apuun, toivottavasti kaupungilta. Yksittai-
set yhdistykset, saati talkooryhmat eivat
siind kamppailussa oikein pitkalld juoksul-
la parjaa; osinhan Vihiojan seutu on oikein
hienossa kunnossa, mutta tyd ei ole viela
valmis, eikd ole nakyvyytta, miten se tulee
etenemaan eri alueilla.
Yleisesti, koronatilanteen helpottaminen
on selvasti vapauttanut tunnelmia myos
vhdistystoimintaamme liittyen, positiivi-
suutta on ilmassa, se on ollut mukavaa ha-
vaita!
Janne Honkala
Korkinmden-Veisun Oky:n pj
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Lastenhuone jarjestykseen

leensd ongelma on se, ettd leluja
Yon liikaa sailytystilaan verrattuna.
Leluja tulee lisaa synttareilla ja jou-
luna. Jos mitdan ei karsita pois, niin kaa-
os syntyy ja lisdantyy. Lapset kasvavat ja
pieneksi jaaneitd vaatteita toki karsitaan
pois. Lelutkin siis lapsen ikatason mukaisik-
si. Helpoimmat karsittavat ovat rikkinaiset
lelut. Lapsen kanssa voi miettid, joutaisiko
jotkut lelut myyntiin tai lahjoitukseen. Osa
leluista voi olla poissa nakyvista jonkun ai-
kaa. Vaikuttavat taas melkein uusilta, kun
ne kaivetaan katkdista esiin.

Leluille on varattava tarpeeksi sailytysti-
laa. Ei tungeta kaappeja, laatikkoja ja sai-
lytyskoreja tayteen. Nyrkkisdantdéna tayt-
tdaste niissa korkeintaan 75 %. Erilaisille
leluille omat itsenadiset sailytyspaikat. Esi-
merkiksi legot, pehmolelut, autot, nuket,
askartelutarvikkeet ja lautapelit. Pikkusa-
184, kuten figuurit ja yllatysmunien pikku-
tavarat voi kerata yhteen laatikkoon. Pie-
nikin lapsi tietaa lelujen sailytyspaikan, jos
laatikon kyljessa on kuva sinne kuuluvasta
lelusta. Kannattaa opettaa iltarutiiniksi se,
etta lelut kerataan lattioilta pois.

Lapset pitavat kirjoista ja siita, ettad heil-
le luetaan. Kirjoja ei tarvitse omistaa, nii-
ta riittda kirjastoissa yllinkyllin. Kannattaa
kylla lainastokirjoillekin varata oma saily-
tyspaikka. Sieltd ne sitten helposti |6yty-
vat, kun on aika palautukselle.

Kannattaa vinkata kummeille ja isovan-
hemmille, ettd leluja on jo tarpeeksi. He
voisivat antaa jatkossa aineettomia lahjoja,
eli eldamyksia ja aikaa lapselle. Vaikka met-
saretki, elokuvat, uimahalli, teatteri tai muu
mieluisa viihdyke.

Jos perheen lapsiluku on jo tdynna, kan-
nattaa laittaa melko nopeasti myyntiin
vauvatarvikkeet. Niilld on parempi myyn-
tiarvo silloin, eikd endéa vuosien paasta.

Kaikkea ei tarvitse raivata pois. Itse olen
sailyttanyt omilta lapsiltani legoja, duplo-
ja ja ajattomia lautapeleja. Nyt niilla leikkii
lasenlapsi t&dalld mummulassa ja mummun
kanssa keratdan yhdessa lelut pois lattioil-
ta ennen iltasatua.

Ammattijirjestiji Tuula Lahtinen




Kenelle kaupunkia

rakennetaan?

ammikuussa 2021 valmistui Kaup-
I piin Finnparkin uusi 421 paikan
parkkihalli osaksi ns. Kaupin puis-
tokorttelia. Samalle pienehkodlle ex-pinta-
parkkialueelle rakennettiin 5 kerrostalon
muodostaman kaaren kanssa 5 kerrokseen
jakautuva parkkihalli. Tampere kasvaa n.
3000 asukkaalla vuosittain ja kestava kau-
punkisuunnittelu vaatii tiivistamista. Mutta
kuka puolustaisi kaupungin jo olemassa
olevia asukkaita ja heidan viihtyisia ja tur-
vallisia asuinymparistbjaan?

Petsamon puolella ldhinaapuriin tulleen
parkkihallin ulkondk® on koettu kerrassaan
tyrmistyttavana ja luotaantydntavana.
Parkkihallin valtava rakennusmassa ei sovi
lainkaan rakennuksen lansilaidan idylliseen
ja rehevaan Litukan siirtolapuutarhaym-
paristddén mataline mokkeineen, aluee-
seen yhtyvaan 100-vuotiaaseen Petsamon
puutarhakaupunginosaan sekd viereiseen

Kaupin urheilupuistoon ja metsaaluee-
seen. Kysymyksia valinnasta toteuttaa hal-
li nimenomaan avoparkkihallina sekda sen
terveysturvallisista nakdkohdista heraa.
Miten tydmatkaliikenne meluineen ja pako-
kaasuineen vaikuttaa aamulla parkkihalliin
ajaessa lahiasukkaiden uneen tai vieressa
olevien puutarhaviljelysten puhtauteen?
Ihaillen katsomme kuvia Kangasalan osin
puuverhoilusta parkkihallista - sellainen
olisi sopinut tannekin.
Kaupunkikuvatoimikunnan huomio park-
kihallista on kaavadokumentaation mu-
kaan kiinnittynyt Taysin ja ratikkaraiteiden
suuntaan ja unohduksiin on jaanyt se tar-
kein: ulkonako ja esim. meluasiat suhteessa
lansi- ja pohjoispaatyihin, joissa sijaitsee
koko valtavan Kaupin kampuksen alueen
ainoa vakituisen asumisen kulma. Naissa
parkkihallin suunnissa arkkitehtuurin ja laa-
dukkaan rakennetun ymparistdn vaatimuk-
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set ovat nahddksemme korkeimmillaan,
mutta valitettavasti toteutunut rakentami-
sen taso heikoimmillaan. Myés Pirkanmaan
maakuntamuseo on asemakaavan valmis-
teluvaiheessa kommentoinut: “Kaava-alue
ja sen valitdn lahiymparistd omaavat eri-
tyisid rakennettuun ymparistdéon liittyvia
kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja, jotka tulee ottaa huomioon ase-
makaavaa laadittaessa... Sairaala-alueen
lansipuolella Litukan siirtolapuutarha-alue,
Kaupin virkistysalue sekda Petsamon oma-
kotialue sijoittuvat kaavan vaikutusalueelle
ja erityisesti pysakointikentdn muutoksilla
on suora vaikutus naiden alueiden omi-
naispiirteisiin ja maisemaan.”

Kenelle kaupunki kuuluu, kenen ehdoilla
sitd rakennetaan ja mita tarkoitusta kiin-
teistot palvelevat? Tamperetta rakenne-
taan kiivaasti uusille tuleville tamperelai-
sille, mutta toivomme, ettd jo olemassa
olevat tamperelaiset ja heidan kotialuei-
densa ominaispiirteet ja historia huomioi-
taisiin kaupunkikehityksessa niin kyseisen
parkkihallin kuin muunkin kehittamisen
osalta. Toivomme, ettd vield on mahdol-
lisuus vaikuttaa ja parkkihalliin dydetaan
vield ehdottamamme pehmentavat viher/
taideratkaisut.

Meille rakas asuinalueemme on ollut si-
jaintinsa vuoksi hot spot Tampereen kau-
punkikehittdamishankkeissa viime vuosi-
na: oma suojelukaava, Kaupin kampuksen
asemakaava, Kaupin urheilupuiston ase-

Puon kaatoa!

Fiha- ja ongelmapuut kaadeataan,
tarvittaessa kiipeamalla

Kotitalousvahennyskelpoinen
Vastuuvakuutus

IImainen anvicintikdynti ennen kaatoa

puh. 045 6910 272 Raimo Murto

N S/

makaava, kantakaupungin vyleiskaava,
kaupunkipuistohanke, Kauppi-Niihaman
vertaissuunnittelu, uudet bussireitit, lilken-
ne- ja pysakdintiasiat, ratikkahanke, katu-
remontit ja jopa Kaupin metsatuhot ovat
vaatineet aktiivista vaikuttamista kau-
pungin suuntaan. Olemme kokeneet, etta
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparis-
té, suojeltu asuinalueemme - josta nautti-
vat ja hyotyvat kaikki kaupunkilaiset esim.
alueella kulkiessaan - on jaanyt pitkalti
asukkaiden ja omakotiyhdistyksen jatku-
van ja vasyttadvan puolustamisen varaan.
Toivomme holistisempaa kaupunkikehit-
tdmisotetta Tampereen kaupungilta - ta-
voitteena pitaisi olla ihana kaupunki, jossa
niin uusi kuin vanha rakennettu ymparisté
integroituu inspiroivalla tavalla yhteen ja
synnyttada kaikille asukkaille laadukasta ja
turvallista asuinymparistda.

Petsamon omakotiyhdistyksen hallitus




Penan Tarina-

aari oli kova lukumies. Etenkin kaik-
Vki pPaatalot oli opiskeltu kannesta
kanteen. Ha&n odotti aina innolla
isdnpaivad, koska tiesi saavaansa tiiliski-
ven kokoisen romaanin lahjaksi. Han oli jo
pitemman aikaa unelmoinut kdyvansa kat-
sastamassa kirjoista tutuiksi tulleita kirjaili-
jan kotimaisemia.

Matkavalmistelut olivat edenneet niin
pitkalle, ettd erdana elokuisena paivana
Simasen pariskunta pakkasi retkitava-
rat autoon ja ottivat suunnaksi Taivalkos-
ken Jokijarven kylan. Matkaan lahdettiin
aamuvarhain. Taival Taivalkoskelle eteni
rattoisissa tunnelmissa, vaarin ohjatessa
autoa ja mummon antaessa repsikanpai-
kalta asiantuntija neuvoja ja ohjeita. Valilla
pidettiin lepotaukoja matkan varrella ole-
vissa kahvittelupaikoissa. Muualla ei sitten
poikkeiltukaan, jotta ehdittaisiin pikaisesti

maaranpadhan ja olisi aikaa katsella ja tu-
tustua Taivalkosken maisemia. Useamman
tunnin ajeltuaan pariskunta saapui maa-
ranpadhan. Menomatkalla Taivalkosken
kirkonkylasta Jokijarvelle vaari selosti in-
noissaan mummolle kirjoissa esiintyvia
paikkoja, maisemia ja niihin liittyvia tarinoi-
ta. Vihdoin oltiin perilla. Siina se oli silmien
edessd, Kallioniemen mokki kirjailija Kalle
Paatalon kotitalo. Takana kimmelsi Joki-
jarvi, josta kohosi Villisaari. Vastarannalta
vaari tunnisti Hiltuniemen asumuksia. Vaari
katseli rantatormalld mykistyneend maise-
mia, asteli pihapiirissd ja muisteli kirjojen
tapahtumia. Kavi rantatérmaéalld katsasta-
massa “Unneutettua vonkamiesta”. Uitto-
mies patsasta, josta tuli mieleen omakin
nuoruus ja poikasena tukinuitolla vietetyt
kylmat ja unettomat yot. Poikkesi sauna-
rakennuksessa, jossa oviaukko oli jaanyt




liian matalaksi. Rannassa aittarakennuk-
sen edustalla oli tervattu soutuvene, jolla
Paatalon perhe kulki Kallioniemen ja Hiltu-
rannan valia. Pirtissd oli muutamia Kallen
aikuisia huonekaluja, tarve-esineita ja tyo-
kaluja. Niin ja tietenkin se kuuluisa ”Satus-
etdn” muuraama paikkaansa hakeva uuni.
”Olispas se hianoo, kun itse Kkirjailijakin
olisi paikan paalla kertoilemassa eldman-
sd vaiheita”. Ajatteli vaari.  Aika vierahti
muiden turistien kanssa keskustellessa ja
mielipiteitd vaihtaessa lilankin nopeasti.
Oli aika jatkaa matkaa. Matkalla poikettiin
viela Taivalkosken keskustassa ostoksilla ja
katsastamassa paikkoja, jotka olivat kirjo-
jen valitykselld tulleet tutuiksi. Koska kel-
lokin oli edennyt iltamy®dhdan, pariskunta
paatti ydpyad matkanvarrella olevassa lei-
rintdpaikassa. Simasen pariskunta vietti
ensimmaista yhteista leirimokki yota. (Ja
ilmeisesti myds viimeistd). Yopuulle asetut-
tiin valittdmasti, jotta seuraavana aamuna
oltaisiin virkeina valmiina kohti seuraavia
seikkailuja. Mummo nukahtikin tapansa
mukaan nopeasti. Vaarilla pydri mielenkiin-
toiset paivan tapahtumat mielessa, eika uni
tullut silmaan. Muutaman tunnin sdngyssa
pyorittyaan han kavi ulkona kevennyksel-
4. Palasi takaisin vuoteeseen, mutta nuk-
kumatti ei vaan saapunut vaarin kaveriksi.
”Saakeli, ny lahretdan kotio ja heti”. Mum-
mo herdd unestaan vaarin sadatteluun.
“Mitd sd8 nym meinaat. Kellohan o vasta
kolme, ei me nyv vid mihkaal |[ahretd”, vas-
taa han miehelleen nousten sdngyssaan is-
tumaan ja samalla purskahtaen remakkaan
nauruun. Vaari istua jurnottaa sankynsa
laidalla pipa paassa korvistaan tursuavat
kertakayttokasipyyhkeestd rullatut yli-
suuret korvatulpat, jotka han oli survonut
korviinsa estdadkseen ympaériltd painavan
melusaasteen tunkeutumasta paakopan si-

SIVOUsSISSIT

Ja elamasi on siistia

040 537 9111

www.siivoussissit.fi

‘ Siivous- ja kotipalvelut

salle. ”Siinahan se istuskelee “rauhallisena”
sankynsa lairalla, kuin Paatalon Herkko ai-
koinaan”, naureskeli mummo. ”Al& siind yh-
taav virnuile, ei taalla saa nukuttua silman
taytta. Rekat jyrraa tua tialla, rakatit rakat-
taa pihalla ja sdakin kuarsaat kun hevonen.
Nym menn&an, maa ainakil 1ahren”. Arhen-
teli vaari ja alkoi pukeutua. Jos mummo oli-
si hiemankin viivytellyt 1dhtdaskareissaan,
kenties han olisi jadnyt kyydista. Niin pikai-
sesti 1dht® tapahtui. Kotimatka sujui, miten
sujui. Kotipihaan paastyddn matkalaiset
purkivat varusteitaan autosta. "Tuli siina
sitte tehtya pikainen kesalomareissu”. Sa-
noi mummo naureskellen vaarille. ’No, saa
kerkisit ainakin ajoissa katteleen sitd ame-
rikkalaista hdmppdéasarjaa”. Kuittasi vaari
mummolle ja suunnisti puuliiterille poltto-
puita jarjestelemdan. Ja sitahdn hommaa
vaarilla riittaa.

Raisa-Tiinan ja Ilpon jirjestimid

mukavia matkoja muistellen
SILLMANNIN PENA KUMPULASTA

Kipufe, kelotustey, Jumeje?

Tarjoan tehokasta, turvallista ja yksildllista
selan, kasien ja jalkojen hoitoa.

Vastaanotto iltaisin ja
viikonloppuisin ajanvarauksella.
Tarvittaessa myos akuuttiaikoja.

Puh. 050 5358 348

Hatilantie 7, Tampere Lamminpaa
www.jasenkorjausannamaija.fi
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limoitus

Toimiva ilmanvaihto
mahdollistaa hyvan sisailman

Vanhojen talojen sisailmaongelmien syyna on usein
huonosti toimiva ilmanvaihto.
Vanhojen talojen ilmanvaihtoa voidaan parantaa.

aansarky, yska ja astmaatikon oireiden pa-

heneminen liitetdan usein vain hometaloihin,
mutta useimmiten ilmanvaihdon puutteet voivat
aiheuttavat samankaltaisia oireita. Siita huoli-
matta kotien sisdilmaongelmiin ei puututa riit-
tavasti ja kodin ilmanvaihdon parantaminen jaa
usein suunnitteluasteelle.

Valitettavan usein kuulee sanottavan, etta kylla
meilla kotona on ilmanvaihtoasiat ihan kunnossa,
vaikka yli puolesta 1980-luvulla ja sita ennen ra-
kennetuista taloista puuttuu korvausilmaventtiilit
kokonaan, kertoo Matti Torkkola limakas Oy:sta.

Tana paivana nelihenkinen perhe tuottaa noin
kymmenen litran kosteuskuorman paivittain, kun
vield kolme vuosikymmenta sitten kuorma on ol-
lut huomattavasti pienempi.

Torkkolan mukaan on hyvin tyypillinen tilanne,
ettd nuori perhe ostaa talon, jossa vanha paris-
kunta on asunut vuosikymmenid. Siind missa
talon edelliset asukkaat ovat kdyneet saunassa
kerran tai pari viikossa ja elanyt villasukat jalas-
sa, huoressa perheessa kdydaan suihkussa useita
kertoja paivassa ja taloa lammitetaan reippaasti.
Pahimmillaan talo homehtuu muutamassa vuo-
dessa.

Taloja my6s remontoidaan innokkaasti, mika
sinansa on hyva juttu, mutta aina remontoidessa
pitaisi osata ottaa huomioon kokonaisuus. Ennen
ikkunaremonttia vanhaan taloon on saattanut
tulla perati puolet korvausilmasta vuotavien ja
rakenteellisesti harvojen ikkunoiden kautta.

Kun uusista ikkunoista ei padse kulkemaan enaa
ilma lapi, pitavat luonnonlait huolen siita, etta
korvausilmaa tulee taloon jostain. llma paasee
repeytymaan sisalle usein esimerkiksi vanhojen
pistorasioiden tai seindn ja lattian rajapinnan
kautta.

Véljien rakenteiden kautta kulkeva korvausilma
saattaa tuoda sisdilmaan myos haitallisia mik-
robeja. Myds talojen lisderistykset, tapetointi ja
muu pintaremontointi tiivistavat taloa, jolloin il-
manvaihdon tasapaino jarkkyy.

Lammitysmuotoremonttia tehdessé tulee aina
muistaa, etta talossa, jossa on aiemmin [dmmi-
tetty takkaa saannéllisesti, lammin hormi on toi-
minut ikdan kuin painovoimaisen ilmanvaihdon
moottorina. Kun hormi jaa kylmaksi, ei ilmanvaih-
tokaan toimi enaa kuten ennen.

Valitettavan usein korvausilman saantia lahde-
tddn parantamaan pelkastaan korvausilma-au-
kon tekemisella. llmakas Oy sen sijaan paneutuu
asiaan tarkemmin.

Tarvittaessa kaytamme kartoituksilla mittalait-
teita ja merkkisavuja tutkiessamme talon ilman-
vaihtoa. Tarkeinta on kuitenkin riittava kokemus
ja osaaminen vanhojen talojen ilmanvaihdon pa-
rantamisesta. Tyypillisesti kokematon remontoija
jattaa tutkimisen tekematta ja luottaa siihen, etta
uusi reika toimii toivotulla tavalla. Pahimmillaan
lopputulos on jopa aiempaa huonompi.

limakas tekee asiakkailleen maksuttomia kar-
toituskaynteja, joissa koulutettu ammattilainen
kdy yhdessa asukkaan kanssa lapi hanen kotinsa
ilmanvaihdon toiminnan.

Jos sinulla on koneellinen poistoilmanvaihto tai
painovoimainen ilmanvaihto, nykyisen tehosta-
minen on nopein ja edullisin tapa parantaa kotisi
ilmanvaihtoa. Siksi ilmanvaihdon tehostaminen
on yksinkertaisin ilmanvaihtoremontti, mita on
olemassa.

Olemme erityisesti vanhojen talojen ilmanvaih-
toratkaisujen ammattilaisia. Lahtékohtanamme
on tarjota kuhunkin kotiin parhaiten soveltuva
ratkaisu, jossa tulisi huomioida talon erityispiir-
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teet kuten ika ja talon rakenteet. Tasta syysta
emme edusta mitaan tiettya laitetta, merkkia tai
ilmanvaihtojarjestelmaa, vaan tarjoamme sinulle
aina vain kotiisi parhaiten sopivaa laitetta bud-
jettisi huomioiden. Ennen ilmanvaihtoremonttia
tulemme tekemaan maksuttoman kartoitus-
kaynnin, jonka kesto on n. 1-2 tuntia. Kaynnin
paatteeksi saat kiintedhintaisen tarjouksen, jota

EPAPLHTAUKSIA SISAILMAAND =

Aki Leppanen
044 4919 222 tai
aki.leppanen@ilmakas.fi

www.ilmakas.fi

HULIRTLIVATRO IKELUNAT?

RADIOMIAT

limoitus

voit miettid rauhassa. Kun olemme tutustuneet
kotiisi, esitamme mielestamme parhaiten koh-
teeseen soveltuvan ratkaisun. Olemme tehneet
yli 10 000 ilmanvaihdon kuntoarviokayntia, joten
tietopddomamme on valtava. Saat kaiken tietom-
me kayttoosi, kun soitat meille tai pyydat meidat
maksuttomalle kartoituskaynnille.

PULUTTEELLINEN
ILMANYVAIHTO
ATHEUTTAA
OMNGELMIA
TALOLLE JA SEN

ASLIKKAILLE

TUMKEAISLILS, HAJLHAITAT?

ilmakaz

JARKEVA ILMANVAIHTORATKAISU
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Haittaelaimet

Tampereen kaupungin Ymparistonsuoje-
luyksikon Rakennusvalvontaan lahetetty
esitys 26.4.2021

Terveydensuojelulain 31. pykalan mukaan
kunnan terveydensuojeluviranomainen
voi velvoittaa kiinteistdn tai yleisen alu-
een omistajan tai haltijan ryhtymaan toi-
menpiteisiin  terveyshaittaa aiheuttavien
haittaeldinten havittdmiseksi kiinteistolta
tai yleiseltd alueelta. Kunnan terveyden-
suojeluviranomainen voi maarata tarpeel-
lisista toimenpiteistd haitta-eldinten ha-
vittdmiseksi, mikali niiden voidaan katsoa
levittdvan tauteja tai muutoin aiheuttavan
terveyshaittaa. Terveydensuojeluviran-
omaisella on oikeus lain mukaisten tehtavi-
en suorittamiseksi tehda tarkastuksia seka
teettda niihin liittyvia tutkimuksia.

Asemakaava-alueella tarvitaan raken-
nusten purkamiseen Tampereen kaupun-
gissa lupa. Talous- ja muiden vahaisten
rakennusten kohdalla riittdad purkamisesta
rakennusvalvontaviranomaiselle  tehtava
purkamisilmoitus. Purkamisluvista paattaa
yleensa rakennusvalvonnan viranhaltija, lu-
kuun ottamatta merkittavid rakennuksia,
jolloin luvasta paattaa tehtavaan osoitet-
tu toimielin. Kaupungin oman ilmoituksen
mukaan purkamisluvan arvioitu kasittelyai-
ka on kaksi kuukautta.

Purkamistydssa syntyy aina rakennusja-
tettd. Jatelain 51 §:n mukaisesti on jatteen
haltijan oltava selvilld hallinnassaan olevan
jatteen maarasta, laadusta, lajista, alkupe-
rasta ja jatehuollon kannalta merkitykselli-
sistd ominaisuuksista seka terveys- ja ym-
paristdvaikutuksista.

Rakennusten purkamisen ja maa-aineksen
kasittelyn on todettu aiheuttavan toimen-
pidealueen haittaeldinten siirtymista vie-
reisten tonttien ja alueiden haitaksi. Nain
on tapahtunut esimerkiksi Ryydynpohjan
ja Nekala-Viinikan alueella, missd omako-
tialueet ovat karsineet rottaongelmasta.
Haittaeldimet, kuten rotat, siirtyvat raken-
nusten purkamisen yhteydessa usein naa-
purikiinteistdille ja -alueille. Tata terveys-
vaaraa vahennetdadn, jos haitta-eldimet
havitetddn ennen purkutdihin ryhtymista.

Jotta terveyshaitta ei siirtyisi purettavi-
en rakennusten alueelta viereisten aluei-
den riesaksi, tulisi Tampereen kaupungin
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rakennusvalvonnan purkulupakasittelyn
vhteydessa teettdd terveydensuojelulain
31. pykalan tarkoittama tutkimus tai selvi-
tys purettavan rakennuksen haittaeldinti-
lanteesta ennen luvan myoéntamista. Kun
kyseessd on kaupungin omistama tai hal-
litsema kiinteistd, tulee rakennusjatteen ja
sen huollon kannalta naapurikiinteistoille
aiheutuvasta terveysvaikutuksesta olla sel-
villa myo&s jatelakiin perustuen.
Purkukohteiden haittaeldinselvitykseen
perustuen tulee kaupungin terveydensuo-
jeluviran-omaisen maarata toimenpiteista
haittaeldinten havittdmiseksi. Nama toi-
menpiteet tulee maarata toteutettaviksi
ennen purkutdihin ryhtymistd. Kun ndma
toimenpiteet toteutetaan ennen purkutyo-
td ei naapurikiinteistdille aiheudu haittaa
tai uhkaa kielteisista terveysvaikutuksista.
Myés tyhjilldadn olevat, esimerkiksi purka-
mista tai kunnostusta odottavat isokokoi-
set rakennukset aiheuttavat terveyshaittaa
naapurikiinteistdille ja alueille, koska niilla
pesii toisinaan isojakin haittaeldinyhdys-
kuntia. My6s naiden kohteiden osalta tulisi
terveydensuojeluviranomaisen maarayk-
sestd kaupunkialueella teettda haittaelain-
selvitys ja ryhtya sen edellyttdmiin toimen-
piteisiin haittaeldinten havittamiseksi.
Esitdmme, ettd kaupunki edellyttda ra-
kennusta koskevan purkuluvan yhteydessa
purettavien rakennusten osalta haittaelain
selvitysta seka jyrsija-haittaeldinten havit-
tdmistd ennen purkutdiden tai maansiir-
totdiden aloittamista. Samoin esitamme,
ettd kaupungin ympaéristdterveysyksikkd
velvoittaa tyhjilladn olevan rakennuksen
omistajan tekem&an omistamansa raken-
nuksen tai kiinteistdn osalta maaravalein
haittaeldinselvityksen ja ryhtym&an toi-
menpiteisiin siind todettujen jyrsija-haitta-
eldinten havittadmiseksi.
Tampereen Omakotiyhdistysten
Keskusjiirjeston hallitus
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Honkiniemi

. Kattﬂahuammeotauhs&

o SiiliGasennukset

e Limmonsaatoautomatiikat

e Aurinkolammityslaitteiden asennukset
e Tarvikemyynti

P. 040 3544 885

honkiniemi@hotmail.com
www.honkiniemi.com
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Tampereen kaupungin tonttivuokrat

ja asunto- ja maapolitiikan

linjaukset puhuttavat

aupungin nykyinen maa- ja asun-
Ktopolitiikka maanvuokrasopimus-

ten uusimisen osalta johtaa siihen,
ettd asumisen hinta nousee kaupunkialu-
eella merkittavasti. Monet idkkaat ja ela-
kdityvat kaupunkilaiset eivat endad kykene
selviytymaan kohoavista tontinvuokrista,
jotka rasittavat taloyhti6itd ja omakotita-
loja sopimusten uusimisen jalkeen, vaan
ovat pakotettuja luopumaan asumisesta
kaupungin keskusta- tai omakotialueilla,
joissa ovat vuosia, monesti koko tydikansé
asuneet. Tampereella tontinvuokrien rajut
korotukset ovat puhuttaneet jo pitkdan.
Tontinvuokrien korotukset ovat koskeneet
kaikkia tontteja, joiden sopimukset on uu-
sittu. Korotukset ovat olleet pahimmillaan
jopa kymmenkertaisia. Tasta on seurannut
useiden taloyhtididen valituksia ja oikaisu-
vaatimuksia, jopa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Vanhojen maanvuokrasopimusten vuok-
rataso on monesti ollut vuokralaiselle
varsin edullinen, koska sitd on korotet-
tu toisinaan vain indeksikorotuksella eika
vuokrataso ole noudattanut esimerkiksi
tonttien tai asuntojen myyntihintojen kehi-
tystd. Vanhoissa sopimuksissa vuokrataso
on saattanut olla samaa luokkaa kiinteis-
tdveron tason kanssa, joka tuloutuisi kau-
pungille, jos kyseessd olisi omistustontti.
Vuokralainenhan maksaa kiinteistéveroa
vain tontilla sijaitsevasta rakennuksesta,
mutta ei maapohjasta.

Tampereen kaupunki on maaritellyt pitka-
aikaisten maanvuokrasopimusten uusimis-
ta kaupunginhallituksen (KH 8.1.2018) ja
kaupunginvaltuuston hyvaksymissd Asun-
to- ja maapolitiikan linjauksissa. Naissa
linjauksissa todetaan, ettd sopimuksia uu-
sittaessa lahtékohtana on yhdenvertainen
kohtelu. Vuokran maarityksessa tavoittee-
na on markkinahintaa vastaava kohtuulli-
nen kayp&a hinta. Erikseen todetaan, ettéd
tontin padoma-arvoon ja edelleen vuok-
raan vaikuttava rakennusoikeuden maara
perustuu asemakaavan mahdollistamaan
rakennusoikeuteen eika siihen, miten suuri

osa tontin rakennusoikeudesta on kaytet-
ty. Uusi kaupunginhallitus ja valtuusto tu-
levat kasittelem&an uusia linjauksia ja tont-
tivuokra-asiaa, myoés valtuustoaloitteiden
kautta.

Helsingin kaupunkialueella on tunnetusti
varsin korkeat asumiskustannukset, joiden
nousuaonviimevuosinapyritty hillitsemaan
erilaisin toimin, mm. sdanneltya asuntotuo-
tantoa lisddmalla. Tonttien maanvuokra-
sopimusten uusimista sekd vuokrahinnan
maaraytymista kasiteltiin Helsingin kau-
punginvaltuustossa 10.10.2018. Paatdksen
esittelytekstissd todetaan, ettd “"Kaupun-
gin vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa
kdyttdma hintataso on sdantelemattomille
tonteille lahelld valtion tukemalle saannel-
lylle asuntotuotannolle ARA:n toimesta
asetettua hintatasoa ja vuokrasopimuksia
uusittaessa kaytetyt rakennusoikeuden
vksikkdhinnat ovat siten hyvin kohtuullisia.
Lisdksi maanvuokraa maéaritettdessa pyri-
tdan aina arvioimaan maanvuokran vaiku-
tus asumiskustannuksiin.” Asuntotonttien
sopimuksia uusittaessa Helsingissa “tont-
tien laskennallisena paddoma-arvona kay-
tetdadn aikaisemman kaytannoén mukaisesti
arvoa, joka on noin 60 % kayvasta arvosta.
Sopimusten nyt ehdotettavien vuokraus-
perusteiden mukaiset tonttien rakennus-
oikeuksien arvot ovat siis vahintdan noin
40 % kunkin alueen keskimaaraisia raken-
nusoikeuksien markkina-arvoja alhaisem-
mat. Vanhoja vuokrasopimuksia uusittaes-
sa kohtuullisuus korostuu erityisesti siing,
ettd uusittavien asuntotonttien maanvuok-
rasopimusten uusi maanvuokra pyritdan
maarittdmaan alueellisesti noin 20 % alhai-
semmaksi, kuin vastaavan uudisrakennet-
tavan tontin maanvuokra. Pyrkimyksena
on kuitenkin, etta kaikilla alueilla kdytetdaan
vhdenvertaisesti vuokraa madaritettdessa
tontin laskennallisena arvona arvoa, joka
on noin 60 % kayvasta arvosta. Tonttien
laskennallisen arvon maaérittelyssa kaytet-
tavat rakennusoikeuksien arvot ovat siis
erittdin kohtuullisia suhteessa arvioitavissa
oleviin tonttien kaypiin arvoihin.”
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Tonttivuokrien  maarittdmisen apuna
kaytettiin laskennallisessa paaoma-arvon
maarittelyssd sekd Helsingissa ettd Tam-
pereella ulkopuolista konsulttiyhtiota (Hel-
singissa Catella Propertia Oy sekd Realia
Management Oy ja Tampereella NewSec),
silld kuntalain mukaan maérittelyssd on
kaytettava puolueetonta arvioitsijaa. Tam-
pereella paadyttiin tonttien osalta lasken-
nallisesti korkeampaan padoma-arvoon,
mutta tuotto-odotukset ovat molemmissa
kaupungeissa maaritelty samalle tasolle,
kuntien kiinteistdsijoittamisessa mones-
ti kaytettyyn 4 %:n tasoon. Tama johtaa
Tampereella Helsinkid korkeampaan vuok-
rarasitukseen. Helsingissd vuokraan vai-
kuttava kerrosala maadritettiin kaytetysta
rakennusoikeudesta, kun Tampereella se
madritetddn asemakaavaan merkitysta
tontin rakennusoikeudesta, vaikka oikeut-
ta ei olisikaan kaytetty. Uusien sopimus-
ten osalta Helsingissa korotukset myos
porrastettiin tapahtuvaksi 10 vuoden siir-
tymaajalla, kun Tampereella korotus tulee

Kuva: Mikko Alahdivili

voimaan heti. Tampereella tonttivuokrat
perustuvat vydhykeperusteiseen hinnoit-
teluun. Hinnoitteluperusteita tarkastellaan
maaraajoin yksityisen toimijan (esim. aiem-
min mainittu NewSec) tekemalla vertailul-
la. Tonttivuokran tulee vydhyketarkastelun
sijasta perustua tasapuoliseen korttelikoh-
taiseen tai tapauskohtaiseen tarkasteluun,
jossa tutkittaisiin katselmukseen perustu-
en, mita erityiskysymyksia tulee ottaa huo-
mioon sopimuksen uusimisen yhteydessa.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
paattyessa ovat vaihtoehtoina joko vuok-
rasopimuksen uusiminen kaupungin sa-
nelemilla ehdoilla tai sen paattdminen.
Jalkimmaiseen vaihtoehtoon on usein liit-
tynyt ns. lunastuslauseke ja lunastusehto,
jossa kaupunki on sitoutunut lunastamaan
vuokramiehen tontilla sijaitsevan raken-
nuksen, mikali vuokrasopimusta ei jatketa.
Lunastushinnan maarittelyssd kaupunki
sitoutuu maksamaan 60 % rakennuksen
teknisesta arvosta. Tama tarkoittaisi joi-
denkin rakennusten osalta, etta kaupunki
voisi saada lunastettua hyvallakin paikalla
sijaitsevan rakennuksen erittdin edullisesti
pelkastaan paattamalla, etta se ei uusi ton-
tinvuokrasopimusta. Pitkdaikaisissa vuok-
rasopimuksissa on vuokra-ajan paattyes-
sd vuokra-aikaa yleensa jatkettu. Tama on
ollut kaytantd useissa kaupungeissa, niin
myo&s Tampereella. Tampereella tulee teh-
da mahdolliseksi pitkdaikaisen vuokrasuh-
teen paattyessd vuokramiehelle lunastaa
maa-alue itselleen kohtuullisella hinnalla.

Nykyiset maa- ja asuntopolitiikan linjauk-
set ovat luoneet perusteet lilan korkeille
tonttivuokrille. Linjauksia tulee tarkistaa
sekd tonttivuokrien maaraytymisperus-
teita uudistaa. Tonttivuokria maariteltaes-
sa tulee Helsingin kaupungin tavoin ottaa
huomioon tonttikohtaisia erityiskysymyk-
sid ennen uusimispaatdsten tekemista. Yh-
tena tallaisena erityiskysymyksena voitai-
siin huomioida vuokranmaksajan alentunut
maksukyky. Jo olemassa olevia vuokraso-
pimuksia tulee myéds voida tarkistaa kes-
ken sopimuskauden esim. vuokramiehen
tehdessa rakennukseen energiankulutus-
ta vahentavia tai energiaomavaraisuuteen
tahtaavia korjausinvestointeja.

Aila Diindar - Jiirvinen
Tampereen Omakotiyhdistysten Keskusjdirjeston
puheenjohtaja
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Myynti, asennus
ja huolto

Biodljypolttimet seka tarvikkeet
Biokaasupolttimet seka tarvikkeet
Lammityskattilat seka kattilahuonevarusteet
Lammonsaatojarjestelmat

Kevytoljysailiot

Patteriventtiilit seka termostaatit

lIma-Vesi lampdpumput

OLJYLAMMITYSPATEVYYS
KAASUPATEVYYS
SAHKOPATEVYYS

Lild oilon

—=RPOLTINTEKNIIKKA
ALA-KORPULA'OY~—

Puh. 0400 429 971, TAMPERE
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FUJITSU

ILMALAMPOPUMPUT

10 kW
Iimaldgmpdpumppu
ASYG36LM sopii hyvin isompiin
autotalleihin ja halleihin Markkinoiden teh n Fujitsu LZ Nordic

Pyyda tarjous! yﬁtysuhde SCOP 5.31 » Energialuokka A+++
yva lammontuotto viela -25°C pakkasilla

* Yllapitolammitys = Kesdaasunnot ja hallit

ILMA-VESILAMPOPUMPUT

. — 4 ‘Suoraohjaus 2-50kW
~ Uudisrakennuks saaneeraus kohteet
- | Oljylammityksen rinnalle ja tilalle

Waterétage 2-16 kW

s i—

VUL

MIKKO POUSSA
0400 874 123

m.poussaoy@gmail.com e

Mintand

www.fgfinland.fi
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OLJY . JA KAASULAMMITYS

HZNKINIEM

B OLJY- JA KAASU-
LAMMITYSLAITTEET

B OLJYSAILIO-
ASENNUKSET

B KATTILAHUONE-
SANEERAUKSET

B MYYNTI, ASENNUS
JA HUOLTO

Ota yhteytta ammattilaiseen!

Sami Honkiniemi \ Puh. 0400 - 292 917



