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ASEMAKAAVA NRO 8724: Kangasalantie 120, Tampere, jiliempana Kohde
Kiinteisto Oy Tampereen Kangasalantie 120

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
Tilaisuus 23.5.2018 klo 15-18, K-marketin aulassa

Kutsuttuna osallisena Tampereen Vehmainen Seura ry, jaliempana Seura
Seuran tiedottaminen asiasta

Seura sai tiedon asiasta julkisesta kuulutuksesta ja kutsusta ja tiedotti siita seuraavasti:
- kuulutus laitettiin Seuran ilmoitustaululle
- lahetettiin jasenistolle uutiskirje
- tulostettiin asiakirjat kaupan seinalle kahteen paikkaan
- laitettiin asiakirjat nahtavaksi kotisivujen uutispalstalle
- tehtiin kaupan kassalla jaettavaksi A6-lennakki ja kutsu tilaisuuteen
- kuulemisesta kerrottiin viela 26-27.5. ilmestyneessa Vehmaisten Sanomat 2/2018 tiedotelehdessa

Esittely- ja palautetilaisuus 23.5.2018

Kauppiaan mukaan kassatapahtumia kyseisena aikana oli noin 350, huomattavasti normaalia enemman.
Arviomme on, etta tavalla tai toisella ihmisia oli kuulolla vahintaan nelisen sataa, joista saamamme
tiedon mukaan noin 60 henkiloa teki kysymyksia ja antoi aktiivista palautetta.

SEURAN YHTEENVETO PALAUTTEESTA
Rakennettu ympiristo ja luonnonympdristo, kaupunginosan tarkein virkistysalue

Vehmaisten kaupunginosa on pientalovaltaista asuinaluetta. Alueen tarkeimmat luontoarvot ovat koko
kaupunginosan vehreys, Kaukajarvi ja kohteena olevan rakennushankkeen takana avautuva
Kaukaniemi, joka on jo viime kaavoitusvaiheessa merkittavasti pienentynyt virkistys- ja luontokohde.
Kaukaniemella on myos merkittava historiallinen arvo ja naita arvoja edustava Kaukaniemi on jalokivi
koko kaupungin puistojen joukossa. Kaukaniemessa luonto on ottanut omakseen sen rakennetun
ympariston, jonka ihminen on aikoinaan hylannyt ja jattanyt heitteille. Ahkerasti kaytetyt ulkoilupolut
ovat muotoutuneet sankkoihin kasvustoihin. Valtaosa alueen asukkaista haluaa vain varovaista
entistamista Kaukaniemen alueelle, kuten nakyvyytta jarvelle koivukujalta lanteen pain.

Uudistettu koivukuja on kevyen liikenteen vayla Kaukaniemeen. Kuja alkaa Kangasalantien suuntaiselta
kevyen liikenteen vaylalta sivuuttaen kaavoitettavan Kohteen lansipuolelta. Kyseinen koivukuja on
entistettya alueen historiaa.

Kylayhteison — kaupunginosan sosiaalinen rakenne

Kohteen ita- ja kaakkoispuolelle on rakentumassa uusi asuinalue, jossa on tiiviisti omakotitaloja ja
pienkerrostaloja. Kangasalantien varteen on rakenteilla kaupunginosan korkein nelikerroksinen
kerrostalo.

Omakotialueella on tapahtumassa sukupolvenvaihdos. Taloihin muuttaa lapsiperheita. Kaupunginosan
keskiluokkaa. Nykyiset ja uudet asukkaat valitsevat Vehmaisten kaupunginosan vehreyden ja
rauhallisuuden, asuntojen hintatason, hyvan liikenteellisen saavutettavuuden seka usein myos
lapsuusmuistojen takia.
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Rakennushanke: kerrosneliot ja -korkeudet, sijoittelu, liikenne, melu, pysidkointi

Kohteen nykyinen rakennusoikeus on 1703 k-m2. Muutoshakemuksen kerrosneliot ovat 7500
asumiseen, 700 liiketiloiksi ja 1000 erilliseen pysakointirakennuksen — eli liki 5,5 kertaiset.
Ehdotuksessa kerroskorkeus nousee idansuunnalta lanteen viidesta kuuteen kerrokseen ja laskee
pohjoisen suunnalta etelaan kuudesta kerroksesta neljaan. Autopaikkavarauksia on liki 100 autolle.
Liiketiloille on varattu vain |3 autopaikkaa ja asumiseen 83 autopaikkaa.

Kerroskorkeudet ja -alat. Selkea palaute on, etta ehdotetut rakennuskorkeudet eivat sovellu
erityisesti tahan nimenomaiseen paikkaan, joka on portti historialliselle virkistysalueelle
Kaukaniemeen ja Kaukajarvelle. Vehmaisissa tai Kangasalantien varrella ei ole nain korkeita
rakennuksia. Vehmaisten kaupunginosan silhuetti Kaukajarvelle ja Kaukaniemeen pain rikkoutuu.
Ratkaisuehdotus on, etta kerroskorkeus on korkeintaan 3 -> 2 kerrokseen idan suunnalta lanteen ja
korkeintaan kaksikerroksinen etelan puolella koti Kaukaniemea. Eli Kangasalantien varressa
rakenteilla olevan 4-kerroksisen talon korkeus on korkein kohta, josta Kohteen rakennusten silhuetti
laskeutuu korkeintaan kaksikerroksiseksi Kaukaniemeen johtavan koivukujan ja kevyen liikenteen
vaylan vieressa. Ensimmainen kerros varataan palveluille paaosin palveluille.

Maisema. Rakennusten suunnittelussa ja sijainneissa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen
historialliset seka luonnon virkistysarvot. Korkea rakennusmassa piilottaa taakseen ja hallitsee
arvokasta maisema- ja luonnonperintoa, jota jo merkittavasti aikaisemmassa kaavoitusvaiheessa
otettiin tehokkaasti kaavoittaen asuinrakentamiseen.

Sijoittelu ja pysdkdinti. Rakennukset on sijoitettava niin, etta palveluiden kayttajien pysakoinnille
saadaan lisaa uutta tilaa. Suunniteltu pysakointitalo ajoramppeineen lisaa uuden Kaukaniementien
liikennetta merkittavasti ja loukkaa esteettisesti nyt rakenteilla olevien ldhitalojen nakymaa. Yksi
vaihtoehto on, etta asuntojen pysakaintitilat rakennetaan maanalaisiksi rakennusten ja pihan alle eika
pysakointihallille uhrata nain merkittavaa rakennusalaa. Kyseiseen kohtaan voidaan rakentaa
esimerkiksi 2-kerroksinen pienkerrostalo tai rivitalo kuten naapurissa.

Kokeilu Vehmaisissa: henkiloautoliikenteen ja pysdkointitarpeen vihentaminen. Kaupunki
voisi kaavoitusmaarayksissaan pilotoida timan Kohteen sellaiseksi, jonka autopaikkavaatimuksia
ohjataan omien autojen vahentamiseen ja kannustetaan yhteisautojen ja julkisen liikenteen kayttoon.

Melu. Kangasalantien melu on huomioitava rakennuksen sijoittelussa ja korkeudessa. Suunnitelmissa
ei nay, miten meluntorjunta otetaan huomioon.

Kaupunginosan kehitys ja palvelut

Kuten todettiin, Vehmaisten kaupunginosassa omakotialueella on sukupolvenvaihdos kaynnissa.
Kohde itsessaan ja Kohteen vieressa rakenteilla olevat asuinrakennukset kasvattavat asukasmaaraa
kaupunginosassa merkittavasti. Seimenkadulla rakennetaan myos hoivakotia, jonka asukkaat
tarvitsevat palveluita. Lisaksi lahiaikoina kaavoitukseen tullee myos "Ruduksen alue” junaradan
pohjoispuolella.

Ehdotuksessa kaupan ja palveluiden kerrosneliot supistuvat merkittavaksi. Merkille
pantavaa on, etta suunnitelmissa nykyinen [.700 nelion palvelutilakokonaisuus on supistunut 700
kerrosnelioon. Tama on ristiriidassa tavoitteen kanssa rakentaa Vehmaisten kaupunginosan
vetovoimainen keskus. Kaupan lisaksi tarvitaan kahvila/ravintola tai muu ruokailu-, kokoontumis- ja
kohtaamistila ja tiloja henkilokohtaisille palveluille — kuten kampaamot, parturit, hieronta tai muut.

Palautteessa tuli myos esiin huoli erityiskaupan eli Fantishopin kohtalosta. Lahjatavaraliikkeen,
asiamiespostin ja veikkausasiamiehen yhdistelman eloonjaaminen on kaupunginosan vaestolle tarkeaa
ja liike on harvinainen, ketjuun kuulumaton itsenainen ja omaleimainen ilmio lahiciden
palvelutarjonnan genressa. Samoin hyva ja monipuolinen lzhikauppa on alueen vetovoimaisuuden
edellytys.
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Kaavatilanne, muut suunnitelmat ja tdydennysrakentamisen tavoitteet

Uudet naapurildhion asukkaat Kaukajarventien uuden jatko-osan varrella ovat aiheellisesti
vihaisia tai ihmeissaan, miksi tata osaa ei suunniteltu ja kaavoitettu samaan aikaan muiden, nyt
rakenteilla olevien uusien asuinkortteleiden kanssa. Esitetty pysakointitalo sisaankaynteineen tulisi
kylan uusien omakotitalojen asukkaiden nakymaksi. llta-auringon lasku menetetaan monissa rakenteilla
olevissa uudistaloissa.

Taydennysrakentamisen tehokkuus ei saa syrjayttaa maarakennuslain | § mukaisia tavoitteita.
Kyseinen suunnitelma loukkaa kaikkia MRL | § mainittuja vaikutuksen arviointiperusteita. Kaavoittajan
eli Tampereen kaupungin ei tule hyvaksya suunnitelmaa siina laajuudessa kuin se nyt on esitetty.

Lisaksi maakuntakaava on valitusvaiheessaan eika sielta tulee selkeda ohjausta radikaaliin ja nain
tehokkaaseen rakentamiseen vanhoissa, kylamaisissa kaupunginosissa, jota Vehmainen edustaa.

Omistajuus ja kaavoitustuotot ja MRL:n mukaiset vaikuttavuusarviot

Padomistajalle, Pohjola Rakennus Groupille - hankkeen todennakoiselle toteuttajalle, tima on business
busineksen joukossa. Rakentamalla, muodostamalla asunto-osakeyhtio ja rahastamalla tasta
hankkeesta tehokkaasti, jatetaan jalkeen peruuttamaton, Vehmaisten kaupunginosan ja erityisesti
Kaukaniemen omaleimaisen alueen tuhon merkki.

Ehdotus: Paikalle voidaan rakentaa myos korkeatasoinen ja energiatehokas seka
ymparistoystavallinen ja maisemallisia arvoja kunnioittava puukerrostalorakentamisen pilottikohde.

Yhteenvedon yhteenveto

Seura ja alueen vaki ymmartaa paaosin sen, etta Kohde on uudistettava, mutta ei siina laajuudessa
mita on esitetty. Erityista huomiota kiinnitettiin

o nykyisiin maisema- ja luontoarvoihin koko kaupunginosassa ja lahinaapureiden kohdalla

o liikenteeseen ja meluun

o pysakoinnin jarjestamiseen

o kaupan ja palveluiden tilatarjontaan

Kaavoitusmonopolin omistajan, Tampereen kaupungin, saastojen ja rahan tarve seka Kaukaniemen
alueen nakokulmasta lyhytnakoiselta ja tempoilevalta vaikuttava asuntotuotannon ja palveluiden
kaavoitus eivit voi olla kaavoitusta ohjaavia perusarvoja — sellaisia ei MRL:n | § ei ole mainittu
vaikutuksen arviointiperusteiksi.

Esitimme, etta hanke lahetetdan uuteen valmisteluun ja uusi osallistumismahdollisuus jarjestetaan
pikaisesti ennen peruuttamattoman pitkalle vietyja suunnitelmia.

Tampereella 1.6.2018

Tampereen Vehmainen Seura ry
psta

Sirpa Kuusela
puheenjohtaja

sirpa.kuusela@fidaros.fi, 040 739 0957
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