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Viherkunnossapidon 
valvonta

• Valvoja valvoo viherkunnossapidon 
sopimuksen mukaista 
toteutumista

• Valvontaa voivat tehdä:

• Tilaaja

• Valvojakonsultti

• Urakoitsija (omavalvonta)

Rakennustieto: RT103173



Ramboll

Viherkunnossapidon valvonta

• Viherkunnossapitoa tehdään:

• Rakennusurakoissa rakentamisen 
aikaisena ja takuuajan hoitona

• Viherkunnossapidon 
urakoissa/hankinnoissa 

• Kunnossapito on luonteeltaan 
jatkuvaa ja muuttuvaa, ja siksi 
valvontakäytännöt eroavat 
rakentamisen valvonnasta

• Kunnossapidon valvonnassa havaitaan 
kohteen senhetkinen tilanne, 
muutoksia voi tapahtua nopeastikin
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Esimerkkejä valvontakäytännöistä viherkunnossapidon 
urakoissa

• Valvontakäytäntöjä on paljon erilaisia ja niistä sovitaan 
aina erikseen kunkin kauden ja kohteiden tarpeisiin

• Valvottavista kohteista voidaan valita sopiva otos, 
esim. 20-30 kohdetta kaudessa

• Kohteita kierretään sovitussa tahdissa, esim. kerran 
kuukaudessa tai keväällä/loppukesällä

• Valvonnan rytmi ja kohteiden määrä tulee sovittaa 
valvontamenetelmän kanssa

• Mikäli halutaan yksityiskohtaista arviointia esimerkiksi 
numeerisesti, valokuvin ja tekstein täydennettynä, 
raporteista voi tulla hyvinkin laajoja

• Arviointimenetelminä voidaan käyttää esim. VYLin 
lomaketta (asteikko 0-5) tai muuta sovittavaa 
arviointitapaa. 

• Valvonnassa hyödynnetään paljon tilaajan paikkatietoa 
ja omaisuudenhallinnan rekistereitä, sekä sähköisiä 
valvonnan työkaluja
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Valvonnan hyötyjä tilaajien 
mukaan

• Valvonnan avulla tilaaja saa tilannetietoa maastosta, 
kuten kuinka eri työvaiheet etenevät, toimiiko 
puhtaanapito ja pysyykö urakoitsija tilatussa laadussa. 

• Valvonnalla voidaan tehdä laadunvertailua eri 
urakoiden välillä. 

• Valvoja valvoo tilaajan tilaamien lisätöiden 
toteutumista. 

• Valvonnalla voidaan tarkistaa asukaspalautteiden 
aiheellisuutta ja kiireellisyyttä. 

• Valvoja toimii urakoitsijan apuna erilaisissa epäselvissä 
asioissa, ennakoiden ja reagoiden muutoksiin. 

• Valvoja ilmoittaa turvallisuuden ja omaisuuden 
kannalta havaituista poikkeamista.

6



Ramboll

Valvojien havaitsemia haasteita 
viherkunnossapidon urakoissa

• Hoitoluokat ja hankekohtaiset tavoitteet eivät näy 
kunnossapidon toteutuksessa – alueita hoidetaan ”samalla 
sabluunalla”. Vielä suurempia haasteita on yksittäisten 
kohteiden räätälöityjen hoitosuunnitelmien toteutumisessa.

• Toteutusketjut ovat pitkiä ja tieto ei kulje organisaation sisällä

• Toteutukselle ei ole varattu riittävästi henkilöresursseja

• Urakoitsijat eivät saa riittävästi kohdekohtaisia vaatimuksia 
tietoonsa – tässä tilaajan rooli on olennainen

• Esimerkiksi KESY-tavoitteet tulee kuvata yksiselitteisesti 
hankinta-asiakirjoissa, yleiset asiakirjat ja niissä olevat 
(kestävyys)tavoitteet ovat usein tarkkuudeltaan liian laveita ja 
voivat aiheuttaa tulkinnanvaraisuutta



Ramboll

Hyviä käytäntöjä viherkunnossapidon 
valvontaan

Suunnittele valvonta:

• Mihin kohteisiin ja aiheisiin valvontaresurssit halutaan tulevalla kaudella 
kohdistaa

• Miten usein kohteissa kierretään kauden aikana

• Miten arviointi ja dokumentointi tehdään

• Miten havainnot ja puutteet käsitellään ja tuodaan urakoitsijan tietoon

• Miten valvonta liitetään sopimusteknisiin asioihin ja urakoitsijan kanssa 
pidettäviin kokouksiin

• Millaista omavalvontaa ja raportointia urakoitsijalta edellytetään

• Käy valvojakonsultin kanssa läpi urakan sisältö

Tee yhteistyötä:

• Vaikka valvonta olisikin pistokoeluontoista, yhteistyöllä ja avoimuudella 
päästään aina parhaaseen lopputulokseen

• Muista käydä säännöllisesti urakoitsijan ja valvojan kanssa läpi myös 
onnistumiset
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Kestävä kehitys 
viherkunnossapidossa 
– katsaus ajankohtaisiin
käytäntöihin
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Näkymiä kaupunkien kestävän kunnossapitoon 

• Kaupunkien ja kuntien tilanne vaihtelee KESYn ja LUMOn osalta

• LUMO-ohjelmia on laadittu useissa kaupungeissa

• KESY-toimintamalli tunnetaan laajasti

• Vaikuttaisi siltä, että RAMSin ja VKT:n käyttöönotto on lisännyt 
kestävän kunnossapidon tietoisuutta

• Osalla kaupungeista on käytössä näihin liittyviä muitakin 
strategisia ohjelmia, kuten niittyhankkeita

• Keskustelujen perusteella osa tilaajista suunnittelee vaatimuksia 
tuleviin kunnossapidon urakoihin, osa on ehtinyt viedä 
vaatimuksia uusimpiin urakoihin. Osalla KESY- ja LUMO-kohteet 
ovat vielä yksittäisiä alueita.

• Muutosta ja siirtymää tehdään vaiheittain. Muutos halutaan 
tehdä hallitusti, ja vaatimukset kohtuullisina sekä 
toteutuskelpoisina

Kuvat: 
tampere.fi
turku.fi
hel.fi
vyl.fi
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Esimerkkejä urakoissa käytetyistä KESY-
vaatimuksista ja -onnistumisista

• KESY-vaatimuksia on viety paikoitellen urakkaohjelmiin ja 
kunnossapidon tehtäväkortteihin

• Urakoitsijalla on urakassa vähintään osa-aikaisena henkilö, 
jolla on ekologista tai kestävän kehityksen osaamista, jota 
urakoitsija voi hyödyntää urakan aikana mm. dynaamisten 
istutusten, hulevesirakenteiden ja niittyjen hoidossa. 
Osaaminen osoitetaan alaan liittyvällä tutkinnolla tai 
lisäkoulutuksella, kuten LUMOtarhuri -osatutkinto tai HAMK 
kestävän kehityksen osaaja. Koulutus tulee olla suoritettuna 
viimeistään toisena urakkavuotena.

• Urakoitsija sitoutuu käyttämään 100 % laitekannasta 
sähkökäyttöisiä ruohonleikkureita nurmikoiden 
viimeistelytöihin, sähkökäyttöisiä pensasleikkureita ja 
sähkökäyttöisiä moottorisahoja pienempiin kaatotöihin.
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Esimerkkejä urakoissa käytetyistä KESY-
vaatimuksista ja -onnistumisista

• Urakoitsija tutustuu kaupungin luonnon monimuotoisuuden 
turvaamisen toimintaohjelmaan ja laatii urakkaan 
suunnitelman pohjautuen toimintaohjelman. Suunnitelmassa 
tulee esittää konkreettisia esimerkkejä, joilla voidaan edistää 
urakan aikana luonnon monimuotoisuutta. Suunnitelmasta 
tulee näkyä, että urakoitsija on perehtynyt LUMO -ohjelmaan 
sekä alueeseen ja sen erityispiirteisiin.

• Torjunta-aineita käytetään niukasti ja määriä on saatu 
vähennettyä merkittävästi.

• KESY- ja LUMO-muutoksia on tehty tilaajan toimesta 
esimerkiksi kunnostus- tai lisätyön yhteydessä. 

• Aiheesta on teetetty esim. opinnäytetyö, jossa on tutkittu 
tilaajan hankinta-asiakirjojen ja KESYn yhteensopiminen. 
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Esimerkkejä urakoissa käytetyistä KESY-
vaatimuksista ja -onnistumisista

• Urakoitsijoiden kiinnostus ja asenne vaikuttavat merkittävästi 
KESYn toteutumiseen. Monelta urakoitsijalta löytyy hyvää 
asennetta ja oma-aloitteisuutta näiden toteuttamiseksi.

• Urakoitsijoiden kanssa käydään keskustelua esimerkiksi 
niityiksi muutettavista nurmikoista. Keskustelujen avulla 
pyritään sekä helpottamaan hankalien nurmialueiden hoitoa 
että lisäämään monimuotoisuutta.

• Urakoitsijat ovat omatoimisesti ehdottaneet esimerkiksi sopivia 
nurmialueita, jotka voisi muuttaa niityiksi ja lahopuiden 
jättämisestä alueille. 

• Tilaajat ja urakoitsijat ovat yhdessä miettineet ja toteuttaneet 
huonokuntoisten yksipuolisten istutusalueiden uusimista 
dynaamisiksi istutusalueiksi.
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Tulossa olevia KESY-muutoksia
- tilaajien mukaan

•Hoitoluokkamuutoksia

•Lisätään pölyttäjille sopivia 
elinympäristöjä, kuten kukkivia nurmia

•Laajennetaan niittyverkostoa

•Vähennetään kunnossapitoa 
keskisaarekkeilla ja viherkaistoilla 

•Torjutaan ja hallitaan vieraslajeja
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