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Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Asemakaavassa 12665 on osoitettu pysakointi LPA rakennukseen ja samaan rakennukseen on osoitettu myds
ohjeellinen vahimmaisala m770, jolle tulee rakentaa liike-, palvelu- tai myymalatilaa.

Mydhemmin haettavalla rakennusluvalla rakennetaan tuleva pysakaintilaitos.

Poikkeamispaéatosta haetaan perustettavan yhtion nimiin. Hakijana toimii kiinteiston nykyinen omistaja JM Suomi,
mutta kiinteisto tulee siirtymaan alueen hankkeiden / toimijoiden yhteisomisteiseen yhtioon, jonka osallisina tulevat
olemaan kaikki alueen toimijat (JM Suomi, KEVA ja TA-Yhtyma Oy).

Liiketilan viereinen laajennusvaraus toteutetaan liittymalla olevan liikelan teknisiin liittymiin, vesi-, viemari,
ilmanvaihto ja sdhk6 . Rakenteelliset ratkaisut tehdaan irrallaan pysakdintirakennuksen kylmista rakenteista
teknisesti samalla tavalla kuin nyt rakennettava liiketilakin toteutetaan.
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Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Poikkeus 1:

Haetaan poikkeamaa asemakaavan ohjeellisesta vahimmaisalan maarayksesta m770 niin, ettéa
pysékdintirakennukseen yhteydessa toteutetaan 230k-m2 liiketila seka jatetaan liiketilan myéhempaan
laajentamiseen tilavaraus n. 200k-m2.

Liiketilalle on haettu kayttdjaa usean vuoden ajan ja asemakaavan laatimisen ajankohdan suuruiselle liiketilalle ei
ole 16ytynyt kayttajaa tai investoria.

Asemakaavan poikkeamista haetaan ratkaisulle, jossa liiketilan ohjeellinen ala olisi pysékéintirakennuksen
valmistumistuessa 230k-m2. Liiketilan mydhemmalle laajentamiselle jatetdan noin 200k-m2 laajennusvaraus.
Laajennusvaraus sijoittuu rakennettavan liiketilan viereen siten, etta tekniset liittymat vesi-, vieméri, ilmanvaihto ja
séhkd on helppo toteuttaa.

Haemme poikkeusta niin, ettd asemakaavan tavoitteen mukainen katutason elavyys saavutetaan hakemuksen
kokoisella liiketilalla, liiketilan laajennusvarauksella ja polkupydrien sdilytystilalla jotka kaikki yhdessé avautuvat
kadulle samassa laajuudessa kuin asemakaavan suuruinen liiketilakin avautuisi.

Erityisend perusteluna on asemakaavan toteutumisen edistdminen, jossa asemakaavan asuntoja toteutetaan
Helsingin kaupungin maankayttésopimuksen mukaisesti seka vapaarahoitteisesti, etta yleishyodylliselle yhtidille,
joiden yhteisomistukseen tuleva pyséakointirakennus tulee. Pysékdintilaitoksen rakentamista ei pystyta
kaynnistamaan asemakaavan laajuisella liiketilan rakentamisvelvoitteella. Asemakaavan mukaisesta
asuinkerrosalasta on maankayttésopimuksessa Helsingin kaupungin toimesta osoitettu korkotuettuun
asuntorakentamiseen 48%. Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) korkotukilainan saantdjen mukaan
korkotukea voidaan myontda ainoastaan vuokra- ja asumisoikeusasuntojen seka niihin liittyvien asumista
valittémasti palvelevien tilojen rakentamista varten. Liiketilojen rakentaminen ei kuulu korkotuetun rahoituksen piiriin.

Poikkeus 2:

Haetaan poikkeusta myds rakennusalueen rajan ylittdmiseen sisédpihan puolella lounaassa 1,8m ja kaakossa 2,6m.
Perusteluna on rakennusrungon vaatiman tilan huomioiminen rakennusrungon keskelléa (1,8m) ja porrashuoneen
sijoittaminen kayttéturvallisuuden ja toiminnallisuuden kannalta optimaaliseen paikkaan (2,6m).

Poikkeus 3:

Haetaaan poikkeusta asemakaavassa sisépihalle osoitetun kolmikerroksisen osan rakentamisesta. Perusteluna on,
ettd kolmikerroksiselle osalle ei ole asemakaan mukaista kayttétarvetta ja ko. tontin ala saadaan vapautettua
avoimeksi istutetuksia alueeksi siséapiha suuntaan ja kaytettyd vahaiselta osin liiketilan jatehuollolle konalankujan
paassa tonttia.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipéiva
(Tyhja) 21.01.2023
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2597 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei

Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus

JM rakenne Oy 1974161-8
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Hevonsenkenka 3, 15krs. 00260
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Postitoimipaikka Maa
Espoo Suomi

Yrityksen yhteyshenkil®
Henkilétiedot

Etunimi Sukunimi
Riku Korhonen

Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteystiedot

Puhelin Sahképosti
0405390281 riku.korhonen@jmoy.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Haluan asioida vain séhkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstdén sdhkdisessd muodossa. Hyvéksyessési timén
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jéttéd4 paperipaatésten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkéisesta

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkoisesti.
Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan
mukaan.)

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
JM rakenne Oy 1974161-8
Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Hevonsenkenka 3, 15krs. 00260
Postitoimipaikka Maa

Espoo Suomi

Yrityksen yhteyshenkil
Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Riku Korhonen

Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti
0405390281 riku.korhonen@jmoy.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei
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Verkkolaskutustiedot

InExchange Factorum AB (INEXCHANGE)

Verkkolaskuosoite OVT-tunnus
003719741618 (Tyhja)
Vilittaja

Laskuviite
Konalankujan P poikkeuslupa

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

163 pyséakdintitalot

Kaytetty pinta-ala P&aasiallinen kayttdtarkoitus
(Tyhja) (Tyhja)

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttétarkoitus Toimenpide

Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 5

Kerrosala Kokonaisala
779 9875
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestdmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemarijohto
Ei

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéa&n kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéén pdivékotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin
(Tyhj&)

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

kouluun
Ei

Muita vaikutuksia

rakennus toteutetaan asemakaavan mukaista pysakéintia varten.

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Lupapiste - 29.11.2024 13.25 - Sivu 4/ 7




Pellolla
Ei

Metsassa
Ei

Metsédn reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Kylla

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittéavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessé on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Emétilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta véhintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etdisyys nykyisesta viemériverkosta
10

Liitytd&én rakennusaikana vieméariverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatdksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi
Ari Hans Bernhard

Sukunimi
Bungers

Postitus

Katuosoite
Pursimiehenkatu 6¢

Postinumero
00150

Postitoimipaikka
HELSINKI

Maa
Suomi

Yritys/yhteis6

Nimi
ARRAK arkkitehdit
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Liitteet

Liitteen nimi Sisaltd Liiteryhméa Tyyppi Allekirjoitukset

reportdisplay-pdt | it reliatensta Hakija hdistyerokstensia | 1111208

Valtakirja.pdf Valtakirja Hakija Valtakirja Riku Tﬁf’ﬂ‘fz‘é‘;ﬂ‘one”
ASEI\';‘l‘AlPZIIAfSI_?OC%S. ndf Asemapiirustus Pa&piirustus Asemapiirros -
Jupazanos ot Julkisivut Paapiirustus Julkisivupiirustus -
LEIK?(%\LZJAIfS(IJEzI' odf Leikkaukset P&&piirustus Leikkauspiirustus -
A-1248-02 1. KRS.pdf 1 krs Paapiirustus Pohjapiirustus -
A-1248-03 2. KRS.pdf 2 krs Paapiirustus Pohjapiirustus -
A-1248-04 3. KRS.pdf 3 krs Paapiirustus Pohjapiirustus -
A-1248-05 4. KRS.pdf 4 krs Paapiirustus Pohjapiirustus -
A-1248-06 5. KRS.pdf 5 krs Paapiirustus Pohjapiirustus -
Lupapistehakemus.pdf Hakemus Paatoksenteko Hakemus -

Lainhuutotodistus_91- | Jaljennds mydnnetyista Todistus Riku Tapani Korhonen

32-38-8.pdf

lainhuudoista

Rakennuspaikan hallinta

hallintaoikeudesta

11.11.2024

A.04.2 NAKYMA pdf

Nakyma konalantielté

Suunnitelmat

Muu suunnitelma
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PYSAKOINTIRAKENNUS KONALANTIELT,

Konalankujan pys&kainti

ARRAK arkkitehdit Oy
Pursimiehenkatu 6¢c puh. 0405174925 KONALANTIE
00120 HELSINKI

00190 HELSINKI email. ari.bungers@arrak.com
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