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KIINTEISTOJARJESTELMA

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023

HENKILOT
- Erilaiset henkilorekisterit

OIKEUDET
- Lainhuuto ja kiinnitysrekisteri

ESINEET
- Kiinteistorekisteri

Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
Itd-Uudenmaan karajaoikeus



KIINTEISTOJAOTUS

SUOMEN ALUE JAKAANTUU
KIINTEISTOREKISTERIYKSIKOIKSI

- Tavoitteena, etta kiinteistdjaotus kuvaa
maanomistusjaotusta
- Luo pohjan maanomistuksen, erityisten

oikeuksien ja kiinnitysten kirjaamiselle
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KIINTEISTOT JA MUUT KIINTEISTOREKISTERIYKSIKOT

KIINTEISTOREKISTERIYKSIKOITA OVAT

/ a) KIINTEISTOT b) MUUT REKISTERIYKSIKOT
Tilat Yhteiset alueet
Tontit Liitannaisalueet

Yleiset alueet

Valtion metsdmaa

Lunastusyksikot
Suojelualuekiinteistot

Yleiseen tarpeeseen erotetut alueet

Erilliset vesijatot
k Yleiset vesialueet

N

J

Kiinteistot ovat suoraan Muiden rekisteriyksikdiden omistus on

henkil6iden omistuksessa valillista tai merkityksetonta

KIINTEISTOTUNNUS
- Kiinteistorekisteriyksikon yksildiva neliosainen numerosarja
- kunta-sijaintialue-ryhma-yksikko, esim: 109-10-47-13

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
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KIINTEISTOREKISTERIN PITAJA e

KINTEISTOJAOTUKSEN YLLAPIDOSTA HUOLEHTII
VIRANOMAINEN ELI KIINTEISTOREKISTERIN PITAJA
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KUNTA KIINTEISTOREKISTERIN PITAJANA

- Periaatteessa kunta voi olla kiinteistorekisterin pitajan
asemakaava-alueella

- Kaytannosséa ns. vanhat kaupungit (seka Nurmijarvi ja Tuusula)

toimivat kiinteistorekisterin pitajind asemakaava-alueillaan

MAANMITTAUSLAITOS KIINTEISTOREKISTERIN PITAJANA

- Kaikkialla muualla
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KIINTEISTOTOIMITUS

KIINTEISTOTOIMITUS ON MENETTELY, JOLLA:

Kiinteistbjaotus saadaan vastaamaan maanomistusjaotusta

Ratkaistaan kiinteistdjaotusta (rekisteriyksikoiden ulottuvuutta) koskevat riidat ja epaselvyydet
Voidaan purkaa yhteisomistus pakolla

Voidaan jarjestella kiinteistojaotusta maankayton tarpeet huomioon ottaen

Toimeenpannaan erilaisia pakkolunastuksia ja ratkaistaan korvausasioita

ERI TARPEISIIN ERI NIMISIA TOIMITUKSIA

lohkominen, halkominen, tilusvaihto, rajankaynti, uusjako, yksityistietoimitus, lunastustoimitus...

KIINTEISTOTOIMITUSTEN SUORITTAMISISTA VASTAA PAASAANTOISESTI KIINTEISTOREKISTERIN PITAJA
TOIMIALUEELLAAN

KIINTEISTOTOIMITUKSEN LOPPUTULOS MERKITAAN KR:IIN -> MUUTTUNUT KIINTEISTOJAOTUS NAKYY
KTJ:STA

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos 8
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KIINTEISTOTOIMITUSMENETTELY

ON KIINTEISTONMUODOSTAMISLAISSA SAADETTYA MAARAMUOTOISTA HALLINTOMENETTELYA

TOIMITUKSEN VIREILLETULO

- Toimitus tulee padsaannén mukaan vireille asianosaisen hakemuksesta

- Merkittava poikkeus: Jos tarve muuttaa kiinteistdjaotusta perustuu kiinteistokauppaan tai muuhun
oikeustoimeen, toimitus (yleensa lohkominen) tulee vireille lainhuudon perusteella

TOIMITUSMIEHET
- Toimituksen suorittaa kiinteistorekisterin pitdjan maaraama toimitusinsinoori
- Eraissatoimituksissa kolmijaseninen kokoonpano eli toimitusinsin6ori ja kaksi uskottua miesta

TOIMITUSMENETTELY

- Toimitukseen kuuluvat asiat kasitellaan toimituskokouksissa, joihin asianosaiset kutsutaan
- Asianosaisia ovat ne, joiden etua toimitus valittomasti koskee

- Virallisperiaate

MUUTOKSENHAKU TOIMITUKSEEN
-> Maaoikeus -> Korkein oikeus (jos KKO myodntaa valitusluvan)

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
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KIINTEISTOJARJESTELMAN KAKSIJAKOISUUS

AIKAISEMMIN LAINSAADANTO, MAANOMISTUKSEN HISTORIALLINEN KEHITYS JA VEROTUS
KAUPUNGEISSA JA MAALLA EROSIVAT TOISISTAAN
=> Eroja yh& nékyvissa kiinteistojarjestelmassa

MAASEUDUN HISTORIALLINEN MAANOMISTUSJARJESTELMA

- Kyla- jatalojarjestelma => taloistatiloja

- Kylassa maa oli talonpoikien yhteis- ja yksityisomistuksessa

- Taloista pidettiin maakirjaa, myohemmin tiloista ja muista kiinteistdistd maarekisteria

KAUPUNKIEN HISTORIALLINEN MAANOMISTUSJARJESTELMA

- Kaupungit saivat lahjoitusmaan

- Lahjoitusmaalle asemakaava, jossa maa jaettiin kortteleihin ja tontteihin
- Tonteista pidettiin tonttikirjaa

KAKSIJAKOISUUDEN VAHITTAINEN POISTUMINEN 1920 — 2000

- Nykyisin kaiken laatuisista kiinteistorekistereista pidetaan kiinteistorekisteria

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
Vantaa 17.3.2023 Itd-Uudenmaan karajaoikeus
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KYLA JA TALOJARJESTELMA e

KYLA MUODOSTUU JOUKOSTA LAHEKKAIN OLEVIA TALOJA
- Taloilla oli verotuksellisista syista kylittain juokseva maakirjanumero

” A 9y oland Fofwafouns Eagn nedre Hadola Harad of Rango Sochn
KYL AT EN N EN ISOJ AKOJ A (tlt(\r 1*uu\u§u !5\\ ul mm 47 0§t w'é'mm\\ fuilte ler hoqw\\l\ o Hrr Bacow mvly \.\uulwtuuum» (‘rbr( blefwe” affague of 1703

- Taloilla oli omassa nautinnassaan
tonttipaikka, peltoja ja niittyja

- Taloien yhteisessa nautinnassa olivat
metséa ja kalavesi

TALOT MAKSOIVAT MAAVEROA
- Manttaali keskeinen veroluku

TALOJEN OSITTAMINEN
OLI 1800-LUVUN LOPULLE SAAKKA (2 s TN
TIUKASTI RAJOITETTUA S N . TR

SNyl vistin
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ISOJAOT

ISOJAOT OLIVAT 1750-LUVULTA ALKAEN
KYLITTAIN TOTEUTETTU MAAREFORMI

YKSITTAISEN ISOJAON JAKOKUNTANA

YLEENSA YKSI KYLA

- Pellot ja niityt jaettiin talojen kesken uudestaan
aikaisempaa harvemmiksi palstoiksi, jakoperusteena
nautinta

- Metsat jaettiin talojen yksityisiksi tiluksiksi,
jakoperusteena manttaali

- Vesialueet jaivat yleensa edelleen yhteisiksi, talojen
osuus manttaalin mukaan

ISOJAKOJEN KIINTEISTEKNINEN MERKITYS
- Talojen rajat maarattiin maastossa ja kartalla

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos 13
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TILA

TALOJEN OSITTAMINEN OLI 1600 — 1800 LUVUILLA LAHES KOKONAAN
KIELLETTYA MAAVEROTUKSELLISISTA SYISTA
(FINANSSIPOLIITTISET OSITTAMISRAJOITUKSET)

OSITTAMISRAJOITUKSET PURETTIIN ASTEITTAIN 1747 — 1895

- Talojen jakaminen eli halkominen mahdolliseksi rajoitetusti 1747

- Maaraalojen erottaminen eli lohkominen mahdolliseksi rajoitetusti 1864

- Osittaminen vapautuu kokonaan 1896

- Taloista ja osittamalla syntyneista tiloista alettiin 1896 pitaa maarekisteria

HALKOMINEN JA TILOJEN REKISTERINUMEROT

- Halottu tila lakkasi, uudet tilat saivat uuden RN:on
Esimerkiksi talo N:o 1 halottiin kolmen veljeksen kesken,
muodostui uudet tilat RN:o 1:1, RN:o 1:2 jaRN:o 1:3

LOHKOMINEN JA TILOJEN REKISTERINUMEROT

- Ennen vuotta 2001 ematila lakkasi, lohko- ja kantatila saivat uuden RN:on
Esimerkiksi (ema)tilasta RN:o 1:2 myyty méaaraala on lohkottu,
maaréalasta muodostui (lohko)tila RN:o 1:4
ematilasta jaljelle jadneesta tilasta muodostui (kanta)tila RN:o 1:5

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
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ISOJAKO

TOHMAJARVEN PITAJAN
USKALJARVEN KYLA
TALOT N:ot1-11

KARTTA
VUODELTA 1811

ISOJAOSSA TALO N:O 5
(Isojakolittera F)
SAl 4 PALSTAA

(yksi palsta ei kuvassa nay

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023
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TILA - HALKOMINEN

USKLJARVEN KYLAN TALON N:o 5
HALKOMINEN TNro 3168
MUODOSTETTU TILAT RN:ot 5:1 JA 5:2

Kartta vuodelta 1874

S
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TILA - LOHKOMINEN

USKALJARVEN KYLAN TILAN RN:o 5:1 LOHKOMINEN TNro 11812
MUODOSTETTU LOHKOTILAT RN:ot 5:3, 5:4, 5:5 JA KANTATILA RN:o 5:6

Kartta vuodelta 1909

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsindori Sakari Haulos
Vantaa 17.3.2023 Itd-Uudenmaan karajaoikeus
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VALTION METSAMAA

VALTION METSAMAAN TAUSTA

- Kylien valiset asumattomat erdmaat
Kustaa Vaasa 1539: "Kaikki asumattomat
eramaat kuuluvat yksin jumalalle, kruunulle
ja kuninkaalle”

- Isojaoissa kylan metsasta erotettiin
lilkamaata kruunulle, jos kylan metsamaa
oli ’liian iso” suhteessa kylan talojen
yhteiseen manttaalimaaraan

VALTION METSAMAA NYKYISIN
- Omistaa Suomen valtio,
omistuksesta sdadetty lailla
- Omistusoikeutta ei ole kirjattu lainhuutona
- Valtio voi myyda tai vuokrata
- Myydyt maaraalat erotetaan
valtion metsdmaastaja
muodostetaan tiloiksi

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023
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LUNASTUSYKSIKKO

LUNASTUSYKSIKKO ON PAKKOLUNASTUKSEN PERUSTEELLA MUODOSTETTU KIINTEISTO
- Rautatiealueet

- Maantiealueet

- Satamat ja lentokentat

- Energiahuollon erdat kohteet, esim. sdhkdasemat

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsindori Sakari Haulos
Vantaa 17.3.2023 Itd-Uudenmaan karajaoikeus
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SUOJELUALUEKIINTEISTO

LUONNONSUOJELUALUEEKSI PERUSTETTU VALTION OMISTAMA
ALUE MUODOSTETAAN SUOJELUALUEKIINTEISTOKSI

SUOJELUALUEKIINTEISTON
"SYNTYPROSESSI”

Luonnonsuojelusuunnitelma

N

Alue hankitaan valtion omistukseen

N

Alueen perustaminen luonnonsuojelualueeksi
(perustamissaaddos ja rauhoitusmaaraykset)

\

Alueen muodostaminen
Suojelualuekiinteistoksi

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023

~

Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos
Itd-Uudenmaan karajaoikeus

13911

891 Sucjeiakie

20



YLEISEEN TARPEESEEN EROTETTU ALUE

ISOJAOSSA TAI MUUSSA TOIMITUKSESSA ENNEN 1.1.1917 JAKOKUNNAN OSAKASTILOJEN TARVETTA

LAAJEMPAAN TARKOITUKSEEN KAYTETTAVAKSI JATETTY TAI EROTETTU ALUE, JOKA ON TARKOITETTU

SOTAVAEN HARJOITUSKENTAKSI TAI KAYTETTAVAKSI KIRKKOA, KAPPELIA, HAUTAUSMAATA,

PITAJANKOULUA, KOYHAINHUONETTA, KRUUNUNMAKASIINIA, PITAJANMAKASIINIA SAIRAANHOITOLAITOSTA

TAl MUUTA SELLAISTA YLEISTA TARVETTA VARTEN. ot 4 .

ors s f""' ~.4 : e
TAUSTAA /(/nn " S ! ;
- Isojakojen aikaan ei ollut pakko lunastuslainsdadantoa e ,r 8 °’ .2

=> yleiset tarpeet tyydytettiin erottamalla alueita kylan maasta = o v wec / o -
3 v
MERKITYS NYKYISIN :
- Saattaa puuttua kiinteistorekisterista tai kuuluu virheellisesti | ‘f 4:, /
a5y 4,

vaaraan kiinteistorekisteriyksikkdon
- Omistus saattaa olla epaselva
- Omistusoikeus ratkaistaan kiinteistotoimituksessa, jossa alue & " 7‘.‘-{;,'--- f',;:_!.:'-
my6s muodostetaan yleensa tilaksi ' .

[ 2.
-~ "v '5 d.
". *d . l
. -5
,'M_A -
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ERILLINEN VESIJATTO

ENNEN 1.3.1903 VOIMASSA OLLEEN VESILAINSAADANNON

NOJALLA MAAHERRA SAATTOlI MYONTAA LUVAN JARVEN

LASKUUN.

=> Luvallisen jarvenlaskutydn perusteella omistusoikeus
laskemalla syntyneeseen vesijattéon siirtyi vesialueen
omistajilta laskutydn tehneille henkilo6ille

=> Tallaista vesijattoa kutsutaan erilliseksi vesijatoksi

ERILLISET VESIJATOT OLIVAT AIKANAAN

IRTAINTA OMAISUUTTA

=> KiinteistOkaupan muotosaannoksia ei ole sovellettu
erillisiin vesijattoihin

MERKITYS NYKYISIN

- Saattaa puuttua kiinteistorekisterista

- Omistus saattaa olla epaselva

- Omistusoikeus ratkaistaan kiinteistotoimituksessa

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsindori Sakari Haulos 22
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YLEINEN VESIALUE

s

KYLAN YHTEINEN VESIALUE ISJOJEN JARVIEN SELKAVESIEN JA MEREN ULAPAN KOHDALLA ULOTTUU VAIN

NS. RANTAMATALAAN JA PAATTYY ULAPPARAJAAN

pe / ~
1o £ g5 e

=> Ulapparajan takainen vesialue on yleista vesialuetta M

ULAPPARAJA

- Tavallisen vedenkorkeuden vallitessa 2 metrin
syvyydesta 500 metria ulapalle pain.

- Ulapparajat on oiottu murtoviivaksi

- Muistarajoista poiketen ulapparaja
voidaan maarittadd uudestaan

veden korkeuden muuttumisen vuoksi

YLEISEN VESIALUEEN MERKITYS
- Suomen valtio omistaa lakiperusteisesti
- Omistusoikeutta ei kirjata lainhuutona

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023
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-—
TONTTI JA YLEINEN ALUE J

AIKAISEMMIN ”"KAUPUNKIJARJESTELMAN” KIINTEISTOJA

NYKYISIN KUNTAJOASTA RIIPPUMATTA NAITA MUODOSTETAAN ASEMAKAAVA-ALUEILLA

ASEMAKAAVA

- Sitova ja yksityiskohtainen suunnitelma tietyn

alueen maankéayttda ja rakentamista varten

- Karkeasti asemakaava-alue koostuu yksityiseen

rakennustoimintaan tarkoitetuista kortteleista e ————————

seka yleiseen kayttoon tarkoitetuista alueista

- Kortteli jaetaan rakentamista varten

pienempiin yksikéihin tonttijaolla

- Tonttijako voi olla ohjeellinen tai sitova

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos 24
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TONTTI

s

YLEISKIELESSA TONTTI TARKOITTANEE MITA TAHANSA RAKENNETTUA TAI RAKENNETTAVAKSI TARKOITETTUA

MAA-ALUETTA.

KIINTEISTO- JA YMPARISTOOIKEUDESSA

TONTTI ON KIINTEISTO, JOKA ON MUODOSTETTU
ASEMAKAAVAN JA SITOVAN TONTTIJAON
MUKAISESTI OMAKSI KIINTEISTOKSEEN

JOS ASEMAKAAVASSA ON
OHJEELLINEN TONTTIJAKO

=> Rakennuspaikat muodostetaankin tiloiksi

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Vantaa 17.3.2023
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VANTAAN KAUPUNKI  1:500 TONTIIAON MUUTOS 1263

: ANDRING ATV
N

VANDA STAD TOMTINDELNINGEN
Eaupuginesa ¢4 EUNINEAALA
Stadsdel 64 FASTBOLE
Eortteli 64051 osa
Kvarter
Tomtt Tald
Tomterna
Asemakaavs 640100 /26.2.1976
Detaljplan
Edellinen tonttjako 1813/ 17.6.1085
Fireghende

Tonttijaon laatt
Tomtindelningen upp gardes av

Orvo Valtonen 23.11.2012

Kaupunginzeodeetti byvaksynyt
Godkind av st d

Pekka Tervonen 18122012 §43

TONTTIEN MUODOSTUMINEN / TOMTBILDNING

Msri-alan
Tontti Pinta-ala m2 Osatm2 Eiinteistd Miiri-ala pinta-ala m2
Tomt Areal m2 Delarna m? Fastighet Outbrutet omride | Outbrutet omride
areal 2
§4-51-13 679 408-17-0
54-51-14 056 208-17-0

KOORDINAATTILUETTELO / KOORDINATFORTECKNING
. ) UK .

ste
Punkt

8 SE100.36:

e 8612001

15 86130266

17 £6100.640

33 86130141

34 86100 501

35 86125154

36 86125263 58807.017
2 86130106 58767.460
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YLEINEN ALUE

ASEMAKAAVASSA YLEISEEN KAYTTOON TARKOITETTU ALUE (ESIM. KATU, PUISTO) MUODOSTETAAN
ASEMAKAAVAN MUKAISESTI YLEISEKSI ALUEEKSI SEN JALKEEN KUN SE ON HANKITTU KUNNAN OMISTUKSEEN

- Katualueiden osalta on liséksi erityissaantelya
- C——

YLEISEN ALUEEN MERKITYS
- Kunta omistaa
- Omistusoikeutta ei kirjata lainhuutona

- Asemakaava ratkaisee kayttotarkoituksen

\?}o o
)/a}ﬂ’%lfsgmaf ) + 3901 E};i_/_—/—

YLEISEN ALUEEN MUODOSTUMINEN

Mo

£75-038-8901-0004

KOORDINAATTILUETTELO

¥
2521838.355
2521628.347
2521918.353
2521038.339
2521884.327

2521832013
2521959.405
2521971.008
2521922934
2521833339
2521850223
2521963.783
2521884.378
2521882753
2521036.678
2521932743
2521861.143

76 25219

him2  Csatmz Klintelsto
5932 8550 673-402-0001-0050
363 678-413-0035-0002

TI75545.442 putkl
T175541.368 putkl
TIT5416.208 putkl
T175570.293 putk!
TI75420.462 putkl
T175427.095 putkl
TI7S570.093 putkl
TITS374.248 putkl
7175486.352 el rakennettu
T175452.612 putkl
TI75471.527 putkl
TIT5445.300 putkl
TIT5362.457 putkl
T175502.732 putkl
TI75382.080 putkl
TIT5430.108 putkl
TI75561.488 putk!
TITSST0.014 el rakennetiu
T175401.08% putkl

Olemazss clesles rajamerkiien lxadut vanhelsts

RAAHEN KAUPUNKI

Yleisen alueen kartta
1:1000

T:nro T.1107

1-osaisen kartan osa 1

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

aupunino:

Y = il
38 676-038-9901-0004 Mastokatu, Seelikatu
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KIINTEISTON ULOTTUVUUS -

ALUE

- Rajojen osoittama maan- tai vedenpinnan osa seka sen ala- ja ylapuolinen ulottuvuus
- Poikkeuksellisesti kiinteisto voi olla 3-ulotteisesti maaritelty tila

- Alue voi koostua useista palstoista

OSUUDET YHTEISIIN

- Yhteinen alue kuuluu yhteisesti useaan kiinteistoon tietyn perusteen mukaisin osuuksin

RASITTEET

- Rasite on kiinteisto6n kuuluva oikeus kayttaa toiseen yksikk6on kuuluvaa aluetta maarattyyn tarkoitukseen

kkkkkkk*kk*k*x

ERITYISET ETUUDET
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ALUE JA RAJAT v@»

KIINTEISTON ALUETTA YMPAROI ERILAISIA RAJOJA

LUOKITTELU RAJAN SYNTYTAVAN MUKAAN
- Aikaisemmin lainvoimaisesti maaratty raja
- Raja, jota ei ole lainvoimaisesti maaratty

LUOKITTELU RAJAN KULKUTAVAN MUKAAN
- Rajamerkkien tai rajapisteiden kautta murtoviivana kulkeva raja
- Luonnolliset eli maastokohteiden mukaan kulkevat rajat,
huom. mydhemmaéat muutokset maastokohteessa eivat muuta rajaa
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ALUE JA PALSTAT
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KIINTEISTON ALUE VOI
KOOSTUA USEASTA PALSTASTA
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YHTEISALUEOSUUDET

AL e .

ASIKOS

YHTEINEN ALUE

- Alue, joka kuuluu kahteen tai useampaan 563103-19-189
kiinteistoon tietyn perusteen mukaisin
osuuksin

- Vesialueet ja niistd muodostunut
vesijattd ovat yleensa yhteisia

- Maa-alueita on erotettu
kiinteistotoimituksissa yhteisiksi
maarattya kayttotarkoitusta (esim.
venevalkama) varten

-
563-402-878-15 /13
L
05-4U

YHTEISALUEOSUUDEN MERKITYS

- Osakkaalla on oikeus kayttaa yhteista
aluetta sen kayttotarkoitus huomioon
ottaen hyvakseen silla tavoin, ettei se
estd muita osakkaita vastaavanlaisella
tavalla kayttamasta aluetta hyvakseen

YHTEISALUELAKI JA YHTEISMETSALAKI
- Séaatelevat yhteisen alueen hallintoa ja
kayttoa
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RASITTEET

OIKEUS KAYTTAA TOISEN OMISTAMAA MAATA VOI PERUSTUA
- Yleiskayttboikeuteen

- Sopimukseen perustuvaan oikeuteen

- Rasitteeseen

RASITE ON KIINTEISTOON KUULUVA PYSYVA OIKEUS KAYTTAA
TOISEEN KIINTEISTOON KUULUVAA ALUETTA MAARATTYYN
TARKOITUKSEEN

KIINTEISTOON KUULUVA

- Oikeus rasitteen kaytto6n kuuluu oikeutetun kiinteiston kulloisellekin
omistajalle

- Riippumaton rasitetun kiinteiston omistajanvaihdoksesta

PYSYVA
- Voimassa, kunnes lakkautetaan, ellei ole perustettu maaréaaikaiseksi

TYYPPIPAKKOPERIAATE
- Rasite voidaan perustaa vain laissa maarattyyn tarkoitukseen
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RASITTEET

OIKEUS KAYTTAA TOISEN OMISTAMAA MAATA VOI PERUSTUA
- Yleiskayttboikeuteen

- Sopimukseen perustuvaan oikeuteen

- Rasitteeseen

RASITE ON KIINTEISTOON KUULUVA PYSYVA OIKEUS KAYTTAA
TOISEEN KIINTEISTOON KUULUVAA ALUETTA MAARATTYYN
TARKOITUKSEEN

KIINTEISTOON KUULUVA

- Oikeus rasitteen kaytto6n kuuluu oikeutetun kiinteiston kulloisellekin
omistajalle

- Riippumaton rasitetun kiinteiston omistajanvaihdoksesta

PYSYVA
- Voimassa, kunnes lakkautetaan, ellei ole perustettu maaréaaikaiseksi

TYYPPIPAKKOPERIAATE
- Rasite voidaan perustaa vain laissa maarattyyn tarkoitukseen
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LOHKOMINEN

MAARAALA MUODOSTETAAN KIINTEISTOKSI

MAARAALA ON ALUEELLINEN OSA KIINTEISTOA

- Maaraala syntyy kiinteistokaupan, vaihdon, lahjan, testamentin,
perinndnjaon tms. oikeustoimen seurauksena

- Omistaja voi lohkotuttaa méardalan myads itselleen

LOHKOMISEN PAAASIA ONLOHKOKIINTEISTON ULOTTUVUUDEN

MAARAAMINEN
Lohkotilan alue eli lohkorajat maarataan luovutussopimuksen perusteella
luovutussopimuksess

- Lohkotila saa osuuden yhteisiin alueisiin vain, jos

on niin sovittu
Todetaan miten vanhat rasitteet kohdistuvat lohkokiinteistoon.

Perustetaan ne uudet rasitteet, joista asianosaiset sopivat.

KULKUYHTEYDEN JARJESTAMINEN
- Lohkokiinteistdlle jarjestetaan tarpeellinen kulkuyhteys
- Kulkuyhteyden jarjestaminen ei edellyta sopimusta

Maaoikeusinsin®6ri Sakari Haulos

Tuomioistuinvirasto, lautamieskoulutus
Itd-Uudenmaan karajaoikeus
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KIINTEISTON MAARAOSAN OMISTAJALLA ON OIKEUS SAADA OSANSA HALKOMALLA EROTETTUA OMAKSI
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- Jakosuunnitelman mukaisten kiinteistdjen muodostaminen
- Haltuunoton ajankohta
- Korvausten maksuunpano
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VESIJATON LUNASTUS

‘? 4 Toimituskartta MMLm/182825/33/2011
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MAANNOUSU TAI VEDENPINNAN LASKU EI MUUTA MAANOMISTUST 5 N \ :
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— Rannoille muodostuu usein vesijattoa “ S

VESIJATTOA VOI LUNASTAA, JOS
- Vesijattdo huomattavasti vaikeuttaa tai

K35718/6m
Uusi 6 m leved

- Vesijatto on vahainen

TOIMITUKSESSA

- Ratkaistaan lunastamisen edellytykset

- Maarataan lunastettava alue

- Ratkaistaan korvauskysymykset
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KIINTEISTONMAARITYS

KIINTEISTOJAOTUSTA KOSKEVAN RIIDAN TAlI EPASELVYYDEN RATKAISEMISEKSI SUORITETAAN
KIINTEISTONMAARITYS

RATKAISTAVANA VOI OLLA ESIMERKIKSI
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Vantaa 17.3.2023

Rajan paikkaa tai rajamerkkid koskeva epaselvyys
(rajankaynti)

Mihin rekisteriyksikkd6n jokin alue kuuluu
rasiteoikeutta tai rasitteen sijaintia koskeva epaselvyys
yhteisen alueen osakaskiinteistot ja niiden osuuksien
suuruus

ristiriitaisista toimitusasiakirjoista tai -kartoista johtuva
epaselvyys

epaselvan, kadonneen tai turmeltuneen
toimitusasiakirjan tai -kartan sisalto

yleiseen tarpeeseen erotetun alueen omistus ja
kiinteistoksi muodostaminen
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YKSITYISTIETOIMITUS © ats e panrsiasoo

MAANMITTAUSLAITOS

KIINTEISTON KULKUYHTEYDEN JARJESTAMINEN SO
- Uuden tien perustaminen + e
- Liséatieoikeus ennestaan olevaan tiehen N
- Tien oikaiseminen ja leventaminen y
- Tien siirtaminen
- Tien lakkauttaminen -
LISAKSI TOIMITUKSESSA __ .
- Jarjestetaan tienpitovelvollisuus ‘ e 3
- Ratkaistaan korvauskysymykset -
haettu tieokeus
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TOIMITUKSESSA:

1. Haltuunottokatselmus
=> Rakentaminen voi alkaa

2. Maarataan tiealue ja muut alueet
=> Lahtokohtana tiesuunnitelma

3. Ratkaistaan korvauskysymykset

=> Tayden korvauksen periaate —
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KIRJAAMISASIAT

LAINHUUTO- JA KIINNITYSREKISTERIIN MERKITAAN
1. HAKEMUKSESTA — VARSINAISET KIRJAAMISASIAT
1.1 Lainhuudatus (omistusoikeuden kirjaaminen)

1.2 Erityisen oikeuden kirjaaminen

1.3 Kiinnitys

2. ILMOITUKSESTA MUISTUTUSTIETOJA

3. SAANTOTIETOJA
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