VALIOKUNTAKAYTTOON

HE 156/2026 vp

ASO-varallisuus
ei saa kadota asukkailta

SASO ry:n tiivis viesti ymparistovaliokunnalle: ehdotetut 88 aja88 b §
avaavat pysyvaksi tarkoitetun asumisoikeuden purkamisen ilman riittavaa
taloudellista ja perustuslaillista suojaa.

Paatosesitys: poista tai palauta jatkovalmisteluun
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1]RAHOITUS S AS

Asukkaat ovat maksaneet jarjestelman

10 mrd € ~ 2 M€

asukkaiden rahoitusta jarjestelmaan yhteiséjen alkuperdinen oma panos

ASO-maksut, kayttovastikkeet, lainojen korot ja lyhennykset seka
korjaukset ovat tulleet kdytannossa asukkailta — mutta maaraysvalta
rahavirroista on jaanyt omistajayhteisaille.

2002 > 2014 > = 2028

SASO:n viesti: sama pieni oma paaoma on palautunut hallintoyhteisoille kierros
kierrokselta — mutta asukkaiden paaomarahoitus ei nay lunastushinnassa.

Ennen vapauttamista on tiedettava: mita omaisuutta vapautetaan ja kuka sen on rahoittanut.
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2| LAINAJARJESTELMA S A S O

Korjaus tulee juuri, kun velkataakka kasvaa
40-60 %

Rakenne on kestamaton: pitka laina-aika, nousevat lyhennykset ja
suuret peruskorjaukset osuvat samaan talousikkunaan.

Yhteisotason nettoluku ei kerro, mika osa ongelmasta on kohteen
omaa taloutta, tasausta, varauksia tai konsernin sisaisia
kohdistuksia.

Jos toiminnan jatkuminen on “tosiasiallisesti mahdotonta”, sen on nayttava lakitekstissa ja laskelmissa.
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3| TASAUS JA UUDISRAKENTAMINEN

Vanhojen asukkaiden ve

Uudet kohteet eivat aina maksa omia kustannuksiaan
taysimaaraisesti silloin, kun padomamenot ja riskit tasataan koko
yhteison kesken.
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Vanhojen, remontoimattomien talojen asukkaat voivat kantaa
kustannuksia, joita ei voida pitaa heidan oman kohteensa
omakustannuksena.

Siksi vapauttaminen ilman talokohtaista loppuselvitysta voi
leikata irti yhteisesti rahoitetun omaisuuden ja jattaa
maksuhistorian nakymattomaksi.
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Omakustannus ei saa tarkoittaa: vanha maksaa, uusi kasvaa, vastuu jaa asukkaalle.
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4| PERUSOIKEUDET SAS O

Asumisoikeuden pysyvyys murenee

lainmuutos kerrallaan 88 a 8 voi paattaa pysyvaksi tarkoitetun ASO-oikeuden

myos vastoin talon asukkaiden tahtoa.

Omaksilunastus suojaa eniten niita, joilla on rahoituskyky.
Vuokrasuhde on vain jalkisuoja — ei sama oikeus.

Kun asukkaiden oikeudet heikkenevat, hallintoyhtididen
mahdollisuus arvonnousun ja varallisuuden irrottamiseen
kasvaa.

PL15§ | PeVL5/2021vp | PL6§

Perustelujen korkea suojakynnys on kirjoitettava itse lakiin.
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5| HUOLELLISUUSVELVOITE SAS O

Velvoite on kirjattu lakiin

mutta ei kenellekdan valvottavaksi
Laki velvoittaa: yhteison johdon on huolellisesti toimien
edistettava asumisoikeusyhteison etua.

”Yhteis6n johdon on huolellisesti toimien edistettava

.. e "
asumisoikeusyhteison etua. ”Yhteison etu” on sidottu omistavaan yhtioon — ei ason

haltijaan. Haltija ei ole automaattisesti edes jasen.

Laki asumisoikeusasunnoista 393/2021,4 § 2 mom.

Velvoite koskee “asumisoikeusyhteison etua” — juridisesti
omistavaa oikeushenkiloa, ei asumisoikeuden haltijaa.
Osakeyhtiomuotoisessa yhteisossa haltija ei ole edes yhtion
jasen.

Haltijalla ei ole tosiasiallista kanneoikeutta eika valvontakeinoa,
jos johto laiminlyd velvoitteensa.

L 393/202148 | OYL1:88 | PL218

Yhteison etu ei voi tarkoittaa haltijan vahinkoa — valvonta on kirjattava lakiin.
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6|35 VUOTTATIEDOSSA SAS O

Ongelma tiedettiin jo vuonna 2008

35 vuotta

ratkaisematonta rakennekriisia

Yleisradion MOT-ohjelma "Asumisoikeusasunnot — suuri puhallus” dokumentoi
jovuonna 2008 asukkaiden vahaiset vaikutusmahdollisuudet,
kayttovastikkeiden nousun ja sen, etteivat paaomakustannukset alene
lainanlyhennysten myota — samat ongelmat, joita HE 156/2026 vp ei ratkaise.

1990 > 2008 > 2026

Alkuperainen laki » MOT paljasti ongelmat > HE 156/2026 vp yha samaa rakenneongelmaa
ratkomassa.

SASO esittaa vaihtoehdon: kohteen siirto asukkaiden omaan ASO-yhteis60n ennen vapauttamista.
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SASO

Poista 88 a-88 b §
tai palauta valmisteluun

Muu saantely voidaan kasitella erikseen. Ennen ASO-omaisuuden
vapauttamista tarvitaan valtion teettama riippumaton selvitys ja
perustuslakivaliokunnan arvio.

( )

1. Kohde- ja yhteisdtasoinen rahavirtaselvitys

2. Talokohtainen velka-, varaus- ja tasaustasmaytys

3. Viimesijaisuus ja tosiasiallinen mahdottomuus lakiin

4. Huolellisuusvelvoitteen valvonta ja kanneoikeus lakiin

Asukkaat eivat voi maksaa jarjestelmaa kahteen
kertaan.

SASO ry | HE 156/2026 vp 08



JJJJJJ

Osta yksi
Maksa kaksi
Tahti muuttuu hurjemmaksi

Tassa tulos

Vuokralainen - taikka ulos

Suomen Asumisoikeusasukkaat ry
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