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Ympäristöministeriö on antanut Asumisen rahoittamis- ja kehittämiskeskus ARAlle ohjauskirjeen, joka koskee ARA-asuntojen vapauttamista niitä koskevista käyttö- ja luovutusrajoituksista. ARA voi jatkossa myöntää rajoituksista vapauttamisen, jos vapautuva pääoma käytetään uusien valtion tukemien ARA-asuntojen tuotantoon tai vanhojen ARA-asuntojen peruskorjaamiseen.
Ministeriön ohjauskirje perustuu pääministeri Juha Sipilän hallitusohjelman nimenomaiseen kirjaukseen, ja se on osa työllisyys- ja kilpailukyky -kärkihankkeen toimenpiteitä asuntorakentamisen lisäämiseksi.
Valtion tukemat arava- tai korkotukilainoitetut vuokra-asunnot ovat laissa säädettyjen kohdekohtaisten käyttö- ja luovutusrajoitusten alaisia. Rajoitukset koskevat esimerkiksi asuntojen pitämistä vuokrakäytössä, asuntojen vuokraamista sosiaalisin perustein valittaville asukkaille sekä asukkailta perittävien vuokrien määrittämistä omakustannusperiaatteella. Lain mukaan ARA voi hakemuksesta myöntää osaksi tai kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos näin edistetään alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta, ehkäistään asuntojen tyhjinä olemista tai jos tähän on jokin muu erityinen syy. Tällainen erityinen syy voi jatkossa olla myös se, että vapautuva pääoma käytetään valtion korkotukemien asuntojen uudistuotantoon tai valtion tukeman asuntokannan peruskorjaamiseen.
Käytännössä tämä tarkoittaa sitä, että jatkossa valtion tukemat vuokra-asunnot voidaan vapauttaa käyttö- ja luovutusrajoituksista osittain tai kokonaan silloin, jos vuokratalon omistaja sitoutuu käyttämään rajoituksista vapautuvien asuntojen vakuusarvon tai asuntojen myynnistä saatavat varat uusien ARA-asuntojen tuotantoon tai olemassa olevien ARA-asuntojen peruskorjaamiseen. Muiden kuin julkisyhteisöjen osalta vapautuva pääoma on käytettävä nimenomaan yleishyödylliseen asuntotuotantoon tai yleishyödyllisen asuntokannan korjaamiseen. Rajaus on välttämätön, sillä vaikka käyttö- ja luovutusrajoitukset lakkaisivat, sekä asunnot omistavat yhteisöt että niillä olevat varat säilyvät yleishyödyllisyyssäännösten piirissä eikä niitä voi siirtää konsernin yleishyödyllisen osion ulkopuolelle.
Ohjauskirjeen mukaisilla päätöksillä ARA-asuntojen omistajia kannustetaan uusien ARA-asuntojen tuottamiseen ja vanhojen korjaamiseen, mikä puolestaan lisää kohtuuhintaisten asuntojen määrää varsinkin kasvukeskuksissa. Kun ARA harkitsee rajoituksista vapauttamista, sen tulee aina ottaa huomioon myös muut asiaan vaikuttavat seikat, kuten alueen asuntomarkkinatilanne ja asukkaiden aseman turvaaminen.
Tarkoitus on, että ARA muuttaa tulkintakäytäntöään tarvittavilta osin ja ryhtyy tekemään ohjauskirjeen mukaisia päätöksiä vuoden 2016 alusta.
· Ohjauskirje ARAlle vapautuspäätöksistä (pdf)
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Uutiset

Lausuntopyynnst ja
lausuntoyhteenvedot
‘Ymparistoministric on antanut Asumisen rahoitamis- ja
Kenittamiskeskus ARAlle ohauskireen, oka koskee ARA-asuntojen
Puneet vapauttamista nits koskevista Kayto- fa uovutusrajotuksista. ARA ol
Jatkossa myonta rajoituksista vapauttamisen, jos vapautuva péoma
Kaytetaan uusien valtion tukemien ARA-asuntojen tuotantoon tai
Vanhojen ARA-asuntojen peruskoriaamiseen.

Lausunnot

Julkaisut

Ministerion ohjauskire perustuu paaministerl Juna Sipilan
halltusohjeiman nimenomalseen kiraukseen, ja se on osa tydlisyys- Ja kipailukyky -Karkinankkeen
toimenpiteita asuntorakentamisen lisaamiseks!.

Valtion tukemat arava-tal korkotukilainoitetut vuokra-asunnot ovat laissa saadettyjen kohdekohtaisten
Kaytto- ja luovutusrajoltusten alaisia. Rajoitukset koskevat esimerkiksi asuntojen pitamista
uokrakaytossa, asuntojen vuokraamista sosiaalisin perustein valltiaville asukkaille seka asukkalta
perittavien vuokrien maritiamists omakustannusperiaatteelia. Lain mukaan ARA vol hakemuksesta
mybnta osaksi tal kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos nain edistetaén alusen asuntomarkiinoiden
toimivuutta, ehkaistaan asuntojen tynjing olemista tai jos tahan on jokin muu ertyinen syy. Tallainen
erityinen syy voi Jatkossa olla mybs se, ett3 vapautuva pasoma kaytetaan valtion korkotukemien
asuntojen uudistuotantoon tal valton tukeman asuntokannan peruskorjaamiseen.

Kaytannossa tAma tarkolttaa sit3, et jatkossa valtion tukemat vuokra-asunnot voidaan vapauttaa
Kaytto- ja luovutusrajoituksista osittai tal kokonaan silin, jos vuokratalon omistaja stoutuu kéytiaméan
rajoituksista vapautuvien asuntojen vakuusarvon tal asuntojen myynnisté saatavat varat uusien
ARA-asuntojen tuotantoon tai olemassa olevien ARA-asuntojen peruskorjaamiseen. Muiden kuin
Julkisyhteisdjen osalta vapautuva pasoma on kayteltava nimenomaan yleishyodyliseen
asuntotuotantoon tai yleishyodylisen asuntokannan korjaamiseen. Rajaus on valttamaton, silé vaikka
Kaytto- ja luovutusrajoitukset lakkalsivat, sek asunnot omistavat yhtelSot etta nilla olevat varat sailyvat
Yielshyddyllisyyssaanndsten pirissa elka nita voi sirtaa konsernin yleishyodylisen osion ulkopuolelle.

Ohjauskirieen mukaisilia patoksila ARA-asuntojen omistajia kannustetaan uusien ARA-asuntojen
tuottamiseen ja vanhojen korjaamiseen, mika puolestaan lis33 kohtuuhintaisten asuntojen maaraa
varsinkin kasvukeskuksissa. Kun ARA harkitsee rajoltuksista vapautiamista, sen tulee aina oftaa
huomioon mybs mut asiaan vaikutiavat selkat, kuten alueen asuntomarkkinatianne ja asukkaiden
aseman turvaaminen.

Tarkoitus on, etta ARA muitaa tukintakiiytantoaan tarvitiavita osin ja ryhtyy tekemaén ohjauskifeen
mukaisia paatoksia vuoden 2016 alusta.
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