Tiedoksi Petteri Orpon hallitukselle 17.4.2025
Vapaita ASO-yhdistys-yrityksia tarvitaan myods Suomeen

Vapaita pohjoismaisia ASO-yhdistys-yrityksida tarvitaan nyt myods
Suomeen, mutta miksi ja miten? Tassa keskeiset perustelut [ahteineen:

Petteri  Orpon hallituksen tarkeita, asumisoikeusjarjestelman
ongelmien korjaamisen kanssa yhtenevaisia, arvoja ja tavoitteita ovat mm.
vapaus, demokratia ja osallisuus, kestiava talous, aito kilpailu seka
tietoperustainen lainsdadantd, jossa otetaan huomioon vaikutusten
ylisukupolvisuus. Naita yhtenevaisyyksia tuo tarkemmin esiin julkaisu:
Avoin viesti pddministeri Petteri Orpon hallitukselle — Asumisoikeus
kestéivéiksi.
https://www.ericallan.fi/pdf-kirjoituksia/AvoinViestiHallitukselle2023.pdf

Nyt vihdoin olisi  45-vuotisen Suomalaisen aso-historian
valitilinpaatoksen  aika kun  yha useampien  aso-kohteiden
rakentamislainojen lyhennykset tulevat suoritetuiksi loppuun. Toinen,
vahintaankin yhta tarkea syy ”valitilinpaatdkseen” on siina, etta pysyvaksi
luvattujen aso-asumisten kesto onkin vain 6—7 vuotta, kuten vuokralaisilla
ikdan, ja asukaspako nopeutumassa. Kolmas syy pysahtymiselle
perusasioiden tarkasteluun on aso-yhtididen KOVA ry:n lakialoite, jonka
tavoitteena on aso-kohteiden vapauttaminen niihin liittyneista kaytto- ja
luovutusrajoituksista mahdollistaakseen asukkailla padomitettujen ja
maksatettujen asuntojen realisoinnin aso-yhtididen omistajille, jotka eivat
ole omalla riskillaan osallistuneet kyseisten asuntojen hankintaan.

Historian tuntemisesta myos pidemmalta ajalta olisi suurta apua
arvioitaessa eri toimijoiden perimmaisia motiiveja ja tavoitteita. Siksi
kannattaisi perehtya asunnon hallinnan valimallien historiaan, joka
osoittaa, ettd Suomessa on sadan viimevuoden aikana, parin
vuosikymmenen vidlein, esiin nousseet asunto-osuuskunta-hankkeet
kaapattu mm. korporaatioiden vuokrataloyhtididen toimesta. Samoin kavi
kansanedustaja Sirpa Pietikdisen vuonna 1983 yhdessa Sampsa Aaltion,
Risto Ahosen, Timo Kietavaisen, Mauri Miettisen ja Pirjo Rusasen kanssa
tekemalle aloitteelle s3aadoksista asunto-osuuskuntien omistamien
asuntojen tuotannon lisaamiseksi. Pietikdisen ja kumppaneiden
toivomusaloite on luettavissa ldahteen https://ericallan.fi/pdf-
kirjoituksia/AvoinViestiHallitukselle2023.pdf sivulta 48.
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Eduskunnan arkistoihin perustuva tarkka kuvaus 1990-luvun alussa
tehdysta aso-jarjestelman kaappauksesta, nimella Miten eduskuntaa
narrataan — case ASO on luettavissa ldhteesta: https://ericallan.fi/pdf-
kirjoituksia/MitenEduskuntaaNarrataan.pdf Vastaavista tapahtumista
kertoo myos Ylen MOT-raportti: Asumisoikeusasunnot — suuri puhallus
(Suuret rakennuttajayhtiot kaappasivat asumisoikeusasunnot, joiden piti
olla asukkaiden omistuksessa ja hallinnassa.) Toimittaja Martti Backman.
(17.11.2008) https://areena.yle.fi/1-50163907

Ohjelmassa todettiin, etta perustuslain mukaan julkisen vallan
tehtavana on tukea asumisen omatoimista jarjestamista, mutta Suomessa
jarjestelmaa ei lupauksista huolimatta saadettykaan asukkaiden
itsendisten ja omatoimisten yhdistysten tai osuuskuntien pohjalle vaan
annettiin  lainvalmistelu- ja  saadantoprosessiin  sekaantuneille
vuokrataloyhtidille. Tassa pari silminnakijan todistusta ko. ohjelmasta:
”Niin lainséddddnnén valmistelua ministeriéssd kuin myds eduskunnan
toimintaa on hdmdtty tdysin” totesi  rikospoliisin rikostutkija ja
kansanedustaja Sulo Aittoniemi. Rakennushallituksen paddjohtaja Olavi
Syrjanen totesi samaisessa ohjelmassa: ”“Siind loppuvalmistelussa olivat
mukana rakennuttajien edustajat, jotka ilmeisesti vaikuttivat merkittévdsti
siihen, ettd siihen tuli tdllainen omistaja vdiliin ja silld tavoin se (1aki) ei ollut
sellainen kuin mité me silloin tavoittelimme”.

Asukkaiden itsendisesti  hallitsemien asunto-osuuskunta ja
asumisoikeus-hankkeiden kaappausten historiasta on ilmestynyt tuore
vaitostutkielma nimella Politiikan muistinmenetys ja asunto-
osuuskuntien lupaus: Suomalainen asunto-osuuskunta-aate 1920 - 2020.

https.//www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/02673037.2024.240
6265#abstract

1990-luvun alussa alkanut, meneillaan oleva perustuslain vastainen
miljardikaappaus petattiin  sdaatamalla lakiin asumisoikeusasunnoista
pykalat vastoin samaisen lain yleisperusteluja ja vastoin perustuslain
vaatimuksista. Tama tilanne vallitsee yha ja nadyttdaa vain pahentuneen
vuoden 2021 lakiversiolla, jolla kumottiin alkuperdinen laki ja havitettiin
nakyvista sen vyhdistysmallia edellyttaneet, yha ajankohtaiset,
yleisperustelut.

Vihdoin olisi aika ministeridossa avata silmat ja korjata kyseinen
rakennevika, joka tuottaa jatkuvasti perusturvaongelmia, ensin
iadkkaammille ja sitten vuorollaan my6s nuoremmille asukkaille, ellei
korjausta tehda pian.
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Kaappauksen seurauksista tarkemmin US-blogin kirjoituksissa :
Asumisoikeusseniorit pahassa pulassa

https://puheenvuoro.uusisuomi.fi/eric-hallstrom/asumisoikeus-
veteraanit-pahassa-pulassa/

Miljardikaappaus purettava asumisoikeuksien pelastamiseksi
https://puheenvuoro.uusisuomi.fi/eric-hallstrom/miljardikaappaus-
purettava-asumisoikeuksien-pelastamiseksi/

Aso-jarjestelman kriisista kertoo myds SASO:n 18.2.2025 ministeri
Multalalle lahettama Vetoomus asumisoikeuksien pelastamiseksi
https://bin.yhdistysavain.fi/1609559/B4rYBzUwsGzNAg5NoF)p0bgPki/Vet
oomus%20asumisoikeuksien%20pelastamiseksi%20FIN.pdf

Kuluttajaliiton, vuoden 2024 alussa julkistaman, kyselyn mukaan
maamme aso-asukkaista perati 45 prosentilla kodin talous on kriittisella
rajalla. Ei siis ihme, etteivat yhtiot (Asuntosaatio ja TA) saaneet saman
vuoden syksylla tekemaansa kyselyyn vastanneilta asukkailta kannatusta
asunnon omaksi lunastamistunnusteluun. Liki viidesta tuhannesta kantaa
ottaneesta vastaajasta vain 24 % oli kiinnostunut ajatuksesta, mutta 76 %
torjui idean. Tama on varsin ymmarrettavaa, silla suurin osa aso-
asukkaista on ns. valiinputoajia, joilla ei ollut paasya omistusasujiksi,
mutta ei myodskaan kaupungin vuokralaisiksi. Etenkin vanhimmat aso-
asukkaat, jotka ovat jo kertaalleen maksaneet hoitovastikkeiden lisaksi
aso-asunnon rakentamislainan, eivat tietenkaan voi hyvaksya ehdotusta
ryhtya maksamaan samaa asuntoa toiseen kertaan epamaaraisilla
ehdoilla ja kustannuksilla.

Maamme aso-jarjestelman peruskorjausta tulisi tehda pian ja
monella tasolla. Tassa kaksi dokumenttia, joissa avataan positiivisia ja
mahdollisia ndkdaloja muutosten tielle:

Asumisoikeus kestéivéiksi, mutta miten? https://ericallan.fi/pdf-
kirjoituksia/SASOnAsukaskyselyK23.pdf

Asumisoikeuden kokonaishinta ja kesto korjattava
kuluttajansuojalain, perustuslain ja kansainvalisten sopimusten
vaatimusten mukaiseksi. Aloite kestavan ASO:n 30-vuotispaivana
28.11.2024: https://ericallan.fi/k1.html

30-vuotisen aso-historian aikana aso-lainsdaadannoén valmistelijat
eivat ole kertaakaan arvioineet perustuslain edellyttamalla tavalla
lakiehdotustensa perusturvavaikutuksia. Aso-lakeihin on toki tehty eraita
korjauksia vuonna 2000 perustetun asukkaiden etujarjestd6 Suomen
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Asumisoikeusasukkaat ry:n ehdotusten pohjalta, mutta ehdotukset
jarjestelman perusteiden vahvistamiseksi on toistuvasti sivuutettu.

Orpon hallitus voisi nyt korjata aiempien hallitusten jaljilta
korjaamatta jaaneen aso-jarjestelman.

Hallitusohjelmassa on esitetty monia lupaavia tavoitteita ja arvoja,
joiden suunnassa voisi edetd ja nostaa maamme aso-jarjestelma
pohjoismaiselle tasolle. Esimerkiksi Ruotsissa kaikki asumisoikeusasukkaat
vhdistyskohteineen on jo sata vuotta sitten saadetty itsenaisiksi.
Sikaldisten itsendisten aso-asuntojen maara on yli kaksituhatkertainen
verrattuna Suomeen. Suomessa 99 prosenttia aso-asunnoista on
kohteiden ulkopuolisten isanndintiyhtididen hallitsemia ja asukkaat ovat
ainoina pddoman sijoittajina kuitenkin [3hinna vain vuokralaisuutta
muistuttavassa asemassa. Tarkemmin aihetta on kasitelty lahteessa: Avoin
viesti paaministeri Petteri Orpon hallitukselle — Asumisoikeus kestavaksi

https://www.ericallan.fi/pdf-
kirjoituksia/AvoinViestiHallitukselle2023.pdf

Aiheesta lisaa US-blogissani:

ASO-FINAL suomalaisen asumisoikeuden kohtalonkevat 2017
https://puheenvuoro.uusisuomi.fi/?s=eric+th%C3%A4llstr%C3%B6m

Edellisten hallitusten aikana keskeiset aso-jarjestelman ongelmat jaivat

korjaamatta. Ajan kuluessa, asumisen hinnan loputtomasti noustessa ja

maksajien vanhentuessa asukkaiden kohtaamat ongelmat pikemminkin

kasvoivat.

Nyt olisi Orpon hallituksella mahdollisuus nayttaa miten ongelmat
voitetaan tinkimadttomalla toiminnalla seuraavin hallitusohjelmassa
mainituin tavoittein:

Lahtékohtana on tietoperustainen lainsaadantd, jossa otetaan
huomioon vaikutusten vylisukupolvisuus. Tulisi hyodyntaa koti- ja
ulkomaisten asumisyhteisdjen toimintatapoja sekd talouden myds
maksajien eli asukkaiden kokemuksia ja toiveita, niin Suomesta kuin myos
ulkomailta. Vaihtoehtoisia ratkaisumalleja sekda nykykaytantoa
talousvaikutuksineen, myo6s  pitkille asumisurille, analysoidaan,
tarvittaessa myos testataan ammattimaisen tutkivalla otteella.

Perustavoitteena ja arvopohjana vapaus, demokratia ja osallisuus.
Nama ovat luonnostaan vahvimmin mukana yrityksiksi kaupparekisteriin
vietyjen asumisoikeusyhdistysten saannoissa ja toiminnassa. Niissa kaikkia
osallisia koskevat tasa-arvoisesti samat oikeudet ja velvollisuudet.

Edella mainitut edellytykset mahdollistavat aidon kilpailun, joka
puolestaan luo perustaa kestavalle taloudelle.
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Suomen aso-kriisin ratkaisuksi voitaisiin vihdoin toimeenpanna
kunnolla vuoden 1994 laki asumisoikeusyhdistyksista. Maassamme
tarvitaan hyviksi havaittuja pohjoismaisia, asukkaiden itsenadisia ASO-
vhdistys-yrityksia. Hyvana, Orpon hallituksen tavoitteiden mukaisena,
alkuna voisi olla asukkaiden pdadaomittamien ja maksamien aso-talojen
saataminen kuuluviksi kyseisen lain (1072/1994) puitteisiin. Laki
asumisoikeusyhdistyksistd 1072/1994

Nyt olisi mahdollista myds Suomessa kehittaa aso-jarjestelmaa niin,
etta asukkaiden maksamia kohteita siirtyisi perustettaville aso-
yhdistyksille, joille on lakikin valmiina ja viisi suomalaista kohdetta, jotka
ovat jo kaupparekisterissa. Lansi-Euroopassa vastaavia yhdistys- ja
osuuskuntamuotoisia yrityksia on jo kymmenia tuhansia. Ne tai niiden
vhtymat rakennuttavat, yllapitavat, hallinnoivat ja markkinoivat aidosti,
eikd vain nimellisesti, kohtuuhintaisia asuntoja ja vapauttavat aidolla
omakustannushinnoittelullaan  vuositasolla asukkaiden ostovoimaa
suuntautumaan hankintoihin muiden alojen yrityksistd. Tuhannen
nykyisen suomalaisen aso-kohteen, 55000:n ruokakunnan ja vyl
sadantuhannen asukkaan vapauttaminen vuokrataloyhtididen
alaisuudesta ja tuplalaskutuksesta vapauttaisi vuosittain noin 300
miljoonaa euroa muuhun kulutukseen ja/tai investointiin.

Aso-yhdistysten rakennushankkeiden julkisyhteisoilta saatavat
lainoitukset ja/tai korkotuet voitaisiin kytked esim. innovatiivisten
suomalaisten ekorakennusten ja rakennusosaamisen vientimarkkinoinnin
edistamiseen, mutta lainoitukset olisivat mahdollisia myods muiden
rahoittajien toimesta.

Lain toimeenpanoon tulisi kuulua taloudellisten yhdistysten yhteisen,
valtakunnallisen palveluorganisaation tukeminen kohtuullisella
kdaynnistamisavustuksella, tavoitteena ruotsalaisen SBC:n(www.shc.se)
kaltainen, sata vuotta erinomaisesti toiminut, paria kymmenta tuhatta aso-
yhdistys-yritystda ja yli viidennesta Ruotsin asukkaista monipuolisesti
avustanut ratkaisu.

Ainoat aso-asuntojen omistuksesta maamme eduskunnassa kadydyt
keskustelut ja niihin verrattavat eri tahojen lausunnot ovat vahvalla
enemmistolla tukeneet Holkerin hallituksen lakiesityksen
yleisperustelujen mukaista pohjoismaista yhdistyspohjaista aso-mallia.
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Aso-yhdistys-yritysten mallia tukee myds vyleinen ldansimainen
oikeusperiaate normiristiriidan ratkaisuksi: Jos lain pykalat ovat
ristiriidassa lain perustelujen kanssa, ovat perustelut pykalia vahvempia.
Yleisperustelut Holkerin hallituksen esityksesta Eduskunnalle laiksi
asumisoikeusasunnoista 59:1990 ovat linkista avautuvan lakiesityksen
sivuilla 3-8.
https://bin.yhdistysavain.fi/1609559/T7LvIUtzLzavNNVSm8QHObzMiS/he
59%2B1990.pdf

Kunnioittavasti ja kannustavasti
Helsingissa 16.4.2025

Eric Hallstrom

Tutkija, kunniapuheenjohtaja

ericallan.fi eric.hallstrom@hotmail.fi puh. 044 987 5652
www.facebook.com/eric.hallstrom1

Suomen Asumisoikeusasukkaat (SASO) ry

sasory.fi
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