Oikeusguru 2024 -kilpailun alkukilpailu 7.11.2024

Monivalinnat

1.

Mika seuraavista vaitteista pitaa paikkansa?

Oikeustoimia voivat tehda vain oikeussubjektit.

Oikeussubijektilla tarkoitetaan vain oikeushenkil6ita.

Luonnollisen henkilon oikeuskelpoisuus alkaa, kun henkild saavuttaa taysi-ikdisyyden.

Jos henkild julistetaan vajaavaltaiseksi, han ei ole enda oikeuskelpoinen.

Mika seuraavista vaitteista pitda paikkansa?

Lakiosa kuuluu rintaperillisille ja aviopuolisolle.

Avioehtosopimus on tehtdva ennen avioliiton solmimista.

Avioliittolain mukaan oikeusministerio voi erityisista syista antaa alle 18-vuotiaalle luvan avioitua.

Serkkunsa kanssa voi solmia avioliiton.

Mika seuraavista vaitteista ei pida paikkaansa?

Rikoksen vanhenemisella tarkoitetaan sitd, ettei asiasta voida enaa tietyn ajan jalkeen nostaa
syytetta rikoksesta epailtya vastaan.

Oikeushenkildlle voidaan maarata yhteisosakko.
Kun henkil6lle tuomitaan sakkorangaistus, seuraa siitd merkinta rikosrekisteriin.

Paivasakkojen enimmaismaara on 120.

Seuraavat vaitteet koskevat asunto-osakeyhtioita. Mika vaitteista ei pida paikkaansa?

Asunto-osakeyhtiossa osakkeenomistajien omistamat osakkeet antavat oikeuden hallita tiettya
asuntoa tai muuta tilaa rakennuksesta.

Osakkeenomistajat suorittavat yhtiovastiketta, jolla katetaan rakennuksen yllapito ja muut
kustannukset.

Asunto-osakeyhtion paatokset tehdaan yhtiokokouksessa, jossa jokaisella osakkaalla on yhtéldinen
aanioikeus.

Asunto-osakeyhtion vastuulla on pitdd kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.



Ville on 16-vuotias kesdtyontekija pikaruokaravintolassa. Mika seuraavista vaihtoehdoista ei ole
nuoren tyontekijan tyoehtojen mukainen?

Ville voi tehda jokaisena kesan viikonloppuna kaksi rahakasta ylityotuntia, jos hdnen tyonantajansa
niita tyontekijapulan takia tarjoaa ja tyovuorot sopivat Villen aikatauluun.

Ville voi tydskennelld iltavuorossa kello 23.00 saakka, koska seuraava tyopaiva alkaa vasta kello.
08.00, eika Ville matka tyopaikalta kotiin kesta kuin 15 minuuttia.

Villen enimmaistydaika vuorokaudessa on kahdeksan tuntia ja viikossa 40 tuntia.

Kun Ville palaa elokuussa kouluun, han voi opiskelujensa ohessa tehda enintdan 12 vrk osa-aikaista
tyota vanhassa kesatyopaikassa.

Mita seuraavista voidaan pitaa asiallisena irtisanomisperusteena?
Tyontekija on ollut huolimaton ja aiheuttanut luottamuspulan eparehellisyyden takia.
Tyontekija on osallistunut tyontekijayhdistyksen toimeenpanemaan tyotaisteluun.

Tyontekija julkaisee netissa poliittisia, uskonnollisia tai muita mielipiteita ja osallistuu
yhteiskunnalliseen seka yhdistystoimintaan.

Tyontekija on hakenut puuttuvien ylityétuntien palkkasaatavia oikeusteitse.

Mika seuraavista kuluttajansuojaan liittyvista vaittamista ei pida paikkaansa?
Kuluttaja-asiamies voi panna kuluttajien puolesta vireille ryhmakanteen tuomioistuimessa.
Kuluttajaneuvojat ja kuluttajariitalautakunta ovat kuluttajalle usein maksullisia palveluita.

Kuluttaja-asiamiehen tehtdva on valvoa kuluttajansuojalain ja muiden kuluttajan suojaksi
saadettyjen lakien noudattamista.

Kuluttajariitalautakunta voi antaa tuomioistuimille lausuntoja kuluttajariitalautakunnan toimivallan
piiriin kuuluvista asioista.

Minka seuraavista vaihtoehdoista elinkeinonharjoittaja saa sopia kuluttajan kanssa
sopimusehdoissa?

Elinkeinoharjoittaja saa paivittaa yksipuolisesti tuotteen ominaisuuksia kattavammiksi ilman
patevaa syyta.

Elinkeinoharjoittaja saa varata oikeuden korottaa tuotteen lopullista hintaa siitd, mita alun perin
sovittiin.

Elinkeinoharjoittaja saa vaatia sopimusvelvoitetta rikkoneelta kuluttajalta kohtuuttoman suurta
korvausta.

Elinkeinoharjoittaja saa vaatia viivastyskoron tai purkaa kaupan, jos maksu on viivastynyt
olennaisesti.



9. Mika seuraavista vditteistd on oikein velkomusasian kasittelyssa karajaoikeudessa?
A. Velkomusasioita ei voida kasitella kdrajaoikeudessa ilman vastaajan lasnaoloa.
B. Oikeuden tuomio maksuvelvollisuudesta tekee velasta ulosottokelpoisen.

C. Vastaaja voi vastata asiaan myontdvasti tai kieltda velan olemassaolon kolmen viikon kuluessa
haasteen vastaanottamisesta.

D. Velkomustuomion saaneelle tulee luottotietomerkinta loppuelaméakseen.

10. Mika seuraavista vaitteista rikoksen maaraytymisesta ei pida paikkaansa?
A. Rikos on lainvastainen teko, jolle ei ole oikeuttamisperustetta.

B. Rikos on lainvastainen teko, joka on tehty tahallaan.

C. Rikokseen ei voi syyllistya huolimattomuudella.

D. Teko on tekohetkelld laissa kielletty.

11. Mika seuraavista ei ole asianomistajarikos?

A. Liikenneturvallisuuden vaarantaminen.

B. Yksityiseldamaa loukkaavan tiedon levittdminen.
C. Kotirauhan rikkominen.

D. Luvaton kaytto.

12. Mika seuraavista vaitteista pitda paikkaansa?
A. Paivasakon euromaaralla ei ole ylarajaa.

B. Sakot merkitadn rikosrekisteriin.

C. Poliisipartio ei voi maarata sakkoja.

D. Ehdollisen vankeuden oheen ei voida tuomita sakkoja.

Essee, enimmaispistemaara 20 pistetta

Saara ja Joni ovat asuneet kolmen vuoden ajan vuokraamassaan asunnossa. He ovat solmineet
vuokranantajansa kanssa yhden (1) vuoden mittaisen kirjallisen vuokrasopimuksen, joka on
jarjestyksessaan kolmas heidan valisensa vuokrasopimus kyseisesta asunnosta. Vuokravakuudeksi on
sopimuksessa sovittu kahden (2) kuukauden vuokraa vastaava summa, jonka Saara ja Joni ovat maksaneet
vuokranantajalle ensimmaisen vuokrasopimuksen solmimisen yhteydessa.

Saara ja Joni eldvat asunnossa tavallista nuorten elamaa. He kyldilevat ystaviensa luona ja heidan luonaan
kay valilla ystavia ja sukulaisia yokyldssa. Viime kesdna eras pariskunnan ystava yopyi heidan luonaan noin



viikon ajan hanen omassa asunnossaan sattuneen vesivahingon vuoksi. Vuokranantaja oli tietoinen asiasta
sen sattumisen aikaan ja kiitteli Saaraa ja Jonia heidan ystavallisyydestaan ystavaansa kohtaan.

Vuokranantaja on kolme viikkoa sitten ottanut yhteytta Saaraan ja Joniin ja pyytdanyt heitda majoittamaan
viikonloppuvierailulle tullutta tatidan parin yon ajan. Saara ja Joni ovat kieltaytyneet tast3, silla he eivat
halua vierasta ihmista kotiinsa. Vuokranantaja on tasta suivaantuneena ilmoittanut purkavansa
vuokrasopimuksen paattymaan valittomasti ja kdskenyt Saaraa ja Jonia poistumaan asunnosta viikon
kuluessa. Han on myo6s ilmoittanut pidattavansa Saaran ja Jonin maksaman 2 kuukauden vuokraa vastaavan
vuokravakuuden itselldan korvauksena vuokralaisten hdnelle aiheuttamasta jarkytyksesta seka saamatta
jaaneista vuokrankorotuksista niiltd ajoilta, kun Saaran ja Jonin luona on asunut heidan ystadviaan tai
sukulaisiaan.

Arvioi tilannetta oikeudellisesti. Onko vuokrasopimus lainmukainen? Voiko vuokranantaja vaatia
vuokralaisia majoittamaan tatinsa asunnossa omistuksensa perusteella? Voiko vuokranantaja purkaa
vuokrasopimuksen ja pidattdd vuokravakuuden esittamillddn perusteilla? Miksi/miksi ei? PERUSTELE
VASTAUKSESI.

Aineisto tehtdvaan 2

Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/481

1 luku
Yleiset saannokset

1§

Soveltamisala

Tata lakia sovelletaan sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa (huoneisto) vuokrataan toiselle kaytettavaksi
asumiseen (asuinhuoneiston huoneenvuokrasopimus). Huoneiston kdyttoétarkoitus maaraytyy sen mukaan,
mika on huoneiston sovittu padasiallinen kaytto.

Huoneenvuokrasopimuksella voidaan luovuttaa myos maa-alue kdytettavaksi huoneiston yhteydessa.

Siten kuin jaljempana sdadetaan, tata lakia sovelletaan myos vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kdytossa
oleviin kiinteiston tai rakennuksen yhteisiin tiloihin ja laitteisiin.

28§
Soveltamisalan rajoitukset

Tata lakia ei sovelleta majoitusliikkeiden toimintaan.

Valtion, kunnan tai muun julkisyhteison virka-asunnoista on voimassa, mita niista erikseen saadetdan tai
maadrataan.

3§

Sadnnosten pakottavuus

Taman lain sddnnoksista voidaan huoneenvuokrasopimuksessa poiketa, jollei siita tassa laissa toisin sdadeta
tai sita muutoin ole katsottava kielletyksi.

48
Vuokrasopimuksen kesto



Vuokrasopimus on maaraaikainen tai voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, jollei
muuta ole sovittu tai sovita taikka muusta laista muuta johdu. Jos vuokrasuhteesta sovitaan useammin kuin
kahdesti perakkadin saman vuokralaisen kanssa enintdan kolmen kuukauden méaaraajaksi, vuokrasopimus on
maadraaikaa koskevasta ehdosta huolimatta toistaiseksi voimassa oleva.

Maaraaikainen vuokrasopimus paattyy sen voimassaoloajan umpeuduttua. Toistaiseksi voimassa oleva
vuokrasopimus ja myos maardaikainen vuokrasopimus paattyvat tdman lain nojalla sopimuksen
irtisanomisen, purkamisen tai lakkaamisen johdosta taikka sopimalla sen paattymisesta.

Muuttopdivasta saadetaan 9 luvussa.

58§

Vuokrasopimuksen muoto ja sen vaikutus vuokrasuhteen kestoon

Vuokrasopimus ja sen muutos on tehtava kirjallisesti. Jollei vuokrasopimusta ole tehty kirjallisesti, sen
katsotaan olevan voimassa toistaiseksi. Vapaa-ajan asunnoksi vuokratun huoneiston maaraaikainen
vuokrasopimus voi kuitenkin olla my6s suullinen.

Ympadristoministerio voi antaa vuokrasopimuslomakkeille seka vuokrasuhteessa tarpeellisille ilmoitus- ja
kehotuslomakkeille kaavamalleja.

8§
Vakuus asuinhuoneiston vuokrasuhteessa

Kohtuullisen vakuuden asettamisesta sen vahingon varalle, ettd sopijapuoli ei tdyta velvoitteitaan, voidaan
sopia. Jos vakuutta ei sovitussa ajassa aseteta, on sopijapuolella, jonka hyvaksi vakuus on sovittu
asetettavaksi, oikeus purkaa sopimus. Oikeutta purkaa sopimus ei kuitenkaan ole, jos vakuus on asetettu
ennen purkamisilmoituksen tiedoksisaamista.

Ehto, jonka mukaan sopijapuolen on annettava suurempi kuin kolmen kuukauden vuokran maaraa vastaava
vakuus, on mitaton.

2 luku
Asuinhuoneiston kaytt6, kunto ja kunnossapito

16 §
Asuinhuoneiston hallintaan saaminen ja sen viivistyminen

Vuokranantajan on pidettdava huoneisto vuokralaisen saatavana sind pdivana, jona vuokralaisella on oikeus
saada se hallintaansa.

Jollei huoneisto ole valmis tai vapaa silloin, kun vuokralaisella on oikeus saada se hallintaansa, ja
viivastyksestd on vuokralaiselle olennaista haittaa, vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus.
Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus jo ennen kuin hanen on maara saada huoneisto
hallintaansa, jos on ilmeistd, ettd huoneiston hallintaan saaminen tulee edelld mainitulla tavalla
viivastymaan.

17 §
Asuinhuoneiston luovuttaminen toisen kdytettavaksi



Vuokralainen saa kdyttda asuinhuoneistoa omana tai yhteisena asuntona puolisonsa ja perheeseen
kuuluvien lasten kanssa. Jollei siitd aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hairiota, vuokralainen
saa kayttaa huoneistoa yhteisena asuntona myos lahisukulaisensa ja puolisonsa lahisukulaisen kanssa
taikka luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin enintdan puolet huoneistosta toisen kdytettavaksi
asumiseen.

Muussa tapauksessa vuokralainen ei saa ilman vuokrasopimuksessa olevaa suostumusta tai vuokranantajan
erikseen antamaa lupaa luovuttaa huoneistoa tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

18§
Asuinhuoneiston luovutus valiaikaisesti toisen kdytettavaksi

Vuokralainen saa enintdan kahdeksi vuodeksi luovuttaa koko asuinhuoneiston toisen kaytettavaksi, jos
vuokralainen tyonsa, opintojensa, sairauden tai muun sellaisen syyn takia oleskelee toisella paikkakunnalla
eika vuokranantajalla ole perusteltua syyta vastustaa luovutusta.

Vuokralaisen on viimeistaan kuukautta ennen huoneiston kayton valiaikaista luovutusta kirjallisesti
ilmoitettava asiasta vuokranantajalle. Jollei vuokranantaja hyvaksy luovutusta, hdanen on 14 paivan kuluessa
ilmoituksen saatuaan saatettava vastustamisensa peruste tuomioistuimen tutkittavaksi. Jos tuomioistuin
hyvaksyy vastustamisen perusteen, sen on kiellettdava luovutus. Jos tuomioistuin hylkaa vuokranantajan
kanteen, vuokranantajan muutoksenhakemus ei estd huoneiston valiaikaista luovuttamista toisen
kaytettavaksi.

22 §
Vuokranantajan oikeus paasta asuinhuoneistoon

Huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten vuokralaisen on viivytyksetta sopivana aikana paastettava
vuokranantaja huoneistoon.

Jos huoneisto on tarkoitus myyda tai se on uudelleen vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus nayttaa
huoneistoa vuokranantajalle ja vuokralaiselle sopivana aikana.

3 luku
Vuokran suuruus

27 §
Vuokran maaraytyminen

Vuokra maaraytyy sen mukaan, mita siita on sovittu, jollei tdsta tai muusta laista muuta johdu.

Vuokran tarkistamisesta voidaan sopia ottaen huomioon, mita indeksiehdon kdytdn rajoittamisesta
annetussa laissa (1195/2000) sdadetdan. Jos on sovittu, ettd vuokranantaja saa vuokrasuhteen aikana
yksipuolisesti maarata vuokran korotuksen ajankohdan tai maaran, tallainen sopimusehto on mitaton, jos ei
ole my0s sovittu perusteesta, jonka mukaan vuokraa sopimussuhteen aikana saadaan korottaa.
Vuokranantajan on ennen korotetun vuokran voimaantuloa kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle uusi
vuokra ja sen voimaantuloajankohta. (5.12.2003/1038)

Sina aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sdanndksid vuokran maarityksesta, vuokran
suuruuteen ja siita annettaviin tietoihin on taman luvun saanndksista sovellettava taman pykalan 1



momenttia, 27 a ja 29 §:34, 30 §:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:34 ja lisdksi, mita siitd mainituissa laeissa tai
niiden nojalla sdadetdan. (13.11.2020/790)

27 a8
Vedesta perittava korvaus

Jos rakennukseen, jossa huoneisto sijaitsee, on kustannusten jakamiseksi asennettu huoneistokohtaiset
vesimittarit, vuokralaiselta vedesta perittdavan korvauksen on perustuttava luotettavasti mitattuun
todelliseen kulutukseen.

Vuokralaiselle on toimitettava kuukausittain tiedot veden kulutuksesta huoneistossa. Lisaksi vuokralaiselle
on 1 momentissa tarkoitetun korvauksen perinndn yhteydessa toimitettava tiedot muista korvauksen
perusteista. Vuokranantaja ei saa peria vuokralaiselta erillistd maksua tietojen antamisesta.

Ehto, jolla rajoitetaan vuokralaisen taman pykalan mukaista oikeutta, on mitaton.

Tarkempia saannoksia tassa pykaldssa tarkoitetun korvauksen maaraytymisesta seka veden kulutuksesta ja
korvauksen perinndn yhteydessa annettavista tiedoista annetaan valtioneuvoston asetuksella.

7 luku
Vuokrasopimuksen irtisanominen

51§
Vuokrasopimuksen paattyminen irtisanomisen johdosta

Jos toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus irtisanotaan, se paattyy irtisanomisajan kuluttua, jollei toisin
sovita taikka tasta tai muusta laista muuta johdu.

Maaraaikainen vuokrasopimus paattyy irtisanomisen johdosta vain siten kuin 39, 44, 46, 55, 90 ja 91 §:ssa
sdddetdan. Jollei muuta ole sdadetty tai sovittu, sopimus irtisanomisen johdosta paattyy irtisanomisajan
kuluttua.

Jos madrdaikainen vuokrasopimus irtisanotaan muussa laissa sdddetylla perusteella, se paattyy siten kuin
tdssa muussa laissa sadadetaan.

52§
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana
irtisanominen on suoritettu, jollei toisin sovita taikka tdsta tai muusta laista muuta johdu.

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta, jos huoneiston
vuokrasuhde on vélittémasti ennen irtisanomista kestanyt yhtajaksoisesti vahintdan yhden vuoden, ja
muussa tapauksessa kolme kuukautta (vuokranantajan irtisanomisaika).

Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kuukausi (vuokralaisen
irtisanomisaika).

Ehto, jolla vuokranantajan irtisanomisaikaa lyhennetaan tai vuokralaisen irtisanomisaikaa pidennetdan, on
mitaton.



55§
Madraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen

Tuomioistuin voi oikeuttaa vuokralaisen tai vuokranantajan irtisanomaan maaraaikaisen vuokrasopimuksen
2 tai 3 momentissa mainitulla erityiselld perusteella.

Oikeus irtisanoa sopimus voidaan antaa vuokralaiselle,

1) jos hanen tai hdnen huoneistossa asuvan perheenjdsenensa sairaus tai vamma aiheuttaa asunnon
tarpeen lakkaamisen tai olennaisen muuttumisen tai

2) jos hdn muuttaa toiselle paikkakunnalle opintojensa, tyonsa tai puolisonsa tyon takia taikka

3) jos muusta naihin verrattavasta syysta sopimuksen pysyminen voimassa sovitun maardajan loppuun olisi
vuokralaisen kannalta ilmeisen kohtuutonta.

Oikeus irtisanoa sopimus voidaan antaa vuokranantajalle,

1) jos han tarvitsee huoneiston omaan tai perheenjasenensa kayttoon syysta, jota han ei ole voinut ottaa
huomioon sopimusta tehtdessa, tai

2) muusta tahan verrattavasta syysta sopimuksen pysyminen voimassa sovitun maaraajan loppuun olisi
hdnen kannaltaan ilmeisen kohtuutonta.

Vuokrasopimuksen silla osapuolella, joka ei ole sopimusta irtisanonut, on oikeus saada kohtuullinen
korvaus sopimuksen ennenaikaisesta paattymisesta hanelle aiheutuneesta vahingosta.

Vuokrasopimuksen toiselle osapuolelle on varattava tilaisuus tulla kuulluksi tassa pykaldssa tarkoitetussa
asiassa.

56 §
Vuokralaisen irtisanomissuoja toistaiseksi voimassa olevassa vuokrasuhteessa

Tuomioistuimen on vuokralaisen vaatimuksesta julistettava vuokranantajan suorittama irtisanominen
tehottomaksi, jos:

1) irtisanomisen perusteena on vuokran tai vuokran maaraytymista koskevan ehdon tarkistaminen ja
pyydettya vuokraa tai vuokran maaraytymista koskevaa ehtoa olisi 30 §:n perusteella pidettava
kohtuuttomana; tai

2) irtisanomista on vuokralaisen olosuhteet huomioon ottaen pidettdvda muutoin kohtuuttomana eika
irtisanomiseen ole hyvaksyttavaa syyta.

Vaatimus irtisanomisen julistamisesta tehottomaksi on pantava vireille vuokrasuhteen kestdessa ja
viimeistdaan kolmen kuukauden kuluessa irtisanomisen tiedoksisaannista. Oikeudenkaynnin aikana
vuokrasuhde jatkuu entisin ehdoin.

Jos vuokralaisen kanne irtisanomisen julistamisesta tehottomaksi hyvaksytaan, vuokrasuhde jatkuu entisin
ehdoin, jollei tuomioistuin vuokralaisen tai vuokranantajan vaatimuksesta toisin paata. Jos kanne hylataan,
tuomioistuimen on paatoksessaan mainittava, milloin vuokrasuhde irtisanomisen johdosta paattyy, ja
velvoitettava vuokralainen muuttamaan vuokrasuhteen paatyttya.

8 luku
Vuokrasopimuksen purkaminen ja lakkaaminen



61§
Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus:
1) jos vuokralainen laiminlyd suorittaa vuokran sdadetyssa tai sovitussa ajassa;

2) jos vuokraoikeus siirretaan taikka huoneisto tai sen osa muutoin luovutetaan toisen kaytettavaksi vastoin
taman lain séannoksia;

3) jos huoneistoa kdytetdan muuhun tarkoitukseen tai muulla tavalla kuin vuokrasopimusta tehtdessa on
edellytetty;

4) jos vuokralainen viettaa tai sallii vietettavan huoneistossa hairitsevaa elamas;
5) jos vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti; tai

6) jos vuokralainen huoneistossa rikkoo, mita terveyden tai jarjestyksen sdilyttamiseksi on sdddetty tai
maaratty.

Huoneiston kayttoon liittyva vuokrasopimuksen purkamisperuste koskee soveltuvin osin myos
vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kaytossa olevia kiinteiston tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita.

Jos purkamisperusteen aiheuttaneella menettelylld on vahainen merkitys, ei oikeutta vuokrasopimuksen
purkamiseen kuitenkaan ole.

Vuokranantajan on vedottava vuokrasopimuksen purkamisperusteeseen kohtuullisessa ajassa siitd, kun se
on tullut vuokranantajan tietoon. Vuokranantaja ei kuitenkaan meneta purkamisoikeuttaan niin kauan kuin
1 momentin 1 tai 4-6 kohdassa tarkoitettu menettely jatkuu.

Vuokranantajan oikeudesta purkaa vuokrasopimus sdaadetdan lisaksi 8, 38, 40 ja 49 §:ssa.

62§
Varoitus purkamisoikeuden kayttamisesta

Vuokranantaja ei saa purkaa vuokrasopimusta 61 §:n 1 momentin 3—6 kohdassa sdadetylld perusteella, ellei
vuokranantaja ole antanut vuokralaiselle kirjallista varoitusta. Varoitus on annettava tiedoksi siten kuin 54
§:n 3-5 momentissa sdddetdan irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisesta.

Jos vuokralainen varoituksen johdosta viivytyksetta tayttaa velvollisuutensa tai oikaisu muutoin tapahtuu,
vuokranantajalla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen.

Varoitusta ei kuitenkaan tarvita, jos purkamisperusteen aiheuttanut vuokralaisen menettely on toistunut ja
vuokralaiselle jo aikaisemmin menettelyn johdosta on annettu varoitus taikka jos vuokralainen 61 §:n 1
momentin 4 tai 6 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa on menetellyt erittdin moitittavalla tavalla.

65§
Kielletyt ehdot vuokrasopimuksen purkamisesta

Ehto, jonka mukaan vuokranantaja voi purkaa vuokrasopimuksen muulla kuin tassa laissa saadetylla
perusteella, on mitaton.

Voidaan sopia, ettd vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus myds muulla kuin tassa laissa saddetylla
perusteella.



Ehto, jonka mukaan vuokralainen on vuokrasopimuksen tultua puretuksi velvollinen maksamaan vuokraa
vuokrasuhteen paattymisen jalkeiselta ajalta, on mitaton.

66 §
Vuokrasopimuksen purkamisilmoitus

Vuokranantajan tai vuokralaisen, joka haluaa kayttaa tassa laissa sdadettya oikeutta purkaa vuokrasopimus,
on annettava kirjallinen purkamisilmoitus. Siind on mainittava purkamisperuste ja vuokrasuhteen
paattymisen ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan paattyvaksi myohemmin kuin valittomasti
purkamisilmoituksen tiedoksiannosta. Purkamisilmoituksesta kdy myos sellainen haaste, jossa vuokrasuhde
vaaditaan purettavaksi.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Purkamisilmoitus on myds asianmukaisesti annettu
tiedoksi silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mitd haasteen tiedoksiannosta on voimassa.

3. Oikeustapaus, enimmaispistemaara 30 p.

Adam on 16-vuotias lukiolainen, joka kdy parhaillaan lukion toista vuotta. Hdn on ollut koko kesan tdissa ja
tienannut kesatoilla ylimaaraista rahaa. Koulujen taas alkaessa Adam sijoitti osan ansaitsemistaan rahoista
uusiin kouluvaatteisiin: han osti muun ohella 250 euroa maksaneet farkut sekd 300 euroa maksaneet
design-tennarit. Adamin uudet kouluvaatteet herattivat kanssaoppilaissa paitsi ihastusta myos kateutta.

Zenni ja Xavier kdyvat samaa lukiota Adamin kanssa. Molemmat ovat 16-vuotiaita ja Adamin tapaan lukion
toista vuotta kdyvia oppilaita. Zenni ja Xavier tuntevat Adamin jo alakouluajoilta. Yonna on Zennin
nuorempi sisar, joka kay ylakoulun viimeistd vuotta. Loppuvuodesta syntyneena Yonna ei ole viela tayttanyt
15-vuotta. Adamia Yonna ei tunne lainkaan entuudestaan.

Zenni himoitsee Adamin uusia tennareita ja on laatinut ovelan suunnitelman niiden anastamiseksi. Zenni
tietad olevansa valta-asemassa nuorempaan sisareensa ndhden seka sen, ettd Yonna pyrkii miellyttamaan
hanta kaikin mahdollisin tavoin. Niinpa han kiaskee Yonnaa anastamaan Adamin tennarit. Yonna tietda, etta
anastaminen on vaarin, mutta han ei tohdi kieltdytya, koska se suututtaisi Zennin. Niinpa Yonna kady
kenenkaan huomaamatta anastamassa tennarit lukion pukukopista Adamille ollessa liikkunnan tunnilla.

Zenni ja Xavier eivat ole olleet koko kesaa toissa ja karsivat syyslukukauden alkaessa akuutista rahapulasta.
He kiinnittaneet huomiota Adamin uusiin farkkuihin ja tietdvat, etta farkuista saisi lahes ostohintaa
vastaavan summan, jos farkut myisi nettihuutokaupassa. Farkkujen anastaminen on vain hankalaa, koska
Adam ei riisu niita edes liikuntatunnin ajaksi. Zenni ja Xavier ovat kuitenkin réyhkeita eivatka kaihda keinoja
farkkujen anastamiseksi.

Perjantaina kouluviikon paattyessa Zenni ja Xavier lahtevat seuraamaan Adamia koulusta kotiin. Kun Adam
kdy koulun Iaheisessa kauppakeskuksessa WC:ssd, Zenni seuraa hanta WC-tiloihin Xavierin jaadessa
pitdmaan vahtia. WC-tiloissa Zenni kaivaa esiin kotoaan ottamansa teravan leipadveitsen ja kehottaa Adamia
riisumaan farkut tai muuten han iskee Adamia veitselld. Adamilla ei ole muuta mahdollisuutta kuin totella ja
riisua farkut, jotka Zenni ja Xavier vield samana iltana myyvat netissa 200 eurolla.

Tehtdvanasi on arvioida rikosoikeudellisesta ndkokulmasta ylla esitettya tapahtumienkulkua. Vastauksessa
tulee tukeutua alla olevaan aineistoon, joka koostuu rikoslain pykalista. Muista yksil6ida lakiviittauksissasi
lain nimi, luku, pykala ja tarvittaessa myds momentti. Esimerkiksi ndin: “Rikoslain (RL) 21 luvun 1 §:n 2
momentin mukaan...” taikka ndin: “RL 21:1.2:n mukaan...”.



a) Arvioi Zennin rikosoikeudellisesta vastuuta (15 p.).

e Mihin rikokseen tai rikoksiin hdn on syyllistynyt?

e  Mihin rikoslain pykaliin hanen vastuunsa perustuu?
b) Arvioi Xavierin rikosoikeudellista vastuuta (10 p.).

e Onko han syyllistynyt rikokseen?

e Jos on, niin mihin rikokseen tai rikoksiin han on syyllistynyt ja mihin rikoslain pykaliin hdanen
vastuunsa perustuu? Jos Xavier ei ole syyllistynyt rikokseen, mihin tama perustuu?

c) Arvioi Yonnan rikosoikeudellista vastuuta (5 p.).
e Onko han syyllistynyt rikokseen?

e Jos on, niin mihin rikokseen han on syyllistynyt ja mihin rikoslain pykaliin hdnen vastuunsa
perustuu? Jos Yonna ei ole syyllistynyt rikokseen, mihin tdma perustuu?

Aineisto tehtdvaan 3

Rikoslaki (19.12.1889/39)

3 luku (13.6.2003/515)
Rikosoikeudellisen vastuun yleisista edellytyksista

1§ (13.6.2003/515)
Laillisuusperiaate

Rikokseen syylliseksi saa katsoa vain sellaisen teon perusteella, joka tekohetkelld on laissa nimenomaan
saadetty rangaistavaksi.

Rangaistuksen ja muun rikosoikeudellisen seuraamuksen on perustuttava lakiin.

4 § (13.6.2003/515)
Vastuuikaraja ja syyntakeisuus

Rangaistusvastuun edellytyksena on, etta tekija on teon hetkella tayttanyt viisitoista vuotta ja on
syyntakeinen.

Tekija on syyntakeeton, jos han ei tekohetkellad kykene mielisairauden, syvan vajaamielisyyden taikka
vakavan mielenterveyden tai tajunnan hairién vuoksi ymmartamaan tekonsa tosiasiallista luonnetta tai
oikeudenvastaisuutta taikka hanen kykynsa sdadelld kayttaytymistddn on sellaisesta syysta ratkaisevasti
heikentynyt (syyntakeettomuus).

5 luku (13.6.2003/515)
Yrityksesta ja osallisuudesta

3 §(13.6.2003/515)
Rikoskumppanuus

Jos kaksi tai useammat ovat yhdessa tehneet tahallisen rikoksen, rangaistaan kutakin rikoksen tekijana.

4§ (13.6.2003/515)
Vilillinen tekeminen



Tekijana tuomitaan se, joka on tehnyt tahallisen rikoksen kdyttden vilikappaleena toista, jota ei voida
rangaista siita rikoksesta syyntakeettomuuden tai tahallisuuden puuttumisen vuoksi taikka muusta
rikosoikeudellisen vastuun edellytyksiin liittyvasta syysta.

5§ (13.6.2003/515)
Yllytys

Joka tahallaan taivuttaa toisen tahalliseen rikokseen tai sen rangaistavaan yritykseen, tuomitaan
yllytyksesta rikokseen kuten tekija.

6 § (13.6.2003/515)
Avunanto

Joka ennen rikosta tai sen aikana neuvoin, toimin tai muilla tavoin tahallaan auttaa toista tahallisen
rikoksen tai sen rangaistavan yrityksen tekemisessd, tuomitaan avunannosta rikokseen saman lainkohdan
mukaan kuin tekija. Rangaistusta maarattaessa sovelletaan kuitenkin, mita 6 luvun 8 §:n 1 momentin 3
kohdassa seka 2 ja 4 momentissa sdaadetdan.

Yllytyksestd rangaistavaan avunantoon rangaistaan avunantona.

21 luku (21.4.1995/578)
Henkeen ja terveyteen kohdistuvista rikoksista

1§(21.4.1995/578)
Tappo

Joka tappaa toisen, on tuomittava taposta vankeuteen maaraajaksi, vahintdan kahdeksaksi vuodeksi.
Yritys on rangaistava.

25 luku (21.4.1995/578)
Vapauteen kohdistuvista rikoksista

7 § (21.4.1995/578)
Laiton uhkaus

Joka nostaa aseen toista vastaan tai muulla tavoin uhkaa toista rikoksella sellaisissa olosuhteissa, etta
uhatulla on perusteltu syy omasta tai toisen puolesta pelata henkilokohtaisen turvallisuuden tai
omaisuuden olevan vakavassa vaarassa, on tuomittava, jollei teosta muualla laissa saddeta ankarampaa
rangaistusta, laittomasta uhkauksesta sakkoon tai vankeuteen enintdaan kahdeksi vuodeksi.

28 luku (24.8.1990/769)
Varkaudesta, kavalluksesta ja luvattomasta kaytosta

1§ (24.8.1990/769)
Varkaus

Joka anastaa toisen hallusta irtainta omaisuutta, on tuomittava varkaudesta sakkoon tai vankeuteen
enintaan yhdeksi vuodeksi kuudeksi kuukaudeksi.

Yritys on rangaistava.

3 §(24.8.1990/769)
Napistys



Jos varkaus, huomioon ottaen anastetun omaisuuden arvo tai muut rikokseen liittyvat seikat, on
kokonaisuutena arvostellen vahainen, rikoksentekija on tuomittava ndpistyksestd sakkoon.

Yritys on rangaistava.

31 luku (24.8.1990/769)
RyGstosta ja kiristyksesta

1 §(24.8.1990/769)
Ry06sto

Joka

1) kdyttamalla henkilodn kohdistuvaa vakivaltaa tai uhkaamalla valittomasti kayttaa sellaista vakivaltaa
toisen hallusta anastaa tai ottaa luvattomasti kdyttoon toisen irtainta omaisuutta taikka

2) sellaista vakivaltaa tai uhkausta kdyttamalla pakottaa toisen luopumaan taloudellisesta edusta, johon
rikoksentekijalla tai silld, jonka puolesta han toimii, ei ole laillista oikeutta,

on tuomittava rydstéstd vankeuteen vahintaan neljaksi kuukaudeksi ja enintdaan kuudeksi vuodeksi.
Yritys on rangaistava.

Ellei tassa pykalassa tarkoitettu teko, huomioon ottaen vakivallan tai uhkauksen vahaisyys tai muut tekoon
liittyvat seikat, ole kokonaisuutena arvostellen vakava, ei rikoksentekijaa tuomita rydstostd, vaan niista
muista rikoksista, jotka teko kasittaa.



