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Lausunto Verohallinnon ohjeluonnoksesta Rakentamispalvelun myynti ja oman kiyton ar-
vonlisaverotus

Suomen Veroasiantuntijat (SVA) kiittdd mahdollisuudesta lausua Verohallinnon ohjeluonnok-
sista ja esittdd lausuntonaan seuraavan:

Ohjeluonnokseen on lisitty kiitettivd madra uusia esimerkkejé ja tdsmennyksid sekd selkey-
tetty ohjeen rakennetta. SVA pitdé néitd muutoksia hyvini.

Veron perusteen enimmdismddrd perustajarakentamisessa

Ohjeluonnoksen kohtaa 8.2.4 koskee perustajarakentamisessa kdytettdvda veron perusteen
enimmaismaarad. Paivityksen mukaan ohjeessa ohjeistetaan nyt yksityiskohtaisemmin kor-
keimman hallinto-oikeuden pédatoksen KHO 2017:144 soveltamisesta. Ohjeen kohtaan on li-
satty sanallisia tismennyksié, mutta ohje ei sisélld lainkaan Verohallinnon kannanottoina esi-
merkkejé laskelmista ja/tai perusteista kidyvén arvon méérittamiseksi.

Ohjeessa todetaan seuraavasti:

Kdyvidlld markkina-arvolla tarkoitetaan sitd tdyttd mddrdd, jonka ostaja siind vaihdannan
vaiheessa, jossa tavara tai palvelu myyddcdn, joutuisi kyseisen tavaran tai palvelun saadak-
seen samana ajankohtana maksamaan vapaan kilpailun vallitessa riippumattomalle myyjdlle
sen jasenvaltion alueella, jossa myynti tai yhteisohankinta on veronalainen (AVL 73 e §:n 1
momentti). [Seuraava virke uutta tekstid] Jos edelld tarkoitettua vertailukelpoista myyntid ei
voida mddrittdd, kdypdnd markkina-arvona pidetddn sitd tdyttd mddrdd, jolla tavaran tai pal-
velun myyjd tavanomaisesti myy vastaavia tavaroita tai palveluja.

Perustajarakentaminen on yleistd asuntorakentamisessa, joissa perustajarakentaja solmii urak-
kasopimuksen omistamansa ja méérdysvallassaan oleva asunto-osakeyhtion kanssa, ja myy
asuntojen hallintaa oikeuttavat osakkeet ulkopuolisille ostajille.

Rakentamispalvelulle ei ole useinkaan 16ydettévissé ns. listahintaa, jonka perusteella voitaisiin
madritella sitd tdyttd madrad, jolla perustajarakentaja tavanomaisesti myy rakentamispalvelua.
Liséksi on epdselvid, mitd ajankohtaa tulisi pitdd ajankohtana, jolloin myyja myy vastaavia
tavaroita tai palveluja. Rakennuspalvelujen hinnat vaihtelevat lukuisista syisté. Erityisesti
maailman taloudellisilla suhdanteilla on vaikutus rakentamisen kustannusten kasvuun tai jopa



SUOMEN
VEROASIANTUNTIJAT

laskuun, mik4 aiheuttaa epdvarmuutta siitd, mitd voidaan pitdé arvona, jolla myyji tavanomai-
sesti myy rakentamispalvelua. Ohjeluonnoksessa todetaan lisdksi seuraavaa:

Urakkahinnan on vastattava kdypdd arvoa. Urakkahintaa ei voida pitdd kdypdnd hintana esi-
merkiksi siind tilanteessa, jos perustajarakentaja saa katteensa asunto- tai kiinteistéosakeyh-
tion osakkeiden myyntihinnoissa.

Katteen muodostuessa osana osakkeiden myyntihintaa ei voi automaattisesti merkiti rakenta-
misurakan alihintaisuutta ja siten sité, ettd urakkahinta ei vastaisi kdypéd arvoa. Néin ollen
ehdotamme, etté kyseinen viimeinen virke poistetaan.
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