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Jaakko Ryhanen -salin tuki ry kiittdd mahdollisuudesta lausua Piippokeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta (kaava nro 5026) ja esittda lausuntonaan seuraavaa:

Yhdistys pitda ensiarvoisen tarkedna kaavaluonnoksen tavoitetta tuoda kulttuuritalo kuntakeskuksen
ytimeen ja pitaa kulttuuritilojen kehittamistad erittdin merkittdvana asiana Lempdalan elinvoimalle.
Yhdistys on yhdessd kunnan kanssa edistdanyt hanketta useita vuosia ja pitdd mydnteisena, etta
kulttuuritalo on saatu kirjatuksi osaksi kaavaa. Sijainti rautatieaseman ja paaradan valittomassa
laheisyydessa on poikkeuksellisen arvokas: se on kuntakeskuksen nayteikkuna, joka parhaimmillaan
vahvistaa Lempaalan vetovoimaa ja tukee keskustan eldvoittamista. Yhdistys haluaa kuitenkin tuoda
esille keskeisia huolia, jotka koskevat hankkeen taloudellista ja toiminnallista kestavyytta, ja esittaa
niiden ratkaisemiseksi konkreettisia toimenpiteitd. Yhdistys ei luonnollisestikaan kyseenalaista
kulttuuritalon tarvetta, vaan haluaa varmistaa, ettd kaavaratkaisu on toteuttamiskelpoinen ja etta
hanke todella etenee.

Toimintaymparisto on muuttunut hankkeen valmistelun aikana

Hanketta on suunniteltu useita vuosia, ja sina aikana kunnan ja laajemmin koko toimintaympariston
taloudellinen tilanne on muuttunut merkittavasti. Tama antaa aiheen tarkastella uudelleen, ovatko
alkuperaiset lahtokohdat — kuten investoinnin mittakaava ja asuinrakentamisen maara — edelleen
tarkoituksenmukaisia.

Yhdistys pitda tarkeana, ettei kaava lukitse tilannetta ennen kuin nama ldhtokohdat on arvioitu
nykytilanteen valossa. Kaavan vahvistaminen ennen tarkempaa suunnittelua ja taloudellisia selvityksia
luo ennalta arvaamattomia riskeja: pahimmillaan kaava ohjaa ratkaisuun, joka osoittautuu liian
raskaaksi toteuttaa, jolloin hanke voi siirtya vuosiksi, jopa vuosikymmeniksi eteenpain.

Taloudellinen yhtilo tulisi selvittiai ennen kaavan vahvistamista

Kulttuuritalon toteuttamisen taloudellinen yhtaldé — kustannukset, rahoitusmalli ja aikataulu — tulisi
selvittda ennen kaavan vahvistamista. Kaavaselostuksessa ei ole esitetty arviota ndista, eika
kulttuuritalo sisally kunnan investointiohjelmaan. Koska asuinrakentaminen on luonnoksessa kytketty
kulttuuritalon rahoittamiseen, ilman taloudellista tarkastelua jaa epavarmaksi, toteutuuko kaavan
alkuperdinen tavoite eli itse kulttuuritalo. Yhdistys pitaa tarkeana, ettd samassa yhteydessa arvioidaan
myo6s asuinrakentamisen rooli osana rahoitusratkaisua, toisin sanoen, kuinka suuren osuuden
tonttitulot tosiasiassa kattavat ja nostaako asumisen sovittaminen samalle tontille
kokonaiskustannuksia enemman kuin se tuottaa. Asumisen mitoitusta ja sen enimmaismaaraa olisi
perusteltua tarkastella uudelleen nykyisessa taloustilanteessa, jotta varmistutaan siita, etta ratkaisu
palvelee kulttuuritalon toteutumista eika vaikeuta sita.
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Taloudellisen kokonaisuuden tarkentamiseen kuuluu tarkedna osana myods kulttuuritalon kdytén
kustannukset kunnalle seka tilan kayttdjille. Huolena on, ettd liian kallis investointi nostaa tilan
kayttokustannukset niin suuriksi, ettei monet pienimuotoisemmat kulttuurituotannot tai ei-
kaupalliset yhteison tapahtumat voi hyddyntaa tilaa kalliiden tilavuokrien takia.

Sijainti ja tontinkéiytto

Kulttuuritalolle osoitettu varaus kaavassa vaikuttaa toiminnallisesti ja logistisesti ahtaalta. Tiivis
tontinkdytto ja huoltoliikenteen ohjaaminen radan puolelle alas tunneliin laskevaa reittia kaventavat
saavutettavuuden, huoltoliikenteen ja yleisOvirtojen jarjestamisen tilaa. Lisdksi nama ratkaisut ovat
rakenteellisesti haastavia ja nostavat merkittavasti hankkeen kustannuksia. Yhdistys katsoo, ettd on
olemassa riski, jossa rakennuskustannukset ja tilojen pitkdan aikavalin hyodynnettavyys eivat ole
tasapainossa. Kokonaisuus vaikuttaa kaavaluonnoksessa pakatun tontille hyvin ahtaaksi, ja
kulttuuritalo tarvitsisi ymparilleen valjemman, sen arvolle ja toiminnalle paremmin sopivan tilan. Tata
puoltaa myos kuntastrategiassa ja poliittisessa keskustelussa esille tuodut kannanotot sailyttda
Lempadlan omaleimaisuus vihredna ja puutarhakaupunkimaisena vastapainona taysin kiviselle
kaupunkikeskustalle.

Purkaminen ja nykyisen rakennuspaikan hyodyntaminen

Yhdistys esittda, etta jatkovalmistelussa tarkasteltaisiin vaihtoehtoisia toteutustapoja, joissa otetaan
huomioon kunnan taloustilanne ja kulttuuritoiminnan kestdva kehittaminen. Téllaisia ovat muun
muassa kulttuuritalon sijoittaminen vadljemmin tontille sekd Piippokeskuksen nykyisen
rakennuspaikan osittainen hyddyntaminen niin, ettd rakennuksen sailytettdvissa olevia osia ja
kustannustehokkaampaa, tarvittaessa vaiheistettua uudisrakentamista yhdistetddan. Selostuksen
liitteend olevassa rakennushistoriaselvityksessa on todettu, ettd vaiheittain toteutunut rakennus
kestaa hyvin muutoksia ja uudisosan liittamista.

Yhdistys pitdaa nykyisia haitta-aine- ja kuntoselvityksia lahtokohtana, mutta katsoo, ettei niiden
perusteella ole viela riittavasti tarkasteltu vaihtoehtoja laajamittaiselle purkamiselle. Erityisesti olisi
syyta selvittda, voidaanko haitta-aineiden vaikutukset eliminoida nykyaikaisin teknisin ratkaisuin
ilman, ettd kaikki rakenteet puretaan, ja mita tallaiset toimenpiteet maksaisivat verrattuna
purkamiseen ja uudisrakentamiseen. Selvitykseen olisi tarkoituksenmukaista sisallyttaa referensseja
vastaavista uudelleen kayttoon otetuista tiili- ja betoniteollisuuskohteista muualta Suomesta. Lisaksi
rakennuksen eri osien — kuten porrastornin — sdilyttdmismahdollisuutta ei ole erikseen arvioitu.

Ennen purkamisen ja tilankdayton lopullista lukitsemista olisi perusteltua varmistaa, etta purkamisen
laajuus ja vaihtoehdot on arvioitu suhteessa kustannuksiin, terveys- ja turvallisuusnakdkohtiin seka
rakennusperinnén arvoon etenkin, kun ratkaisu poikkeaa osayleiskaavan suojelumerkinndstd ja
merkitsee teollisen rakennusperinnén huomattavaa vahenemista.

Piippokeskuksen asemakaavaprosessin muutosluonnosvaiheen pohjalta tehtavilla ratkaisuilla tulee
olemaan pysyvat vaikutukset vuosikymmenten ajaksi siihen, minkalaiseksi kuntakeskuksen ilme tulee
muotoutumaan. Keskeinen kysymys on, sdilyyké kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvallisesti
merkittava tehdasrakennuksen osa, jonka kayttda kulttuuritalotoiminnan tarpeisiin yhdistys on koko
toimintansa ajan pyrkinyt edistdmaan. Lempdalan keskustaajamassa ei ole Piippokeskus -kiinteistoa
vastaavaa, kunnan teollista ja laajemminkin elinkeinotoiminnan ja yhdyskuntarakenteen kehitysta
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ilmentdvaa rakennusta. Taman vuoksi koko keskustaajaman rakennuskannan monimuotoisuuden, ja
aivan erityisesti kulttuuritalotoiminnan nakékulmasta on erittdin tarkeaa, ettd tehdaan edella mainitut
selvitykset haitta-aineiden vaikutusten eliminoimisesta ja sen kustannusvaikutuksista ennen

asemakaavan lopullista vahvistamista.
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Yhdistys esittdd, ettd ennen kaavan hyviaksymista ryhdytadn seuraaviin toimenpiteisiin:

1.

Laaditaan kulttuuritalolle alustava kustannus- ja rahoitustarkastelu seka toteutusaikataulu ja
sovitetaan investointi kunnan talous- ja investointisuunnitteluun.

. Arvioidaan asuinrakentamisen rooli osana rahoitusratkaisua sekd asumisen mitoitus uudelleen

nykyisessd taloustilanteessa, jotta varmistutaan, ettd ratkaisu tukee kulttuuritalon
toteutumista.

Tarkastellaan kulttuuritalon sijoittelun vaihtoehtoja tontilla, mukaan lukien valjempi
sijoittaminen ja riittdvan tilan varaaminen saavutettavuudelle, huoltoliikenteelle ja
yleisovirroille.

. Selvitetddn mahdollisuus hyodyntda Piippokeskuksen nykyistd rakennuspaikkaa osittain

sailyttden sekd kustannustehokkaamman, tarvittaessa vaiheistetun, uudisrakentamisen
vaihtoehto, ja sisadllytetdan tarkasteluun referenssikohteet ja teknisten ratkaisujen
kustannukset.

Arvioidaan purkamisen laajuus ja vaihtoehdot uudelleen suhteessa kustannuksiin, terveys- ja
turvallisuusndkokohtiin sekd rakennusperinnén arvoon, ja perustellaan valittu ratkaisu taman
tarkastelun pohjalta.

Varmistetaan, ettd kaavaratkaisu ei esta edelld mainittuja vaihtoehtoja eika lukitse tilannetta
ennen kuin niiden toteuttamiskelpoisuus on arvioitu.

Yhdistys on valmis osallistumaan vaihtoehtojen tarkasteluun ja jatkamaan yhteisty6ta kunnan kanssa

sellaisen kokonaisuuden 16ytamiseksi, joka on seka taloudellisesti kestava etta toiminnallisesti toimiva

pitkalla aikavalilla. Tavoitteenamme on kulttuuritalo, joka voidaan myds tosiasiallisesti toteuttaa ja

joka palvelee niin kunnan asukkaita, paikallisia toimijoita kuin laajempaakin yleis6a.

Lempaaldssa 12.6.2026

Jaakko Ryhénen -salin tuki ry
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